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Vertical Residential Projects in 
the City of Mosul: between 

Standards and Reality 
A B S T R A C T   
 

The era of vertical housing in the city of 

Mosul is considered relatively recent 

compared to the developed world, although 

what was prevalent and still is the horizontal 

model, and the goal of vertical housing is to 

limit the urban expansion that most cities are 

witnessing, especially third world cities, and 

thus there is an economy in residential lands 

as well as the services that are provided to 

these residential stores, and that vertical 

housing is represented by two types: low-rise 

vertical housing, which rises to a limit of five 

floors, and these buildings do not use 

automatic elevators. The other type is high-

rise residential buildings in which there is a 

need for automatic elevators. The basic 

designs of all the major cities (Baghdad, 

Mosul, Basra, Kirkuk) that were prepared in 

the seventies of the last century gave some 

attention to vertical housing, as the basic 

design of the city of Mosul stressed the need 

for the percentage of residential units of the 

vertical housing type to be 15% of the total.  
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 :الخلاصة
الذي    النمط  المتقدم وإنَّ  العالم  بمدن  نسبياً مقارنة  يعد حديثاً  العمودي  بالسكن  الموصل  إنَّ عهد مدينة 

والتوسع   الانتشار  من  الحد  هو  العمودي  السكن  من  والهدف  الأفقي،  النمط  هو  يزال  وما  سائداً  كان 

http://www.jtuh.org/
mailto:khalid7612@uomosul.edu.iq
mailto:t-jtuh@tu.edu.iq
http://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
http://doi.org/10.25130/jtuh.32.3.5.2025.05


   2025لعام  الجزء الخامس⦃3⦄العدد  ⦃32⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد  

 

 

 
77 

 

الحضري الذي تشهده معظم المدن ولا سيما مدن العالم الثالث، وبذلك يكون اقتصاد في الأراضي السكنية  
 ، بنوعين  يتمثل  العمودي  الإسكان  وإنَّ  السكنية،  المحلات  هذه  إلى  تقديمها  يتم  التي  الخدمات  ، وكذلك 

الذي يرتفع إلى حد خمسة طوابق ، ولا تستعين    Low rise buildingالسكن العمودي منخفض الارتفاع  
التي    High rise buildingهذه الأبنية بالمصاعد الآلية ، والنوع الآخر الأبنية السكنية العالية الارتفاع  

)بغداد،  جميعها  الكبرى  المدن  في  الأساسية  التصاميم  إنَّ  الآلية،  المصاعد  إلى  الحاجة  فيها  تظهر 
عنيات من القرن الماضي أعطت جانباً من اهتمامها إلى  الموصل، بصرة، وكركوك( التي أعُدَّت في السبي

السكن العمودي، إذ أكد التصميم الأساسي لمدينة الموصل ضرورة أنْ تكون نسبة الوحدات السكنية من 
 . 2000% من مجموع السكن في مدينة الموصل لغاية عام  15نوع السكن العمودي 

 الكلمات المفتاحية ) الموصل ، المشاريع ، السكنية ، العمودية ، المعايير ، مدينة ( 
 

 مقدمة

هذه المشاريع    أهمية( وتكمن    1طة )  يالخر   ة على خمسة مشاريع سكنية عمودية الأفقياشتملت الدراس
 السكنية للاعتبارات الآتية : 

ليس لها القدرة على  ،  شرائح معينة من المجتمع    إيواءمشاريع حكومية شيدت لغرض    إنَّها .1
 . ف السكن الملائم بمفردهاتحمل تكالي

مدى التغير الحاصل في المعايير    لاختباروذلك  زمنية مختلفة،    قات أو في    تْ ذ  ف  ونُ   تْ م  م  صُ  .2
 السكنية ومدى ملاءمتها للسكان على وفق تطورهم الاقتصادي والاجتماعي. 

سكنية   .3 وحدات  شيدت  التي  الوزارات  بعض  طريق  عن  سواء  المحدود  الدخل  لذوي  شيدت 
والتعمير التي شيدت المشاريع السكنية لغرض توزيعها    الإسكانعن طريق وزارة    أولمنتسبيها  

 على فئات معينة من أجل دعم هذه الفئات من جهة وتخفيف أزمة السكن من جهة أخرى. 

الصناعة   .4 كوزارة  الوزارات  بعض  لمنتسبيها    الإسكانو تبنت  السكن  توفير  سياسة  والتعمير 
بالقرب من مواقع عملهم لتوفير الوقت والجهد الضائعين في عملية الانتقال لمسافات بعيدة 

وشقق    وهذا ينطبق على مشروع شقق المنصور  الإنتاجوالمحافظة على نشاط العمال لزيارة  
 . وغيرها البناء الجاهز

عمودي  .5 والآخر  )منفرد(  أفقي  أحدهما  سكنيين  نمطين  على  السكنية  المشاريع  هذه  تشتمل 
 وبذلك يمكن المقارنة بين الأنماط السكنية الملائمة للسكان.  ،(سر)متعدد الأُ 

ها تشتمل على منظومة السكن الكاملة من وحدات  تعد هذه المشاريع السكنية مكتملة أي أنَّ  .6
 . والاجتماعيةسكنية وخدمات البنى التحتية الفنية 
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وفي أطراف المدينة في حينها وبذلك لم ،  ت هذه المشاريع السكنية على أرض حكومية  دَّ ي  شُ  .7
من أجل خفض الكلفة   الأدنىوقد تم الاعتماد على معايير الحد  ،  تواجه مشكلة ثمن الأرض  

 لهذه المشاريع السكنية.  الاقتصادية
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 : لا: مشروع شقق المنصور السكنيأو

 الموقع والمساحة: -1
 ينظععرويحععيط بععه مععن الجهععات جميعهععا  الأفقععييقععع هععذا المشععروع داخععل مشععروع المنصععور السععكني 

وحععدة سععكنية موزعععة علععى أربععع  144حتععوي علععى يهكتععار و  2,5وتبلععم مسععاحة المشععروع ، ( 1الخارطععة )
)ثلاثععة  الارتفععاعوهععي مععن نععوع العمععارات المنخفضععة ، وحععدة سععكنية )شععقة(  36عمععارات سععكنية كععل عمععارة 

تتكعون الشعقة مععن  إذ واحععد معن الوحعدات السعكنية )الشععقق(  أنمعوذجوابعق فحسع ( ، ويتكعون المشععروع معن ط
 .2م110غرفتي نوم وهول والمرافق الأخرى بمساحة 

 جهة التنفيذ: -2
المشعععروع شعععتبة التصعععميم والانشعععاء الصعععناعي التابععععة لمعمعععل الغعععزل والنسعععي  فعععي  بإنشعععاءقامعععت 

وتعععم تمويعععل ، )العععنمط العمعععودي(  سعععرالمتععععدد الأُ  الإسعععكانوهعععو معععن نمعععط  المقعععاولينالموصعععل ععععن طريعععق 
وتعم تنفيعذ ، المشروع عن طريعق وزارة الصعناعة والمععادن المتمثلعة بالمعمعل أععلاه لغعرض إسعكان مو فيهعا 

 .1975-1974المشروع بين عامي 
 آلية التوزيع -3

علععى الآليععة نفسععها التععي اعتمععدها معمععل الغععزل والنسععي  والألبسععة الولاديععة فععي توزيععع  الاعتمععاد تععم  
وشععمل هععذا المشععروع  ،وذلععك عععن طريععق النقععاط، ة فععي مشععروع المنصععور السععكني الأف يععالوحععدات النسعع ية 

 .1989أيضاً بقرار التمليك في عام 
 الخدمات العامة في المشروع -4

وبعععذلك يسعععتفاد سعععكان هعععذا ،  أسعععلفناكمعععا  الأفقعععييقعععع المشعععروع ضعععمن مشعععروع المنصعععور السعععكني  
هععذه الخععدمات لا تقععع  علععى الععرغم مععن أنَّ  لمتععوفرة فععي مشععروع المنصععور السععكني،المشععروع مععن الخععدمات ا
 ها تكون قريبة من المحيط الخارجي للمشروع.ضمن المشروع إلا أنَّ 

 المعايير المستخدمة في المشروع -5
 معيار الوحدة السكنية -أ

وتكعون مخصصعة ، واحد من الوحدات السعكنية )الشعقة( وبغرفتعي نعوم   أنموذجيتكون المشروع من  
وتقعععدر المسعععاحة الداخليعععة الصعععا ية للشعععقة  ،( أفعععراد 5-4تكعععون مععععدل أفرادهعععا بعععين ) أُسعععرععععادة لاسعععتيعاب 

 (.1الجدول ) ينظر، 2م67بغرفتي نوم 
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 (1جدول )
 2العام/ م الإسكانمعايير الوحدة السكنية لمشروع شقق المنصور مقارنة بمعايير مخطط 

 الحيود  معايير المخطط  معايير المشروع  الفضاءات 

 1.5+ 27 25,5 فضاءات النوم

 5.5+ 24 18,5 فضاءات المعيشة )والهول(

 10.5+ 23 12,5 الفضاءات الخدمية 

 1.5+ 12 10,5 الحركة الداخلية مع البالكونات 

 32+ 99-93 67 مجموع المساحة الداخلية الصافية 

 الدراسة الميدانية .  -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير   -2
جميعهعا  إنَّهعاأما  يما يخص فضاءات الشعقة ف، %  48وبذلك فهي تقل عن متيار المخطط بنسبة  

 % في الفضاءات الخدمية.84% لفضاءات النوم و 6بين  تتراوحأقل من متيار المخطط وبنس  
 المعايير التخطيطية -ب
 الكثافات السكنية  -1

 *سععاكناً  965وحععدة تسععتوع   144هكتععار وعععدد الوحععدات السععكنية  2,5مسععاحة المشععروع  بمععا أنَّ  
  386وحعععدة سعععكنية / هكتعععاراً والكثافعععة السعععكانية  58ية الاجماليعععة فعععي المشعععروع الإسعععكانفقعععد بلغعععت الكثافعععة 

هعا يتضعح أنَّ  الكثافعة المعتمعدة لدراسعة مخطعط الإسعكانا معا قورنعت بمععايير إذ نسمة / هكتعاراً، وهعذه الأرقعام  
ية. و يمععا يخعععص الكثافععة السعععكانية الإسعععكانأقععل بقليععل معععن الحععد الأعلعععى لمتيععار المخطعععط بالنسععبة للكثافععة 

 (.2الجدول ) ينظر ،% عن الحد الأعلى للكثافات السكانية في متيار المخطط54للمشروع فتزيد بنسبة 
 الاجتماعيةمعايير البنى التحتية  -ج

يسععتفاد سععكان مشعععروع شععقق المنصعععور مععن الخععدمات الاجتماعيعععة المتععوفرة فعععي مشععروع المنصعععور  
السععكان  نَّ ، وبععذلك فعع الأفقععيوسععط موقععع مشععروع المنصععور السععكني يتلكععون موقععع المشععروع  الأفقععيالسععكني 

 يستفيدون من الخدمات الاجتماعية على الرغم من عدم وقوعها ضمن المشروع.
 

 

 حس  الدراسة الميدانية .بشخص / وحدة سكنية ،  6,7يبلم معدل اشغال الوحدة السكنية  *
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 (2جدول )
 العام  الإسكانالكثافات السكنية لمشروع شقق المنصور مقارنة بمعايير مخطط 

 نوع الوحدة السكنية  
وحدة    الإجمالية  ية الإسكانالكثافات 

 سكنية/ هكتار 
  الإجماليةالكثافات السكانية 

 نسمة/ هكتار 

 معايير المشروع 
مجمعات سكنية منخفضة  

 الارتفاع 
58 386 

 معايير المخطط 
مجمعات سكنية منخفضة  

 الارتفاع 
20-60 100-250 

 الدراسة الميدانية . -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير    -2
 معايير البنى التحتية الفنية -د

 في المشروع الخدمات الفنية الآتية : تتوفر 
 شبكة الماء الصافي. -
 شبكة الكهرباء. -

 شبكة مجاري المياه الثقيلة ومياه الأمطار )مشتركة(. -

 شبكة طرق السيارات مبلطة وكذلك مماشي وممرات الأشخاص والعربات. -

 : ثانيا : مشروع البناء الجاهز )حي العربي(

 الموقع والمساحة -1
مععن مدينععة الموصعل يحععده مععن جهععة الشععمال منطقععة خاليععة ممتععدة  الأيسععريقعع المشععروع فععي الجانعع  

ومععن الغععرب طريععق  ،قضععاء تلكيععف ومععن جهععة الجنععوب حععي الملايععين ومععن جهععة الشععرق حععي العربععي إلععى
نية موزعععة علععى ثلاثععة وحععدة سععك 290الصععورة الجويععة للمشععروع الععذي يحتععوي علععى  ينظععرموصععل دهععوك، 

تكعون وحعدات سعكنية منفعردة  ، والنعوع الثالعث من الشقق السكنية بغرفتي نوم وثلاث غرف نوم  أنواع، نوعان
شععقة بنسععبة  45علععى شععكل عمععارات أيضععاً وعلععى شععكل صععفوف ويبلععم عععدد الشععقق  أومنفععردة  ،وهععي إمععا

 120% من عدد الوحدات السكنية في المجمع والباقي منفردة ، وتباينت مساحة الشقق السكنية بين  15,5
 ينظعر، للوحعدات السعكنية المنفعردة  2م 88لشقة معن ثعلاث غعرف نعوم و   2م170لشقة من غرفتي نوم و  2م

 الصورة الجوية .
 
 

 صورة جوية لمشروع البناء الجاهز / حي العربي
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جهة التنفيذ -2   

نشععععىء المجمععععع لإسععععكان مععععو في وزارة وأُ  ،المنشعععع ة العامععععة للبنععععاء الجععععاهز الملغععععاة بإنشععععائهقامععععت 
والتعمير والعاملين حصعراً فعي مصعنع البنعاء الجعاهز فعي الموصعل ، وتعم إنشعاء المشعروع فعي ععام   الإسكان
. وخصععص لإسععكان المعععو فين والعمععال فععي بدايعععة 1979وبعععدها مباشععرة وزععععت وحداتععه فععي ععععام  1978

القطععاع  إلععىامععر التمليععك بعععد بيعع المصععنع أو الأمعر مقابععل أجععور رمزيععة تسعتقطع مععن رواتععبهم حتععى صعدور 
 الخاص.

 المعايير المستخدمة في المشروع -3
 معايير الوحدة السكنية -أ

حجومهعا معن وحعدة سعكنية بغرفتعي  تتعراوح نمعاذجالوحدات السكنية فعي المشعروع ثلاثعة   نماذجبلغت  
الجعدول  ينظعر( أفعراد، 7-4تكون معدلات أفرادها بعين ) أُسروحدة سكنية بثلاث غرف لاستيعاب   إلىنوم  
(3.) 

 (3جدول )

 دهوك  موصل  

Google Earth, Software Sat Image 
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 الشاغلة سرمساحة الشقة السكنية الصا ية ومعدل أفراد الأُ 

 ( 2المساحة الداخلية الصافية )م ة سرمعدل أفراد الأ  عدد غرف النوم  نموذج الشقة 

LC 2 5 110 

LC 3 7 155 

DA 2 4 72 

 الدراسة الميدانية . -1

 المسععععععععععععاحة الداخليععععععععععععة )الصععععععععععععا ية( للوحععععععععععععدات السععععععععععععكنية ذات غرفتععععععععععععي نععععععععععععوم بععععععععععععين  تتععععععععععععراوح 
 (.2م155( وذات ثلاث غرف نوم )2م 72-110)

المسعاحة الداخليعة الصعا ية للوحعدات لغرفتعي نعوم هعي أقعل معن متيعار  ( أنَّ 4ويتضح معن الجعدول )
% ، أمععا 8% وأكبععر مععن متيععار المخطععط فععي الحععدود العليععا بنسععبة 30المخطععط فععي الحععدود الععدنيا بنسععبة 

أكبعر معن متيعار المخطعط فعي الحعدود العليعا  إنَّهعاالمساحة الداخلية للوحعدة السعكنية ذات ثعلاث غعرف نعوم ف
 %.29بنسبة 

 ( 4دول )ج
 مقارنة بمعايير المخطط  البناء الجاهز معايير الوحدة السكنية لمشروع

 الفضاءات  ت

 2المساحة م

 ثلاث غرف نوم غرفتي نوم 

معايير 
 المشروع

 معايير المخطط 
معايير 
 المشروع

 معايير المخطط 

 39 43.37 27 32.45-28.71 فضاءات النوم  .1

 24 33.56 24 33.61-19.69 فضاءات المعيشة .2

 23 20.4 23 13.98-17.05 الفضاءات الخدمية .3

 15 49.21 9 26.53-6.02 الحركة الداخلية مع البالكونات  .4

 مجموع المساحة الداخلية 
71.47-

106.57 
93-99 146.54 108-114 

 الدراسة الميدانية . -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير    -2

 
 

 :المعايير التخطيطية -ب
 الكثافات السكنية -1
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، وبععععذلك تبلععععم الكثافععععة *سععععاكناً  2117وحععععدة سععععكنية تسععععتوع   290يبلععععم عععععدد الوحععععدات السععععكنية 
 (.5الجدول ) ينظرنسمة/ هكتاراً،  265وحدة سكنية/ هكتاراً والكثافة السكانية  36ية للمشروع الإسكان

 (5جدول )
 العام*  الإسكانالكثافات السكنية للمشروع مقارنة بمعايير مخطط 

 نوع الوحدة السكنية  
ية الاجمالية  الإسكانالكثافات 

 وحدة سكنية/ هكتار 
الكثافات السكانية الاجمالية 

 نسمة/ هكتار

 معايير المشروع
مجمعات سكنية منخفضة  

 الارتفاع ثلاثة طوابق 
36 265 

 معايير المخطط 
مجمعات سكنية منخفضة  

 الارتفاع ثلاثة طوابق 
20-60 100-250 

 الدراسة الميدانية . -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير    -2

المشععروع هععو عبععارة عععن مجمعععات سععكنية منخفضععة الارتفععاع )ثلاثععة طوابععق( فضععلًا عععن الوحععدات  وبمععا أنَّ 
الحععدود العليععا لكثافععات المخطععط ، أعلععى مععن كثافععة المشععروع والحععدود الععدنيا أقععل   وبععذلك نلاحعع  أنَّ ،السكنية المنفردة  

 % .6كبر من معايير المخطط بنسبة  أ إنَّهاأما الكثافة السكانية ف   الكثافة تقع ضمن معايير المخطط،نَّ ،وبذلك ف 
 معايير البنى التحتية الاجتماعية  -ج

% معععن 8هكتعععاراً وبمعععا يشعععكل  0,664تبلعععم المسعععاحة المخصصعععة لأبنيعععة الخعععدمات الاجتماعيعععة للمشعععروع 
عععدد سععكان المشععروع بحجععم محلععة سععكنية نلاحعع  أن هععذه  ا أخععذنا بنظععر الاعتبععار أنَّ إذمسععاحة المشععروع فحسعع  و 

 (.6الجدول )  ينظرهكتاراً للمحلة السكنية    1,57المساحة قليلة جداً مقارنة مع معايير المخطط والبالغة  
 

 (6جدول )
 العام / هكتار  الإسكانالمعايير المساحية للبنى التحتية الاجتماعية في مشروع اسكان العمال )البناء الجاهز( مقارنة بمعايير مخطط 

 

المساحة البنائية لبنية الخدمات الاجتماعية على مستوى المحلة  
 السكنية 

 معايير المخطط  معايير المشروع 

 0.664 1.57 

 الدراسة الميدانية . -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير    -2

 

 حس  الدراسة الميدانية .بشخص / وحدة سكنية ،  7,3يبلم معدد عدد افراد الوحدة السكنية  *



   2025لعام  الجزء الخامس⦃3⦄العدد  ⦃32⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد  

 

 

 
85 

 

 (.7ويحتوي المشروع على الخدمات الاجتماعية الرئيسة التي يوضحها الجدول )
 ( 7جدول )

 البناء الجاهز الخدمات الإجتماعية )أعدادها ومساحاتها( لمشروع 
 المساحة / هكتار  العدد  نوع الخدمات 

 - - حضانة  

 0.216 1 غرف( 4قاعات + 4روضة )

 0.25 1 صف(  12مدرسة ابتدائية )

 0.048 1 جمعية )سوق( 

 - - مركز صحي 

 - - مركز اجتماعي 

 0.15 1 جامع )قيد الانشاء( 

 0.664  المجموع 

 الدراسة الميدانية . -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير    -2

 معايير البنى التحتية الفنية -د
 يحتوي المشروع على خدمات البنى التحتية الفنية الآتية : 
 شبكة الكهرباء. -

 شبكة الماء. -

 شبكة الطرق والمماشي. -
 شبكة المياه الثقيلة ومياه الأمطار )مشتركة(.

 : ثالثا : مشروع شقق المأمون 
 الموقع والمساحة -1

كعم تقريبعاً ويحعده  5يقع المشروع في الجان  الأيمن من مدينعة الموصعل ويبععد ععن مركعز المدينعة  
 ( وتبلععععععععععععععم مسععععععععععععععاحة المشععععععععععععععروع 1)المخطععععععععععععععط ينظععععععععععععععرحععععععععععععععي المعععععععععععععع مون مععععععععععععععن جميععععععععععععععع الجهععععععععععععععات 

 عمعععععععارة سعععععععكنية تحتعععععععوي كعععععععل عمعععععععارة علعععععععى  15شعععععععقة موزععععععععة علعععععععى  180هكتعععععععارات ويتكعععععععون معععععععن  3
وتكعون العمعارات معن النعوع المنخفضععة الارتفعاع ثلاثعة طوابعق فحسع  ويتكعون المشععروع ، وحعدة سعكنية  12

والثعاني  2م 60ل مكعون معن غرفعة نعوم وهعول معع الملحقعات بمسعاحة و من نوعين معن الوحعدات السعكنية الأ
ان صغر مسعاحة الشعقة يوضعح ان الهعدف معن  2م78مكون من غرفتي نوم وهول مع الملحقات وبمساحة 

 صغيرة الحجم من ذوي الدخل المحدود . أُسرلإيواء هذا المشروع هو 
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 جهة التنفيذ  -2
بواسطة شركاتها وتم تشييد المشروع  قامت بتنفيذ هذا المشروع السكني مديرية طرق وجسور نينوى 

 .1986بطريقة البناء التقليدي )النظام الهيكلي( في عام 
 آلية التوزيع -3

 على الفئات الآتية : 1987تم توزيع الوحدات السكنية في عام  
 .الأ سرى الشهداء والمفقودين و  أُسر -2   العسكريين المطوعين. -1

 عموم المواطنين المسجلين ممن ليس لديهم وحدات سكن . -4 المو فين والمتقاعدين. -3

 تمليك الوحدات السكنية -4
وبعقعد بعين المالعك والسعيد المحعاف  علعى أن يعتم تسعديد   1996تم تمليك الوحدات السكنية في عام   

 باقي المبلم.
 مواد البناء -5

 سلوب البناء الهيكلي .لية )بلوك وسمنت( والاعتماد على أتم استخدام مواد بناء مح 
 الخدمات العامة في المشروع -6

يحتععوي المشععروع علععى مركععز صععحي يقععدم خدماتععه لسععكانه وسععكان حععي المعع مون فععي حععين يعتمععد 
سكان المشروع على حي الم مون في باقي الخدمات الأخرى )التعليميعة والدينيعة( ويخعدم المشعروع السعكني 
بعععدد مععن الطععرق الداخليععة والمماشععي ونظععام المجععاري مععن النععوع المشععترك ويحتععوي المشععروع علععى سععاحات 

 مخصصة لوقوف السيارات أمام العمارات السكنية.
 المعايير المستخدمة في المشروع -7
 معايير الوحدة السكنية -أ

ل يتكعععون معععن غرفتعععي نعععوم وهعععول معععع و ين معععن الوحعععدات السعععكنية الأأنمعععوذجيتكعععون المشعععروع معععن  
 وهععععععععععي مخصصععععععععععة لاسععععععععععتيعاب  ،مععععععععععن غرفععععععععععة نععععععععععوم وهععععععععععول مععععععععععع الملحقععععععععععات  ، والآخععععععععععرالملحقععععععععععات 

وذات غرفعة نعوم  2م68( أفراد ، وتبلم المساحة الداخلية الصا ية للوحدات السعكنية ذات غرفتعي نعوم 3-5)
قعل معن ة السعكنية المسعتخدمة فعي المشعروع أمعايير الوحعد ( وبذلك ف نَّ 8الجدول ) ينظر  2م  53واحدة تبلم  

% فعععي 50 -% 38% فعععي الوحععدات السعععكنية ذات غرفععة نعععوم واحععدة وبنسعععبة 45معععايير المخطعععط بنسععبة 
 الوحدات السكنية ذات غرفتي نوم .

 (8جدول )
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 العام*   الإسكانمعايير الوحدة السكنية لمشروع شقق الم مون مقارنة بمعايير مخطط 

 الفضاءات 

 غرفتي نوم  غرفة نوم واحدة 

معايير 
 المشروع

 معايير المخطط 
معايير 
 المشروع

 معايير المخطط 

 27 26.8 21 14.30 فضاءات النوم

 24 18.36 27 18.36 فضاءات المعيشة 

 23 12.41 18 12.41 الفضاءات الخدمية

 9 10.35 9 7.85 الحركة الداخلية مع الشرفات

 99-93 68 81 53 مجموع المساحة الصافية

 111-102 74 87 60 مجموع المساحة الاجمالية

 الدراسة الميدانية . -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير    -2

 :المعايير التخطيطية -ب
 :الكثافات السكنية -1

ية فعة الإسعكانوبعذلك بلغعت الكثا *شخصعاً  1242وحدة سعكنية تسعتوع    180يحتوي المشروع على  
ا معا قارنعا مععايير إذ نسعمة / هكتعاراً و  414وحدة سكنية / هكتاراً والكثافة السعكانية الاجماليعة   60الاجمالية  

ية فعي حعين الكثافعة السععكانية الإسعكانللحععدود العليعا للكثافعة  مسعاويةهعا المشعروع بمععايير المخطعط نلاحع  أنَّ 
 %.66متيار المخطط بنسبة  تتجاوز

 :معايير البنى التحتية الاجتماعية -ج
 عيعععة ماععععدا المركعععز الصعععحي وبعععذلك فععع نَّ مختلعععل الخعععدمات الاجتما إلعععىيفتقعععر المشعععروع السعععكني 

 معايير المشروع تعد أقل من معايير المخطط وبشكل كبير.
 تتوفر في المشروع الخدمات الفنية الآتية : :معايير البنى التحتية الفنية -د
 شبكات الماء والكهرباء. -
 مجاري المياه الثقيلة والمنزلية )مشتركة(. -

 الداخلية جزء منها غير مبلط. شبكة طرق السيارات والمماشي -

 

 شخص/وحدة سكنية ، بحس  الدراسة الميدانية . 6,9يبلم معدل اشغال الوحدة السكنية  *
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 :  رابعا : مشروع اليرموك السكني

العام في  الإسكانعداد مخطط ها الدولة في إعقاب الانتهاء من إ نفذت يعد من ضمن المشاريع التي
سععيما بعععد نشععوب العععراق وكععان الهععدف منععه سععد جانعع  مععن الحاجععة المتزايععدة للسععكن فععي مدينععة الموصععل ولا

لععى تحمععل اعبععاء السععكن و هععور شععريحة مععن المجتمععع غيععر قععادرة ع 1980يرانيععة عععام الحععرب العراةيععة الإ
 والمفقودين . الأ سرى الشهداء و  ُ سروالمتمثلة ب

 :والمساحة موقعال -1
كعم تقريبعاً ويحعده  10يقع المشروع في الجان  الأيمن من مدينة الموصل ويبعد عن مركعز المدينعة 

من جهة الشمال حي اليرموك والرسالة ومن جهة الجنوب حي نابلس ومنطقة مفتوحة تستخدم كسوق لبيع 
 طخطععمال ينظععرومععن جهععة الغععرب حععي اليرمععوك ، ومععن جهععة الشععرق حععي نععابلس أيضععاً ، وشععرائها  الماشععية

، وكانععت هنععاك صععيانة دوريععة للمشععروع ، وكععان المشععروع السععكني فععي بدايععة تشععييده محاطععاً بسععياج ، ( 2)
وهععي علععى ، عمععارة سععكنية  33شععقة موزعععة علععى  492مععن  ويتكععون ، هكتععاراً  20وتبلععم مسععاحة المشععروع 

وعمععارة ، شعقة  12عمعارة مكونعة كعل منهعا معن  15و ،شععقة 18عمعارة مكونعة كعل منهعا معن  17أنعواع منهعا 
و يمععا ،هععا تتكععون مععن ثلاثععة طوابععق فحسعع  والطععابع العععام للعمععارة السععكنية أنَّ  ،واحععدة مكونععة مععن سععت شععقق

فتعععي نعععوم وهعععول معععع ل مكعععون معععن غر و يخعععص أنعععواع الوحعععدات السعععكنية فعععي المشعععروع فهعععي علعععى نعععوعين الأ
 .من ثلاث غرف نوم وهول مع الملحقات  الملحقات، والآخر

 : جهة التنفيذ -2
قامعععت بتنفيعععذ المشعععروع السعععكني مديريعععة طعععرق وجسعععور نينعععوى بواسعععطة شعععركاتها )شعععركة المنصعععور، 

( وتعم تشعييد المشعروع بطريقعة البنعاء التقليعدي )النظعام الهيكلعي( وبعدأ العمعل للمقعاولات وطارق  الفاوالأنفال،  
كافعة  . وتم تزويد الوحدات السعكنية بالمسعتلزمات الضعرورية(1)1983وانتهى عام   1980في المشروع عام  

   من أجهزة كهربائية وغيرها وبصورة متكاملة.

 

 نية الخدمية ، سجلات غير منشورة . و ن ، جمتية اليرموك التع و الاتحاد العام للتع (1)
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 :آلية التوزيع -3
 على الفئات الآتية : 1983بدأ توزيع الوحدات السكنية في عام  

 .الأ سرى المفقودين و  أُسر -2  الشهداء. أُسر -1

 المو فين المسجلين وبحس  النقاط. -3

 9000دينععار للوحععدات السععكنية ذات غرفتععي نععوم و  8000وتتبععاين أسعععار الوحععدات السععكنية بععين 
 25-20بععين  تتععراوحدينععار للوحععدات السععكنية بععثلاث غععرف بحسعع  الكلفععة وبععدون مقدمععة وب قسععاط شععهرية 

 ديناراً.
 : تمليك الوحدات السكنية -4

وبعقعد بعين المالعك والسعيد المحعاف  علعى أن يعتم تسعديد  1996تم تمليك الوحعدات السعكنية فعي ععام 
 باقي المبلم وتوزيع سندات لأصحاب الوحدات السكنية.

 : مواد البناء -5
 تم استخدام مواد بناء في المشروع متوفرة محلياً والاعتماد على اسلوب البناء الهيكلي في هذا المشروع. 

 : الخدمات العامة في المشروع -6
 تتوفر في المشروع السكني الخدمات العامة الآتية : 

 :الخدمات التعليمية -أ
ابتدائيععة وأخععرى متوسععطة للبنععين ولكععن  مشععروع الخععدمات التعليميععة، إذ توجععد مدرسععتانتتععوفر فععي ال 
 حضانة وروضة للأطفال. إلىمدرسة ثانوية للبنات واعدادية للبنين فضلًا عن افتقاره  إلىيفتقر المشروع 

 :الخدمات الصحية -ب
مركععز صععحي داخععل المشععروع السععكني لكععن يوجععد هنععاك مركععز صععحي  إلععىيفتقععر المشععروع السععكني 

 وبذلك يستفاد منها السكان في هذا المشروع السكني. المجاوروصيدلية في حي اليرموك 
 :الخدمات الدينية -ج

المجععاورة يوجععد فععي المشععروع السععكني جععامع واحععد فضععلًا عععن بعععض الجوامععع فععي الأحيععاء السععكنية 
 الخدمات الدينية تعد قريبة من الوحدات السكنية جميعها في هذا المشروع السكني. وبذلك ف نَّ 

 :الخدمات الترفيهية -د
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يوجد في المشروع السكني مسعاحة مخصصعة كمنطقعة خضعراء ولكنهعا غيعر مسعتغلة وتسعتخدم فعي  
 الوقت الحاضر ساحة لكرة القدم.

 :الطرق والمماشي -هـ
منها مبلط والآخر غير مبلط وكذلك مماشي  كني بعدد من الطرق الداخلية جزءيخدم المشروع الس 
 مرصوف بالشتايكر. أوويكون جزءاً منها مبلط والباقي غير مبلط  ،الأشخاص 

 :نظام المجاري  -و
اسعععاً بالضعععغط قعععات متكعععررة وذلعععك بسعععب  ضعععيقها ةيو تععععاني المجعععاري المشعععتركة معععن انسعععدادات ولأ 

 همال من السكان وعدم وجود الصيانة المتكررة.السكاني فضلًا عن الإ
 :خدمات أخرى  -ز
يحتععوي المشععروع علععى سععاحات مخصصععة لوقععوف السععيارات لكععل عععدة عمععارات سععكنية تخصععص سععاحة   

مطععافيء الحريععق التععي مععن  إلععىالمصععاعد الكهربائيععة فععي العمععارات السععكنية و  إلععىواحععدة ، ويفتقععر المشععروع 
 المفعععععععععععععععععععععععععععععععععروض وجودهعععععععععععععععععععععععععععععععععا ضعععععععععععععععععععععععععععععععععمن العمعععععععععععععععععععععععععععععععععارة السعععععععععععععععععععععععععععععععععكنية ولكعععععععععععععععععععععععععععععععععن يوجعععععععععععععععععععععععععععععععععد 
مطععافيء حريععق باسععتخدام المععاء موزعععة لكععل أنحععاء المشععروع لكععن عععدم وجععود الصععيانة المسععتمرة والإهمععال 

 جعلها خارج الخدمة في الوقت الحاضر.
 :المعاير المستخدمة في المشروع -7
 :معايير الوحدة السكنية -أ

ل بغرفتععي نععوم وتبلعم مسععاحته الداخليععة و ين مععن الوحععدات السعكنية الأأنمعوذجاشعتمل المشععروع علععى  
الثععاني ذو ثععلاث غععرف نععوم وتبلععم مسععاحته الصععا ية  نمععوذجوالأ 2م80ومجمععوع مسععاحته  2م 72الصععا ية 

هعا وهذه المعايير المساحية الصا ية  يما لو قورنت مع مععايير المخطعط ويظهعر أنَّ   2م92والاجمالية    2م84
 (.9الثاني جدول ) نموذجللأ% 28ل و و الأ نموذجللأ% 29أقل من معايير المخطط بنسبة 

 :المعايير التخطيطية -ب
 :الكثافات السكنية -1
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ية الإسععكانوبععذلك تكععون الكثافععة  *نسععمة 3168وحععدة سععكنية تسععتوع   492يحتععوي المشععروع علععى 
ا مععا قارنععا هععذه إذ نسععمة/ هكتععاراً و  160وحععدة/ هكتععاراً والكثافععة السععكانية الإجماليععة  25الإجماليععة للمشععروع 

 ها تقع ضمن المتيار.الكثافات مع معايير المخطط نلاح  أنَّ 
 ( 9جدول )

 العام*  الإسكانمعايير الوحدة السكنية لمشروع اليرموك مقارنة بمعايير مخطط 

 الفضاءات 

 2المساحة م

 ثلاث غرف نوم  غرفتي نوم 

 معايير المخطط  معايير المشروع 
معايير  
 المشروع 

 معايير المخطط 

 39 36.5 27 24.4 فضاءات النوم 

 24 22 24 22 فضاءات المعيشة 

 23 18.8 23 18.8 الفضاءات الخدمية 

 15 7 12 7 الحركة الداخلية 

 110-108 84.4 99-93 72.2 المساحة الصافية 

 132-120 92 111-102 80 المساحة الاجمالية 

 الدراسة الميدانية . -1

 1968الحضري،  الإسكانوزارة التخطيط، هيئة التخطيط الاقليمي، معايير    -2

 معايير البنى التحتية الاجتماعية -ج
حجععم المحلععة السععكنية قلععيلًا  يتجععاوزالحجععم السععكاني للمشععروع  مععن خععلال المتشععرات السععابقة نلاحعع  أنَّ    

المراكعز الخدميعة للمحلعة السعكنية  تتجعاوزوبذلك فان المراكز الخدمية المطلوبة للمشروع على وفق معا تقعدم 
( أدنععاه الععذي مععن خلالععه 10ويحتععوي المشععروع السععكني علععى الخععدمات الاجتماعيععة المبينععة فععي الجععدول )، 

الخعععدمات الاجتماعيعععة فعععي هعععذا المشعععروع السعععكني فيهعععا نقعععص واضعععح مثعععل الحضعععانة والروضعععة  يتضعععح أنَّ 
 %.1,3معايير المشروع أقل من معايير المخطط بنسبة ، وبذلك ف نَّ والمركز الصحي 

 
 
 

 

 حس  الدراسة الميدانية .بشخص / وحدة سكنية ،  6,5يبلم معدل عدد الافراد في الوحدة السكنية في المشروع  *
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 (10جدول )
 ومساحاتها( في مشروع شقق اليرموك أعدادهاالخدمات الاجتماعية )

 المساحة )هكتار(  العدد  نوع الخدمة 

 0.4 1 مدرسة ابتدائية 

 0.91 1 مدرسة متوسطة

 0.12 1 جامع 

 0.12 1 سوق مركزي 

 1.55 - المجموع 

 . الدراسة الميدانية -1

 يتضمن المشروع الخدمات الآتية :  :معايير البنى التحتية الفنية -د
 شبكة الكهرباء.. 2 شبكة ماء الشرب. .1

 شبكة الصرف الصحي وصرف مياه الأمطار )مشتركة(. .3

 شبكة الطرق للسيارات ومماشي للسابلة. .4

 :المشاكل التي يعاني منها السكان - 8
 يعاني السكان في هذا المشروع السكني من المشاكل الآتية : 
 قات طويلة.و انقطاع التيار الكهربائي لأ -أ
شععاروا % معن حجعم العينعة أ40 إنَّ  إذ ععدة أيععام  إلعىانقطعاع المعاء الصعالح للشعرب لمععدة قعد تصعل   -ب 

 إلعععىوقعععد يتعععزامن وجعععود المعععاء معععع وقعععت انقطعععاع التيعععار الكهربعععائي لعععذلك يلجععع  السعععكان  ،ذلعععك إلعععى
 استخدام المولدات الكهربائية من أجل التزود بالماء.

 إنسداد مجاري المياه المتكرر وذلك للأسباب التي ذكرناها آنفاً.  -ج

 أنَّ  إلعىشعاروا % معن حجعم العينعة أ77إنَّ  إذ ت خر الخدمات البلدية ولاسيما  يما يخعص التنظيعف  -د 
 خدمات البلدية رديئة.

 الخصوصية رديئة. نَّ أ إلى% 43و ،الخصوصية متوسطة أنَّ  إلى% من حجم العينة 53شار أ -هع

 هم يعانون من الضوضاء في هذا المشروع السكني.أنَّ  إلى% من حجم العينة 77شارأ -و
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 : خامسا : مشروع الخضراء السكني

اسععتخدمت  يععه  إذ  Modern Technologyبنععائي حععديث  ب سععلوب مشععروع سععكني ينفععذ  لأو يعععد 
وهعذا المشعروع  Large Prefabricated concrete panelsالكونكريتيعة الكبيعرة الجعاهزة الصعنع  الألعواح

والعموديعة علعى حعد سعواء التعي نفعذت فعي مدينعة الموصعل خععلال  ةالأف يعكبعر المشعاريع الحكوميعة يععد معن أ
 المدة السابقة .

 :  الموقع والمساحة -1
كععم  12مععن مدينععة الموصععل ويبعععد عععن مركععز المدينععة  الأيسععريقععع المشععروع السععكني فععي الجانعع   

الآخعاء ومعن جهعة الجنعوب شعارع أربيعل العذي يفصعل بينعه وبعين حعي  ويحده من جهة الشعمال حعي البكعر و
( وتبلعم مسععاحة 5الخارطعة ) ينظععرالقعد  ومعن جهععة الشعرق منطقعة التلفزيععون ومعن جهعة الغععرب حعي ععدن 

 وحععععععععععععععععععععععععععععععععععععدة سععععععععععععععععععععععععععععععععععععكنية  2349هكتععععععععععععععععععععععععععععععععععععار ويتكععععععععععععععععععععععععععععععععععععون مععععععععععععععععععععععععععععععععععععن  108,5المشععععععععععععععععععععععععععععععععععععروع 
 : أنواعوهي على ثلاثة 

وعلى شكل    2م  120ل غرفتين وهول مع الملحقات بمساحة  و السكن العمودي ويتكون من نوعين الأ  -أ
وعلى شكل   2م   170عمارة من ثلاثة طوابق والثاني من ثلاث غرف نوم وهول مع الملحقات بمساحة 

 عمارة من ثلاثة طوابق أيضاً.
الأ  -ب  الطابق  في  نوم  غرفتي  طابقين  من  السكنية  الوحدة  وتكون  المنفرد  شبه  العمودي  ل و السكن 

بمساحة   الأرضي  الطابق  في  وملحقات  وحدتين    2م 44واست بال  شكل  على  ويكون   ، طابق  لكل 
 سكنيتين الواحدة فوق الأخرى وعلى شكل عمارة من أربعة طوابق لكل وحدة سكنية طابقين. 

 لا توجد وحدة سكنية فوقه.  إذ السكن المنفرد ويشبه السكن في النوع السابق ولكن بشكل مستقل  -ج
 
 
 
 

 

 

 

 
 (  5خارطة ) 
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الحكومية في مدينة الموصل، أطروحة دكتوراه،   الإسكانخالد احمد عيدان سلطان الحديدي، تقييم مشاريع المصدر : 

.147، ص 2008غير منشورة، جامعة الموصل،  
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 : جهة التنفيذ -2
قامعععت بتنفيعععذ هعععذا المشعععروع ، شعععركة كعععامو  اليوغسعععلا ية وعلعععى طريقعععة البنعععاء الجعععاهز العععذي يعععتم 

موقع المشروع وشاركت في هذا المشروع أيضاً عدد من الشركات التابعة  إلىتصنيعه في المعمل ثم ينقل 
واسعععتمر التنفيعععذ حتعععى ععععام  1980مديريعععة طعععرق وجسعععور نينعععوى وتعععم البعععدء فعععي تنفيعععذ المشعععروع ععععام  إلعععى

1989*. 
 : آلية التوزيع -3

 تم توزيع الوحدات السكنية في هذا المشروع على وفق مجموعة من الضوابط منها ما ي تي: 
 أن يكون عربي القومية.  -أ

 العسكريين المطوعين )ضباط ومرات (. -ب 

 مو في الدولة وبحس  النقاط. -ج

 المتقاعدين.  -د 

 عموم المواطنين المسجلين ممن لا يمتلكون وحدات سكنية. -هع

 : وتقسم الشقق على عدة مجموعات 
المو فين والمتقاعدين وعموم المواطنين المسجلين وهي    إلىشقق تابعة للمحافظة تم توزيعها   -أ

 مملكة حالياً. 

 الوقت الحاضر. إلىجامعة الموصل لم تملك  إلىشقق تابعة  -ب 

 الوقت الحاضر أيضاً. إلىالتصنيع العسكري وهي لم تملك  إلىشقق تابعة  -ج

 الوقت الحاضر . إلىجهاز الأمن السابق لم تملك  إلىشقق تابعة  -د 

 : مواد البناء  -4
أمعععا الأبعععواب  ،تعععم الاعتمعععاد علعععى أسعععلوب البنعععاء الجعععاهز بالنسعععبة للجعععدران والسعععقوف والأرضعععيات  

 أووهعي إمعا ألمنيعوم  عثعم تعم الاعتمعاد علعى الإنتعاج المحلعي  يمعا بعدعشبابيك فكانت مستوردة في البدايعة، وال
 حديد.

 
 : الخدمات العامة في المشروع -5
 : الخدمات التعليمية -أ

المشروع    مدار     إلىيفتقر  أربع  ويوجد  يه  للأطفال  وروضة  والبنات.    ابتدائيةحضانة  للبنين 
 ومدار  ثانوية للبنين والبنات أيضاً.

 :الخدمات الصحية -ب
 يوجد في المشروع مركز صحي واحد يقدم خدماته للسكان في هذا المشروع السكني.  

 : الخدمات الدينية -ج

 
 .29/7/2007لقاء مع المهند  )عماد محمد نوري( مدير قسم الكونكريت في مصنع البناء الجاهز في الموصل بتاريخ  *
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 يوجد جامعان في المشروع السكني.  
 : الخدمات الترفيهية -د

يوجعععد هنعععاك سعععاحات مخصصعععة كملاعععع  ومتنزهعععات ومنعععاطق خضعععراء فعععي التصعععميم الأساسعععي  
بعضعها سعاحات لكعرة القعدم  إنَّ  إذ للمشروع السكني ولكنها غير مستثمرة الغرض نفسه فعي الوقعت الحاضعر 

 عليه من المواطنين. التجاوزوبعضها الآخر تم 
 : الطرق والمماشي -هـ

 المرصوفة. أويخدم المشروع بعدد من الطرق والمماشي المبلطة  
 :المجاري  -و

تكعون المجعاري فعي هععذا المشعروع معن النععوع المشعترك )ميعاه ثقيلعة ومنزليععة( وتععاني معن الانسععدادات 
 ومشاكل بسب  ضيق الأنابي  المستخدمة من جهة والإهمال من جهة أخرى.

 :المعايير المستخدمة في المشروع -6
 :معايير الوحدة السكنية  -أ

معععععايير الوحععععدة السععععكنية المسععععتخدمة فععععي هععععذا المشععععروع مشععععابهة تمامععععاً لمعععععايير الوحععععدة السععععكنية 
 (.11الجدول ) ينظرالمستخدمة في مشروع شقق البناء الجاهز )حي العربي( 

 : المعايير التخطيطية -ب
 : الكثافات السكنية -1

ية للمشعروع الإسعكانسعاكناً وبعذلك تبلعم الكثافعة   15503وحعدة سعكنية تسعتوع     2349يحتوي علعى  
ومععن خععلال مقارنععة معععايير المشععروع مععع  ،نسععمة/ هكتععار 143وحععدة سععكنية/ هكتععار والكثافععة السععكانية  22

ية الإسكانها ضمن معايير المخطط وقريبة جداً من الحدود الدنيا سواء للكثافات معايير المخطط نلاح  أنَّ 
-250ساسعي لمدينععة الموصععل تكععون الكثافعة السععكانية للبنععاء العمععودي السعكانية ، وبحسعع  التصععميم الأ أو

 160الكثافععععععة السععععععكانية المتوسععععععطة التععععععي معععععععدلها  إلععععععىقععععععرب ، ولهععععععذا فهععععععي أشخصععععععاً / هكتععععععاراً  300
ية اقعععل معععن المتيعععار الموصعععى بعععه فعععي التصعععميم الاساسعععي والبعععالم فعععي الإسعععكانشخصعععاً/هكتاراً وان الكثافعععة 

 وحدة سكنية / هكتاراً . 50المعدل  

 معايير البنى التحتية الاجتماعية   -ج
هكتععاراً وبمععا يشععكل  11,43تبلععم المسععاحة المخصصععة لأبنيععة الخععدمات الاجتماعيععة فععي المشععروع 

نلاحع  ، سكان المشروع يشكلون حياً سعكنياً  ا أخذنا بنظر الاعتبار أنَّ إذ % من مساحة المشروع و 10,53
وجعععود  إلعععىوذلععك يععععود هكتعععار،  7,6ععععايير المخطععط والبالغعععة ا مععا قورنعععت معععع مإذ هععذه المسعععاحة أكبعععر  أنَّ 

معظععم هععذه الخععدمات لععم يععتم  الخععدمات الاجتماعيععة بمختلععل أنواعهععا وتععم تخصععيص مسععاحات لهععا إلا أنَّ 
الوقعععت الحاضععععر مثععععل مركعععز الشععععباب والعععدفاع المععععدني وقاعععععة الاحتفعععالات والحمععععام وبعععععض  إلععععىتنفيعععذها 

 المسععععععععععععععععععععععععاحات الأخععععععععععععععععععععععععرى المخصصععععععععععععععععععععععععة للاسععععععععععععععععععععععععتخدمات العامععععععععععععععععععععععععة، ويبععععععععععععععععععععععععين الجععععععععععععععععععععععععدول 
                             ( انععواع الخععدمات الاجتماعيععة وأعععدادها ومسععاحاتها والمنفععذ منهععا وغيععر المنفععذ فععي المشععروع السععكني.11)

 (11جدول )
 *  الخدمات الاجتماعية في مشروع شقق الخضراء السكني
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 غير المنفذ   أوالمنفذ  المساحة هكتار  العدد  نوع الخدمة 

 غير منفذ  0.4 2 روضة 

 أربعة فحسب  3.52 6 مدرسة ابتدائية 

 منفذ  1.76 2 مدرسة ثانوية 

 منفذ  0.72 2 جامع  

 منفذ  0.25 1 مركز صحي 

 غير منفذ  0.1 1 مقهى 

 واحد منفذ فحسب  0.28 3 أسواق 

 غير منفذ  1.13 4 مباني عامة 

 غير منفذ  2.88 2 مركز شباب 

 غير منفذ  0.05 1 مركز دفاع مدني 

 غير منفذ  0.28 1 مسرح 

 غير منفذ  0.06 1 حمام

 11.43         المجموع 

 الدراسة الميدانية   •
 معايير البنى التحتية الفنية  -د

 تتوفر في المشروع الخدمات الفنية الآتية :  
 شبكات الماء الصافي والكهرباء. .1

 شبكة مجاري المياه الثقيلة والمنزلية )مشترك(. .2

 شبكة الهاتل )جزئية(.  .3

 شبكة الطرق والمماشي.
 : المشاكل التي يعاني منها السكان -7

ساخ بالقرب من الشقق السكنية وما  و تراكم الأ  إلىت خر البلدية في عمليات التنظيف مما يتدي   -أ
ة خدمات البلدية رديئ   أنَّ   إلى% من حجم العينة أشاروا  74  إنَّ   إذ يصدر عنها من روائح كريهة  

 للغاية.

تجوال رعاة الأغنام بين العمارات السكنية وما يقومون به من عمليات تخري  للحدائق الخاصة    -ب 
 ويقومون بتفريم براميل النفايات لأغنامهم مما يتثر بشكل واضح في جمالية المشروع.، والعامة 

 إلعىلا يوجد هناك عملية صيانة للشبكة الكهربائية في المنطقة مما يتدي في كثيعر معن الأحيعان   -ج
 عطل كهربائي يسب  انقطاع التيار الكهربائي عن بعض العمارات السكنية وبشكل مستمر.

  إلىقات متكررة وذلك بسب  ضيق هذه المجاري مما يتدي و الانسدادات ولأ إلىتعرض المجاري   -د 
فذلك   إلىحاجتها   الحاضر  الوقت  في  قليلة  الإدامة  أن  وبما  باستمرار  وصيانة  إدامة  عمليات 
طفح المجاري في كثير من الأحيان وفي أماكن مختلفة لحين وصول عمال المجاري    إلىيتدي  

 عدة أيام.  إلى لتنظيفها الذي قد يحتاج 
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في    افسر الأُ   أوالجدران خاصة في حالة الاستخدام الخاطيء للماء    أورشح الماء من السقوف  -هع
الشقة   إلىرشح الماء من السقوف    إلىيتدي  ،  ترك الحنفيات مفتوحة داخل الشقة العليا    أواستخدامه  

  إنَّ   لا سيما  مع الجيران حول عملية استخدام المياه    أسفل منها وما يتبع ذلك من مشكلات   الواقعة
عمليات إدامة وبشكل دوري لكي   إلىوبذلك تحتاج    كما هو معلوم،  الأرضيات من الكاشي والبلاستك

 الداخل.  إلىلا تسمح بمرور الماء 
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