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Statistical Analysis of Urban 
Characteristics and their 

Relationship to the Variation in 
Land Prices in the City of 

Kirkuk 
A B S T R A C T   
 

     Spatial variation in land prices in urban areas has a substantial 

influence on development strategies, as it serves as a crucial tool for 

assessing the requirements of a city and its constituents in promoting 
societal well-being. The price of land plays a pivotal role in 

determining the range of existing land uses within the urban fabric, 

and additionally serves as a determining factor in land utilization. 
This study focuses on the various uses of land within the city and 

their economic benefits. The research relies on a set of variables that 

influence the spatial variation of land prices in Kirkuk. The 
researcher conducted a field survey and applied the analysis factor 

method to a specific group of data. The study involved the 

identification of variables by residents in a city, encompassing 29 
urban variables across 55 residential neighborhoods. The data was 

then entered and analyzed using the statistical program SPSS v25. 

The method employed for factor analysis was the principal 

component analysis method. 

    The factorial analysis conducted by the researcher revealed that 

there are four factors with values exceeding 1.5, which collectively 
account for 75.72% of the total variance in the characteristics 

influencing spatial variance of land prices within the city. The first 

factor was found to have the highest importance in explaining the 
phenomenon, with a value of 11.165%. These percentages are in 

relation to the variation in the data matrix, which represents 38.499% 

of the spatial variation in the characteristics of land prices within the 
city. These findings can be used as a foundation for addressing the 

variation in land prices within the city. 

    The study proposes that the state and relevant authorities should 
implement regulations on land prices and rents, while also curbing 

speculation in the real estate market. Additionally, it recommends 

the adoption of a five-year housing policy based on precise statistical 
methodologies and scientific planning standards to ensure sufficient 

housing for the population. 
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  الخطط   في  بارز  تأثير  لها  المدن  في  الأرض   لأسعار   المكاني  التباين  بتحليل  الخاصة  الدراسات   إن
 المجتمع،   لأفراد   الرفاه  تحقيق  في  ومقوماتها  المدينة  احتياجات   تحدد   التي  الهامة  الوسائل  من  فهي  التنموية،
 استغلل  في  محددا    عاملُ   يُعد   أنه   كما,  المدينة  داخل  القائم  الاستعمال  تنوع  يحدد   الأرض   سعر  ان  إذ 

  الاستعمالات   دون   ما  استعمال   بها  يتمتع  التي  الاقتصادية  لفائدته  نظرا    المدينة  في  الارض   استعمالات 
مجموع من المتغيرات التي تؤثر على التباين المكاني لأسعار    تم الاعتماد على   الاخرى، وفي هذه الدراسة

 analysis تم تطبيق اسلوب التحليل العامليالارض في مدينة كركوك وفقا  للمسح الميداني للباحثة، وقد  
factor   ا  حضري   متغيرا    29استبانتها من قبل اهالي المدينة والمتضمنة    ت تم  المتغيرات التيعلى مجموعة  

  ( 25Spss v)التحليل باستخدام برنامج  الادخال و م اجراء عملية  من ث ، و ا  سكني  ا  حي  55  والمتوزعة على
 طريقة المكونات الرئيسية للعوامل. بحصائي واعتماد اسلوب التحليل العاملي  الإ
نتائج التحليل العاملي للمتغيرات المؤثرة المنتخبة من قبل الباحثة وجود )وقد   ( عوامل تتجاوز  4اظهرت 

( عن  )1.5قيمتها  وفسرت  صحيح  على  75.72(  المؤثرة  للخصائص  التباين  مجموع  من  التباين  %( 
الارض  لأسعار  المدينة،    المكاني  الاإذ  داخل  ان  في  همية  تبين  يظهر  للظاهرة  المفسر  للتباين  الاعلى 
 بلغت   وقد   البيانات   مصفوفة  في  التباين  نسبة  تقابلها  النسب   ، وهذه(%11.165العامل الاول بقيمة قدرها ) 

المدينة،   داخل   الارض   لأسعار  المكاني  التباين  لخصائص   المكاني  التباين  نسب   من%(  38.499)
 .معالجة ظاهرة تباين اسعار الارض في المدينةفي  سكأساواعتمادها 

  بهذا   المعنية  والجهات   الدولة  قبل  من  والايجارات   الاراضي   اسعار  تنظيم  الدراسة  تقترح  ذلك  على  وبناء   
اتباع  بسوق   للمضاربين  حد   ووضع  الامر عن  فضل     السكن   لتوفير   ،(خمسية) اسكانية  سياسة  العقارات، 
 .علمية  تخطيطية ومعايير دقيقة احصائية طرق  وفق للسكان الملئم
 التباين المكاني. اسعار الارض الحضرية، التحليل الاحصائي،  :الدالة الكلمات

 
 -:ـــةــــــــــالمقدمــــ

 ،بالعديد من العوامل المتداخلة مع بعضهها الهبع   لتأثرهاان اسعار الاراضي داخل المدن تتباين 
اذ ليس هنالك عامل واحد له القدرة  في تحديد قيمة الارض فتعمل بعضها على رفع وخف  الاسعار في 

نتيجة النمو المتزايهد للمهدن وكثهرة الدراسهات المتعلقهة و  التأثيرذلك التعارض والتداخل في  مسببا    ذاتهالوقت  
بها بدأ اهتمام الجغرافيون بدراسة النظم التي يتم عن طريقها ترتيب اسهتخدامات الارض فهي ظهل المنافسهة 

الأنسههب لههها ضههمن النسهههيج الحضههري، ممهها دفههع لظهههور القههوي لقطههع الأراضهههي فيمهها بينههها لاههغل الموقههع 
كسههلعة تخضههع لعامههل العههرض والطلههب ويتههأثر بموجبههها نههوع الاسههتخدام السههائد فههي هههذه المنطقههة أو تلههك ، 
وعلههى الههرنم مههن ان نمههط أسههعار الأراضههي يختلههى مههن مدينههة لأخههرى تبعهها لمتغيههرات محليههة إلا ان بعهه  

 -:(1)الدراسات الحضرية حددتها بثلث أنماط هي
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( ثههم تههنخف  باتجههاه الأطههرا  حتههى CBDتصههل أسههعار الأرض لأعلههى مسههتوى فههي مركههز المدينههة ) -1
 نهايات حدود التصميم الأساسي لها .

 تكون أسعار الأراضي أكثر ارتفاعا على امتداد الطرق الرئيسة في حين تنخف  كلما ابتعدنا عنها. -2
ترتفع أسعار الأرض في بع  المناطق المحلية بما يفوق المعدل العام لأسعار الأراضي وتوجهد ههذه   -3

 .(1شكل )ينظر . (2)المناطق في أبعاد متفاوتة عن مركز المدينة وترتبط بمناطق التقاطعات الرئيسة
ليتضههح لنهها ان قيمههة الارض الحضههرية تكههون عاليههة فههي مركههز المدينههة وتقههل تههدريجيا  كلمهها اتجهنهها 
نحههو الاطههرا  مههع ملحظههة التغييههر الحاصههل فههي القيمههة بالزيههادة او النقصههان بمههرور الههزمن وعلههى اعتبههار 

عههن طريههق فييمدينة ييكدك كيي  دالا اننهها نسههتطيع الههتحكم بتحديههد قيمتههها  ،الارض ثابتههة لا يمكههن لههها التنقههل
 -الآتةك: مجموعة من المتغيرات 
 مخطط  علقة سعر الارض بالمسافة عن مركز المدينة   (1شكل)

 
رسههالة ماجسههتير، المعهههد العههالي للتخطههيط  ،الفعاليههات المتجههاورة ووحههدة المكههان الحضههري  ،هيههثم عبههد الحسههين علههي الاههمري  المصههدر:

 .84ص  ،2004 جامعة بغداد، الحضري والاقليمي،
و   في  للمساعدة  الدراسة  هذه  سعت   لذا في    حلتاخيص  المساهمة  في العوامل  الارض  اسعار 
  تعاني  العراقية المدن ان  إلا الأرض  بأسعار الخاصة للدراسات  الأهمية هذهمن  رنمفعلى ال ،مدينة كركوك

  التحليل )به  الخاصة   الدراسة  هذه  جاءت   فقد   لذا  الارض،  اسعار   تعالج  التي  البحوث   من   كبير   نقص   من
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  نموا    شهدت  التي  كركوك  مدينة  في  الظاهرة  هذه  تعالج(  كركوك  مدينة  في  الأراضي  اسعار  لتباين  المكاني
  حركة   عن  ناتج  الاتساع  هذا  وكان  داخلها،  الارض    استعمالات   في  تنوع  الى  ادى  كبيرا    ومساحي  حضري 
 واخذت   الأراضي  اسعار  وزيادة  رفع  في  اسهمت   قد   المتغيرات   هذه،  الحضري   الحيز  داخل   سواء  السكان
 العقارات   اسعار  على  ذلك   فأنعكس  فعلها  تفعل  الاستعمالات   تلك  بين(  والطلب   العرض )  المنافسة  عوامل

 خريطة  رسم  في  اسهم  قد   تقدم  ما  كل  ان  المكانية،  وعلقتها  الاستعمال  نوع  حسب   وتتباين  والايجارات 
  رسمت   التي  السياسية  او  الاجتماعية  او  الاقتصادية  سواء   العوامل  هذه  دور  لمعرفة  العلمي  للبحث   طريقه
 وباكل   حاولت   ولذا  الاسعار   على  اثر  تترك  سو   لما  مستقبل  توقعا  واعطت   الاستعمال  واقع  صورة
  ان,  اراضيها  اسعار  لتغير  نسبة  الوظيفي   التغير  خلل  من  المدينة  داخل  الاستعمالات   واقع  تغير  مستمر
  الماكلت   كثرة  بلورة  في   ساهم  مدروس  نير  تغيرا  بوصفها  الحضرية  البيئة  على   انعكس  قد   التغير  هذا

 .والسكان المدينة  ماكلت  لزيادة واضح انعكاس ايضا وهذا التغير هذا عن  الناجمة الحضرية
 : مشكلة الدراسة وفرضيتها

تعاني المدن الكبرى مهن التفهاوت المكهاني لقهيم أسهعار الأرض نتيجهة التنهافس الاهديد بهين اسهتعمالات      
وعلههى هههذا الأسههاس يمكههن صههيانة ، الارض الحضههرية والتههي تههؤثر بدرجههة كبيههرة علههى خطههط التنميههة فيههها

سياسية فهي رسهم واقهع جديهد للسهتعمالات داخهل متغيرات اقتصادية، اجتماعية   عدةالمقولة الآتية)اسهمت  
المدينة من خلل تباين قيم الأرض في المدينهة، ممها انعكهس ذلهك باهكل كبيهر علهى واقهع البيئهة الحضهرية 

 -:منها تحدد جملة من التساؤلات  هذه المقولةوب فيها(
 ماهي العوامل الأكثر تأثيرا  في تباين اسعار استعمالات الارض داخل المدينة؟  .1
فهي مدينهة تبهاين قهيم أسهعار الاراضهي  المراحهل والخطهوات التهي يمكهن اتبعاهها إحصهائيا  لتفسهيرماهي   .2

 ؟ كركوك
 -فرضية البحث:

 -:بناء  على التساؤلات التي جاءت بها ماكلة البحث، والتي تنبع تم صيانة الفرضيات 
 في الارض  لأسعار  المكاني التوزيع في التباين أن)الآتية الفرضية  تحديد  يمكن السابقة المااكل من
  والنظم والقوانين فيها  الطبيعية للعوامل تبعا   وأخرى، مدينة بين  تتباين عدة  بعوامل يتأثر  الكبرى  المدن

 -:منها الفرضيات  من جملة تحدد  المقولة وبهذه ،(المدينة لها نخضع التي والاقتصادية الاجتماعية
 اسههعار تبههاين خريطههة تاههكل مهمهها دورا   بتفاصههيلها والسياسههية والاجتماعيههة الاقتصههادية العوامههل شههكلت . 1

 .المدينة  داخل الارض 
والمتغيرات  خصائص ال لتباين يعود  كركوك مدينة احياء بين قيم اسعار الارض  في التباين أن. 2

 . فيهاالحضرية 
 الارض  اسعار تباينمعرفة اكثر العوامل تأثيرا  في   analysis factor العاملي التحليل سلوب يمكن لأ. 3
 المدينة داخل
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 -:الدراسة اهمية
تباينهها  مهدى عهن الكاهى الضروري  فمن لذا المدن، جغرافية في  كبيرة  بأهمية  الدراسة  هذه  تحظى

 تبهاين ينتجهها التهي الماهاكل علهى التعهر هذا التبهاين، فضهل  عهن   وراء  تقى  التي  العوامل  وبيان  ،المكاني
 ابهههرز معرفهههةمهههن خهههلل  المدينهههة داخهههل الأخهههرى  الاسهههتعمالات  علهههى وإنعكاسهههها والتوصهههل الأرض، أسهههعار
 . لها مستقبلية توقع خريطة ورسم الحضرية الارض  استعمالات  في التغيرات 

 -موقع منطقة الدراسة:
تمثلههت الحههدود المكانيههة لمنطقههه البحههث بمدينههة كركههوك وهههي اكبههر وحههده اداريههة  :الحــدوا المكاةيــة -أ

(. 1خريطهههة) سهههكنيا   (حيههها  55موزعهههه علهههى)، ()ر(هكتههها14964للمحافظهههة والبهههالت مسهههاحتها حهههوالي)
  (.2021عام) بحسب تقديرات  ،(3)(نسمة1023947وبحجم سكاني يبلت )

وذلههك علههى ضههوء  (2021)عههام لفقههد تمثلههت بواقههع المدينههة باههكل خههاص الحــدوا الاماةيــة للبحــث:  -ب
البيانههات التههي تههم الحصههول عليههها واعتمادههها فههي البحههث, وتمتههد الحههدود الزمانيههة للبحههث لتاههمل افاقههها 

 .2036المستقبلية حتى عام 
 والعراق المحافظة من كركوك مدينة موقع( 1خريطة )
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 -بالاعتماد على: ةعمل الباحث  -المصدر:
 .100000/1الهيأة العامة للمساحة, خريطة العراق الإدارية, مقياس   -1
 . 250000/1, مقياس كركوكخريطة محافظة  -2
( لعهام Quick birdوالمرئيهة الفضهائية ) ،2009ون الإنمهائي لتهرقيم الهدور والأحيهاء السهكنية لعهام اوزارة التخطهيط والتعه -3

  (. Arc Gis 10.8برنامج )ومخرجات  ،2015
 -:الدراسة أهداف

وكيفيهههة  تبهههاين اسهههعار الارض فهههي المدينهههةيههههد  البحهههث إلهههى معرفهههة الاسهههباب التهههي تهههؤدي إلهههى 
مههن خههلل هههذه الظههاهرة، تبههاين معالجتههها والخههرول بحلههول ناجحههة وتوصههيات تسههاعد فههي تحقيههق الحههد مههن 

 علهى الاسهعار تغيهر تهأثير مهدى علهى التعهر و  كركهوك مدينهة فهي الاراضهي لأسعار المكاني التباين معرفة
 المههدى علههى الأسههعار تبههاين لتوقعههات  مسههتقبلية صههوره رسههم، و والكفههاءة الكفايههة حيههث  مههن السههكنية الوظيفههة
 .المدينة داخل اليسير
 -:الدراسة  اهجمنــــــــــ
 البحثيههة المنههاهج مههن عههددا   علههى الدراسههة اعتمههدت  فقههد  الههذكر، سههابقة الدراسههة أهههدا  تحقيههق أجههل مههن     

 والمعلومهههات  البيانهههات  جمهههع خهههلل مهههن التحليلهههي الوصهههفي المهههنهج علهههى اعتمهههدت  فقهههد  العلميهههة، والأسهههاليب 
 لقيهههاس الإحصهههائي الأسهههلوب  اسهههتخدام تهههم كمههها كركهههوك، لمدينهههة الحضهههري  الواقهههع علهههى للتعهههر  الجغرافيهههة
 المهنهج استخدام عن فضل   الدراسة، منطقة في الحضري  الاستعمال ونوع الارض  قيم  تفاوت   بين  الارتباط
 أسههتخدم تههم كمهها للمدينههة، السههكنية الاحيههاء علههى الارض  اسههعار قههيم توزيههع فههي التبههاين تفسههير فههي التحليلههي
 الدراسهة بيانهات  لتمثيهل ،(Arc Gis 10.8) برنهامج ضهمن المتاحهة والتطبيقهات  المعاصهرة التقنيهات  مهنهج
 العلقهة ذات  الظهواهر وبعه   الارض  اسهعار لقهيم المكهاني التوزيهع أنمهاط عهن الكاهى محاولة  الى  وصولا  
  .البحث  بموضوع
 -:لدراسةا معلوماتو البياةات مصاار

مر ت عملية جمهع البيانهات مهن مصهادرها  فقد لإنجاز متطلبات البحث وتحقيق الاهدا  المرجوة منه، 
 -بثلث مراحل، كما يلي:

 .:مرحلة جمع المعلومات والبياةات -1
البحهث، فضهل  عهن فقد تضمنت هذه المرحلة مراجعة الكتهب والأدبيهات الجغرافيهة الخاصهة بموضهوع  
التهي تخههص الدراسههة أو الرسهائل والأطههاريح الجامعيهة ومهها ناهر مههن بحههوث فهي المجههلت والتقهارير العلميههة 

 .قريبة منها
 .مرحلة الدراسة الميداةية -2

تعد هذه المرحلة من اهم مراحل الدراسة والمعول عليها في الدراسات الجغرافية، فالميدان والمكان ههو 
وسهد الهنقص فهي المعلومهات التهي لهم تؤمنهها  مساحة عمل الجغرافي، وبه يكمن جهده بالبحث والاستقصهاء

 -، وقد تضمنت الدراسة الميدانية ما يلي:المصادر في المرحلة الأولى
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للعديهد مهن الهدوائر والمؤسسهات الحكوميهة  ةقهوم بهها الباحثهتتتمثل بالزيارات التي  الايارات الميداةية:   -أ
كركهههوك، ومديريهههة الطهههرق  بلديهههةوكهههذلك مديريهههة كركهههوك، الرسهههمية، ومنهههها مديريهههة احصهههاء محافظهههة 

 البيانات المنقوصة. للاستكماوالجسور في محافظة كركوك، 
السهههكاني إن الحجهههم  إذ  ،ةاسهههتبانة مهههن قبهههل الباحثههه ةاسهههتمار وتمثلهههت بتصهههميم  :الاســـتباةة اســـتمار  -ب 

جعههل مهن المسهح الاههامل لمفهردات الدراسهة أمهرا  يصههعب تحقيقهه، لهذلك لجههأت  لمدينهة كركهوكالكبيهر 
تهههم توزيهههع اسههههتمارات فهههي عمليهههة توزيهههع اسههههتمارة الاسهههتبيان، إذ  الدراسهههة إلهههى إتبهههاع أسهههلوب العينههههة

للأحيههههههاء السههههههكنية لمدينههههههة ( بحسههههههب حجههههههم الاسههههههر فههههههي 1الاسههههههتبيان المرفقههههههة فههههههي الملحههههههق رقههههههم)
%( مههن مجمهههوع الاسهههر فهههي 1( اسهههتمارة اسهههتبيان، وقههد شهههكل ههههذا العههدد مههها نسهههبته )1853)كركههوك
أمها فيمها يخهص مكاتهب العقهارات ونظهرا  . (1) جهدولموضح فهي  ( أُسرة وال185267البالت )  المدينة

لكههون مدينههة كركههوك تحتههوي علههى العديههد مههن كاتههب العقههارات فقههد تههم توزيههع الاسههتمارات بنههاء  علههى 
 (.1المكاتب المهمة داخل كل حي من الاحياء السكنية في المدينة وحسب الجدول)

 ( 2021استمارة الاستبانة بحسب احياء مدينة كركوك لعام )( 1جدول)
 عدد المكاتب الاستمارات  عدد الاسر  اسم الحي  عدد المكاتب الاستمارات)**(  عدد الاسر)*(  اسم الحي 

 4 16 1632 الامل  9 160 15952 رحيم آوه 

 3 26 2616 ازادي  8 30 3022 الماس 

 7 46 4630 الاسكان 4 29 2896 عرفة 

 6 29 2888 امام قاسم  2 21 2066 العمل الشعبي

 3 17 1672 دروازة  6 16 1587 دور الضباط 

 2 7 728 بريادي 2 9 869 شاطرلو 

 0 0 10 القلعة 5 26 2638 بكلر

 6 35 3462 المصلى 7 10 1035 الخاصة 

 4 59 5953 جنكلاوه 4 35 3482 صاري كهية 

 5 74 7405 الحرية  7 43 4296 غرناطة 

 4 45 4517 الزهراء 2 17 1698 الحمزلي 

 3 26 2555 قصاب خانة  9 26 2592 تسعين 

 8 23 2274 المنصور  7 23 2266 المدينة

 8 109 10864 الانتفاضة 8 41 4069 الشورجة 

 5 48 4834 العروبة  5 20 1992 الخضراء 

 6 85 8544 الفيلق 9 27 2746 التأخي

 5 34 3377 السلام 5 10 958 شقق الغاز 

 6 59 5961 العسكري  3 30 3012 الزهور 

 7 27 2676 التضامن 9 52 5156 السكك

 7 95 9470 الافق  2 21 2079 بهار

 2 4 377 الشعب  5 54 5407 الجامعة 

 4 24 2403 الرشيد 2 4 400 الصيادة

 3 12 1212 حصار  3 4 379 الصناعي

 6 99 9885 بنجه علي 3 9 891 شورأو 

 4 15 1564 روناكي 4 4 428 صلاح الدين

 2 8 818 تعليم تبه 8 95 9470 الزوراء 
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 1 8 844 سلطان ساقي  3 4 404 بارود خانه 

 263 1853 185267 المجموع  1 3 307 بولاق 

 .7، ) بيانات نير مناورة( ص  2021)*( وزارة التجارة ، الاركة العامة لتجارة المواد الغذائية ، مركز تموين كركوك ،   
سههمير محمههد علههي حسههين الرديسههي,  -=عههدد الاسههتمارات, ينظههر : 100( ÷  1)**( اعتمادا  على المعادلة الآتية  : عههدد الاسههر   ) 

 .20-19ص ,2014الاحصاء في الجغرافية, مناورات جامعة الخرطوم, كلية التعليم عن بعد,

 الحضرية وعلاقتها في تباين الأسعار في مدينة كركوك لخصائص لحصائي الإ . التحليل1
 تمهيد.

إن توفر المعلومات لوحهدها لا معنهى لهها بهدون تحليلهها وتحديهد الأنمهاط التهي تاهكلها، و اكتاها  
  ،شبكة العلقات التي تحتويها والعمليات التي تؤطرها. وتحليل البيانات الرقمية لا يكهون إلا بسسهلوب كمهي
وإن أهم ما يميز هذا الأسلوب من نيره من أساليب البحث الأخرى، هو أن فرضيات البحث تصها  عهادة 

لهههذا فهههان الباحثهههة سهههو  تقهههوم بهههسجراء  ،بحيهههث تكهههون قابلهههة للختبهههار باسهههتخدام وسهههائل التحليهههل الإحصهههائي
التباين المكاني اختبارات احصائية لمعرفة مدى علقة وتأثير العوامل المستخدمة في الدراسة الميدانية في 

 .لقيم اسعار الارض في مدينة كركوك
 (.ANALYSIS FACTOR)التحليل العاملي. مفهوم 1-1

عمهههل علهههى تجميهههع متغيهههرات ذات ت يأحهههد الأسهههاليب الإحصهههائية التهههبأنهههه  يالتحليهههل العهههامليعهههر  
بحيههث يههرتبط كههل  تكههوين يسههمى عامههل يمرتبطههة داخليهها فيمهها بينههها فهه تركيبههة متجانسههة يطبيعههة و احههدة فهه
المتغيهرات يتاهبع علهى ههذا العامهل بقهيم  هكل متغير من ههذ  ان أيالمتغيرات بهذا العامل،  همتغير من هذ 

 .(4)بالنسبة لهذا العامل المرتبطةالمتغيرات ه متفاوتة توضح الاهمية النسبية لكل متغير من هذ 
تنههاول بيانههات متعههددة ارتبطههت فيمهها بينههها  ييسههتخدم فهه يأسههلوب إحصههائ العههامليالتحليههل لههذا يعههد 

 ،صههورة تصههنيفات مسههتقلة قائمههة علههى أسهههس نوعيهههة التصههني  يبههدرجات مختلفههة مههن الارتبههاط لههتلخص فهه
ويتههولى الباحههث فحههص هههذه الأسههس التصههنيفية واستاههفا  مهها بينههها مهههن خهههصائص ماههتركة وفقهها ل طههار 

العلهوم الاجتماعيهة أصهبح  يواتهساع استخدامه فه يونتيجة لتطهور التحليهل العهامل ي،والمنطق العلم  ي النظر 
هههههذا الأسههههلوب نموذجهههها رياضههههيا مناسههههبا لتفسههههير الكثيههههر مههههن العلقههههات الاجتماعيههههة والإنسههههانية والسههههلوكية 

 .(5)والطبيعية
 ههههههو دراسهههههة علقههههات بههههين عههههدد مههههن المتغيههههرات الماههههاهدة يفههههالغرض الأسههههاس للتحليههههل العهههههامل

(,....,Xp2, X1X  )بدلالة مجموعهة مهن العناصهر الفرضية نير الماهاهدة(mF1,.....,F)  تسهمى عوامهل
تركيههب هههذه العوامههل علههى مجموعههة مههن الأسههس الإحصههائية  يويعتمههد فهه(، Factor Common)ماههتركة

أو النماذل السببية أو الارتباط بحيث يكون عددها أقل من عدد المتغيرات الأصلية وبحيهث   رمثل الانحهدا
فرضهية  يهه يفهالفكرة الأساسهية للتحليهل العههامل ،تساعد على فهم طبيعة العلقات بهين المتغيهرات الأصهلية

العوامل الرئيسهة فهي يحاول حصر أقل العوامل التي تسهم في تاكيل الظاهرة حيث  يتؤثر ف  يالعوامل الت
 .(6)داخل المدينة تباين قيم اسعار الارض 
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 Hypothetical) فتراضههيةلاالعوامههل امههن  مجموعههة إيجههاد  إلههى العههاملي التحليههل طههرق تهههد  إذ 

Factors )فههات لختلاتكهون مسههؤولة عهن توليهد ا التهي(Variations )مجموعهة مكونههة مهن عهدد كبيههر  فهي
 فهيعن المتغيهرات الماهاهدة كحالهة  حيث يمكن التعبير (Response Variable)ستجابةلاا من متغيرات 

مههن ( Compounds Linear)سههتجابة كتركيههب خطههيلامهها يعبههر عههن متغيههرات ا ونالبهها  العوامههل  مههن عهدد 
 مهعفي العامل الواحد مهن ارتباطهها  متغيرات الحضرية أقوى القة بين لتكون الع حيث   فتراضية،لاالعوامل ا
 .(7)اخرى عوامل  أو متغيرات 
 Components)  طريقة المكونات الرئيسية  عتماد في اسلوب التحليل العاملي علىلاتم الذا فقد  

Method  Principal)()مقدمة الطرق لبساطتها فهي عمليهة  في وتأتي  العاملي  التحليل  طرق   همأ  هي، و
 العوامل الأساسية الجديدة .  التحليل واعتمادها

إن اسهتخدام ههذه الطريقهة ههي لألقهاء الضهوء علهى وزن كهل عامهل مهن العوامهل باسهتخدام الارتبهاط 
داخل المدينة، ويمكن  في عملية تباين اسعار الارض كل عامل من العوامل تأثير المتعدد والذي يبن وزن 

مهن الحصهول علهى مجموعهة مهن  كركهوك لمتغيرات الحضهرية فهي أحيهاء مدينهةلالعاملي    ل التحليللمن خ
معرفههة التبههاين الحاصههل لقههيم اسههعار فههي  فتراضههية التههي تعطينهها مؤشههرات جديههدة يمكههن اعتمادهههالاا العوامههل
وشههبه الرسههمية  الههدوائر مههن يهههاالبيانههات التههي تههم الحصههول عل المدينههة وذلههك بسدخههال مصههفوفة ارض اخههل

شهريط  إلهى لهها( وتحوي25Spss vحصهائي )لإبرنهامج االفهي  لهاستبيان الخاصة وإدخالاالرسمية واستمارة ا
( متغيههر تهم انتقائههها بعنايههة مهن قبههل الباحثهة لاعتقادههها أن هههذه 21وهنهها تههم اسهتخدام )، القهوائم فههي البرنهامج

سهتبيانية وتهم تحليهل ههذه البيانهات الإ الاسهتمارةإلى بيانات   استنادا    المتغيرات هي من أكثر المتغيرات تأثيرا  
مهن  ( ومهن ثهم تحويهل البيانهات الخطيهة إلهى بيانهات صهورية لاحقها  25Spss vالمدخلة مهن خهلل برنهامج )

فهي تبهاين ( وإناهاء خريطهة رقميهة للتوزيهع الجغرافهي لتهأثير العوامهل المهؤثرة  ,10.8GIS,Vخلل برنهامج )
 على أحياء المدينة.اسعار الارض 

 .البحث خطوات استخدام أسلوب التحليل العاملي في. 1-1-1
 المدروسههة ةهررررئيسههية لتحليههل متغيههرات الظهها تمههر عمليههة اسههتخدام التحليههل العههاملي بعههدة مراحههل

إلهى  لا  إلهى البرنهامج وصهو  (Matrix Data) الحضهرية وتمهر بمراحهل إدخهال مصهفوفة البيانهات للمؤشهرات 
 -هي:فتراضية ولاا اختيار العوامل

 .مرحلة اختيار مصفوفة البياةات. 1-1-1-1
فسنههها تحتههوي  ة( ومههن خههلل المؤشههرات المدروسههة للباحثههكركههوكيههتم تحديههد منطقههة الدراسههة )مدينههة 

وحسههب  كركههوكفههي مدينههة  الأحيههاءصههى والتههي تمثههل الماههاهدات وهههي تعبههر عههن ( 55)مصههفوفة للبيانههات 
اعتمهههدت مهههن قبهههل الباحثهههة فهههي  حضهههريا   ( متغيهههرا  29)وتحتهههوي أعمهههدة عهههددها ،التصهههميم الأساسهههي للمدينهههة

لتتكهون لهدينا  الدراسهة الميدانيهة ومقهابلت اصهحاب مكاتهب العقهارات،الدراسة والتي تم الحصول عليهها مهن  
التعبيهر عهن  ( والتي تمثل الظاهرة المدروسة من قبل الباحثهة، لقهد تهم29 55مصفوفة بيانات متكونة من)
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خهههاص  ترميهههزوتهههم إعطائهههها ، (X552, X 1X ,....,)الرمهههوز وإعطائهههها  المدينهههة فهههي السهههكنية الأحيهههاء
إدخهال  وتهم( 3)جهدول وكمها موضهحة فهي  ،(F292, F 1F ,....,بهه) ,نههاللمتغيهرات الحضهرية والمعبهر ع

 .(Spss)ل شاشة برنامجلخ مصفوفة البيانات إلى البرنامج احصائي من
 مرحلة تحديد محداات ةموذج التحليل العاملي للمتغيرات الخضرية. .1-1-1-2
( فههي طريقههة التحليههل العههاملي Components  Principalتههم اعتمههاد طريقههة المكونههات الرئيسههية) -أ

 (  في البرنامج احصائي.(factor Analysis Extractionللمتغيرات من خلل اعتماد أمر
وانتقهاء ( وههي القيمهة المقبولهة فهي الدراسهات الانسهانية، % value  Cut  30تم اعتماد قيمهة القطهع ) -ب 

ل الخبههرة لضههوء قيمههة القطههع والتههي جههاءت مههن خهه المتغيههرات فههي العوامههل والتههي تكههون فاعلههة علههى
الموضهوع فهي تطبيهق أسهلوب التحليهل العهاملي،  والعملية ومن دراسات وبحوث سهابقة حهولالميدانية  
والبيئيههة الحضههرية تتههراوح بههين  جتماعيههةلاقتصههادية والاالقطههع عههادة فههي دراسههة الجوانههب ا وإن قيمههة

(45–30.)% 
 تههوفر العوامههل التههي و (1,5رها)بقيمههة مقههدا( Eigen Value)اعتمههاد القيمههة العينيههة فههي البرنههامج -ت 

 حسهب  أولويهة لهامؤشرات جديدة  من المتغيرات الداخلة في العملية التخطيطية والتي تعطي  الفاعلة
 فتراضي .لاستجابة للمتغيرات في العامل الاوا التباين نسب 

، (2فههي جههدول ) الظههاهر فههي نتههائج التحليههل الإحصههائي للبرنههامج (KMOالرجههوع إلههى مقيههاس)تههم  -ث 
لغهرض اختبهار قيهاس مههدى ملئمهة البيانهات الخاصههة بمدينهة كركهوك لتحليههل البيئهة العامليهة، إذ تعههد 

( فهههأكثر دلهههيل  علهههى ملئمهههة البيانهههات، وههههذا المقيهههاس يحسهههب الارتبهههاط الجزئهههي بهههين 0,60القيمهههة)
معظههم المتغيههرات ولههيس فقههط بههين عههدد قليههل  المتغيههرات للتأكههد مههن الارتباطههات القويههة بههين جميههع أو

 ( بعه  فرضهيات التحليهل وههي قيمهةKMOوتعزيزا   لذلك يتضح من نتائج التحليل اختبار )  فيها.
( وعلهى الهرنم مهن أن ههذه القيمهة جيهدة لكهن ههذه النتيجهة تتعهارض مهع نتيجهة 0.614التي تساوي )
( الظهههههاهرة فهههههي تحليهههههل البيانهههههات  المدخلهههههة Bartlett's Test of Sphericityاختبهههههار)
( وههههي دالهههة إحصهههائية ، لهههذا .000( وبمسهههتوى دلالهههة )406( بدرجهههة حريهههة )2299.680والبالغهههة)

نرف  الفرضية الصفرية التي مفادها بأنه لا يوجد ارتباطات بين المتغيرات، مما يعني ملئمة ههذه 
 .البيانات للتحليل العاملي

 KMO and Bartlett's Test (KMO ) نتائج تحليل مقياس (2جدول)
Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling 

Adequacy. 
.614 

Bartlett's Test of Sphericity 

Approx. Chi-

Square 
2299.680 

df 406 

Sig. .000 

 (.25Spss vتنظيم الباحثة بالاعتماد على بيانات عينة الدراسة ومخرجات برنامج ) -المصدر:
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جيهدة  بصهورة ةهرريصهى الظها لاالنهاجح للعامهل والهذي المعنهوي  لهيكليحقق الا استبعاد أي عامل   -ل
 العامهل ان الأقهلقيمهة القطهع حيهث علهى   بمتغير واحد في العامل بعد تحديد  لوالذي قد يكون ممث

عوامههل  أربعههة لههدينا تظهههروبالتههالي سههو  المدروسههة،  ةهرررمتغيههرين يوضههحان الظههايحتههوي  الواحههد 
 الداخلهة الحضرية للمتغيرات  المدروسةهرة الظاكونها تمثل    منها  ليها والاستفادةافتراضية يمكن تحلي

 .التحليل العاملي عملية التحليل وتعطي نوعا  من التحليل لتكوين نموذل في
 .بواسطة التحليل العامليللمتغيرات الحضرية تحليل العوامل المدخلة مرحلة   .1-1-1-3

( Factorواسهتخدام أمهر التحليهل العهاملي ) (25Spss vتم إدخهال مصهفوفة البيانهات إلهى برنهامج)
التاههابكات والارتباطههات  وتهم تطبيههق النمههوذل للتحليههل العههاملي وتههم اسههتخرال عهدة بيانههات ناتجههة مههن عمليههة

بين المتغيرات الحضرية الداخلة في تفسير الظاهرة وكانت النتائج تحتوي على عدة عوامل افترضهيه تمثهل 
تتكههون %(، 24.28)عوامههل رئيسههية وأربعههة ومتكههون مههن ( %75.72بلههت)الظههاهرة بتفسههير متبههاين متههراكم 

والهذي يوضهح تفسهير ( 3عامهل كمها موضهحة فهي الجهدول )(29)من تفسير ضعي  للظهاهرة ومتكهون مهن  
 ( Variance Explained Totalالظاهرة لكل عامل متغير )

 (2021)مصفوفة التباين للعوامل المختارة لعام (3جدول )

 المتغيرات  ت

 معدل استخراج قيم التباين التربيعية  استخراج قيم التحميل التربيعية  القيم الذاتية الاولية 

 مجموع
نسبة 

 التباين %

التراكمي  

% 
 مجموع

نسبة 

 التباين%

التراكمي  

% 
 مجموع

نسبة 

 التباين%

التراكمي  

% 

F1 10028.967 28.967 8.4 38.499 38.499 11.165 38.499 38.499 11.165 2م 

F2 101-20046.941 17.974 5.212 55.553 17.054 4.946 55.553 17.054 4.946 2م 

F3 201-30063.681 16.74 4.855 66.695 11.141 3.231 66.695 11.141 3.231 2م 

F4 30075.72 12.039 3.491 75.72 9.026 2.617 75.72 9.026 2.617 فأكثر  2م 

F5 80.409 4.689 1.36 ملك       

F6 83.724 3.315 0.961 ايجار       

F7  86.462 2.737 0.794 حكومي       

F8 88.636 2.175 0.631 زراعي       

F9  90.516 1.88 0.545 تجاوز       

F10 
سعر المتر المربع 

 للأرض / الف دينار
0.503 1.735 92.251       

F11 93.636 1.385 0.402 الف دينار  250اقل من       

F12 250-500  94.726 1.09 0.316 الف دينار       

F13 500-750  95.572 0.846 0.245 الف دينار       

F14 96.345 0.773 0.224 مليون فأكثر       

F15  96.989 0.644 0.187 توفر الخدمات العامة       

F16  97.514 0.525 0.152 القرب من العمل       

F17  98.012 0.498 0.144 القرب من مركز المدينة       

F18  98.451 0.439 0.127 عامل اجتماعي وثقافي       

F19  98.846 0.395 0.115 مسقط رأس       

F20  99.147 0.301 0.087 توفر الامن       

F21  99.365 0.218 0.063 توزيع قطع اراضي       

F22 
النزوح او التهجير  

 القسري 
0.047 0.161 99.526       



   2024لعام  ⦃10⦄العدد  ⦃31⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد  

 

 
148 

F23  99.675 0.149 0.043 توفر شبكة الطرق       

F24  99.798 0.123 0.036 شارع رئيسي       

F25  99.879 0.08 0.023 شارع فرعي       

F26  99.935 0.057 0.016 شارع خدمي       

F27  99.97 0.035 0.01 مركز تجاري       

F28  100 0.03 0.009 مركز تعليمي       

F29  مركز صحي 
2.35E-

05 

8.11E-

05 
100       

 . (25Spss v) بيانات عينة الدراسة ومخرجات برنامجتنظيم الباحثة بالاعتماد على  -المصدر:

( والههذي يوضههح العامههل وقيمتههه الذاتيههة ونسههبة التبههاين والمجمههوع التراكمههي 4ومههن خههلل الجههدول )
( والعامههههل الثالههههث 4.946( والعامههههل الثههههاني )11.165إذ بلغههههت القيمههههة الذاتيههههة للعامههههل الأول ) ،للتبههههاين
وهذه النسب تقابلهها نسهبة التبهاين فهي مصهفوفة البيانهات (، 2.617بينما بلت قيمة العامل الرابع)(  3.231)

( وههههههههههي تمثهههههههههل %9.026و  %11.141% و 17.054% و38.499وقهههههههههد بلغهههههههههت علهههههههههى التهههههههههوالي )
  داخل المدينة. التباين المكاني لأسعار الارض %( من نسب التباين المكاني لخصائص 75.72)

 التحليل العاملي للقيمة الذاتية ونسبة التباين للعوامل  (4جدول )
 المجموع التراكمي %  ةسبة التباين % القيمة الذاتية  العامل

 38.499 38.499 11.165 العامل الاول
 55.553 17.054 4.946 العامل الثاةي 
 66.695 11.141 3.231 العامل الثالث 
 75.72 9.026 2.617 العامل الرابع 

 .(48جدول )معطيات المصدر من عمل الباحثة اعتمادا على 

( للمتغيرات المؤثرة المنتخبة من قبل الباحثة 5اظهرت نتائج التحليل العاملي ومن خلل الجدول )
%( من مجموع التباين للخصائص 75.72( صحيح وفسرت )1.5( عوامل تتجاوز قيمتها عن )4وجود )

داخل المدينة، ليظههر لهدينا ان العوامهل الافتراضهية والرئيسهية   التباين المكاني لأسعار الارض المؤثرة على  
  -حسب أهمية متغيرات العوامل وتبيانها المفسر وتكون كما يلي: ت في نموذل التحليل العاملي ترتب

 . متغير 11 من يتكون  الأولالعامل  -1
 متغير . 7العامل الثاني يتكون من  -2
 متغيرات   6العامل الثالث يتكون من  -3
 متغيرات . 5العامل الرابع يتكون من  -4

على المتغيهرات  بالاعتماد ومن أجل تسهيل عملية التحليل للعوامل فسن هذه العوامل تعطى تسمية 
 -وهي كالاتي :الرئيس الماكلة للعامل و  أهمية الأكثر
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 (العمراةيتحليل العامل الأول ) -1
يأتي هذا العامل في المرتبة الأولى من حيهث تهأثير متغيراتهه فهي التبهاين المكهاني لأسهعار الارض 

. 353بالعامههل تتههراوح ) رتبههاطلل وقههيم تاههبعرئيسههيا   متغيههرا   (11) مههن العامههل هرر ايتكههون فهي المدينههة، إذ 
 وقيمهة( %38.499)وقهدره الاخهرى العوامل  باقي منهو الأعلى مفسر  اينتب العامل  اه  ويحتل    .(885و

 عملية التحليل.  الناتج من (5)جدولفي  موضحة ( وكما11.165) رهاعينية كلية قد 
من خلل المتغيرات الداخلة في تابع العامل الأول والتي تمثل المتغيرات الحضرية الاكثر تأثيرا  ف

الداخلهة الحضهرية  المتغيهرات  علهى الهرنم مهن ان بالعامل العمرانهيتسمية هذا العامل  يمكنفي هذا العامل 
فههي تههدل متنوعههة إلا انههها  التههي تههم اختيارههها مههن قبههل برنههامج وفههق عمليههة التحليههل العههامليفههي قههيم تاههبعه و 

 .للعامل الاسم اه  فكانت التسمية قريبة إلى الجانب العمراني على معظمها 
 مههن ناتجههة هرريو( .885) هرريأعلههى قيمههة للتاههبع  إن اههبعات ل جههدول التللههوحم مههن خههلههذا فقههد 

 نهاتج هرو.( و353) هرولهذا العامهل اقل تابع  على أحياء المدينة وان تأثير مستوى الدخل العالي للأسرة
 فهي تهأثيرهيكهون اقهل مها يمكهن ويظههر  تهأثيره علهى العامهل اهر  فهي المدينهة و توفير المسهاكن الحكوميهة  من
 .العامل ه اأعلى من تأثيره على بنسبة  أخر عامل

  (5جدول )
 (Rotated Component Matrixa)مصفوفة التابع بطريقة المكونات الاساسية بعد تدوير المحاور

   (2021لعام)
 العامل الثالث  العامل الثاني  العامل الاول المتغيرات ت

العامل 

 الرابع

F1 1000.748 0.512 2م   

F2 101-2000.567 0.753 2م   

F3 201-3000.366 0.839 2م   

F4 3000.843 فأكثر  2م    

F5 0.837   0.373 ملك 

F6 0.834    ايجار 

F7  0.718   0.353 حكومي 

F8 0.788    زراعي 

F9  0.7    تجاوز 

F10 636.- 0.328 سعر المتر المربع للأرض/ الف دينار-   

F11 0.887  الف دينار  250اقل من   

F12 250-500  0.741 0.603 الف دينار   

F13 500-750  0.872 الف دينار    

F14 0.885 مليون فأكثر    

F15  0.418 0.825 توفر الخدمات العامة   

F16  0.718 0.395 القرب من العمل   

F17  0.805 القرب من مركز المدينة    

F18  0.425  0.482 0.627 عامل اجتماعي وثقافي 

F19  0.818 0.395 مسقط رأس   

F20  0.428 0.694 توفر الامن   
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F21  0.586 توزيع قطع اراضي    

F22  0.592 0.419 النزوح او التهجير القسري   

F23  0.331 0.845 توفر شبكة الطرق   

F24  0.909   شارع رئيسي  

F25  0.943   شارع فرعي  

F26  0.945   شارع خدمي  

F27  0.646   مركز تجاري  

F28  0.928   مركز تعليمي  

F29  0.912   مركز صحي  

 . (25Spss v) بيانات عينة الدراسة ومخرجات برنامجتنظيم الباحثة بالاعتماد على  -المصدر:
 .على أحياء المدينة )العمراةي(التوزيع الجغرافي للعامل الأول -أ

همية النسبية لهذا العامهل علهى كهل حهي سهكني فهي مدينهة كركهوك فقهد تهم إدخهال الأيمكن توضيح  
( حيهها  سهكنيا  فههي المدينهة، وبهههذا سهو  يههتم 55بيانهات ضهمن مصههفوفة البيانهات فههي التحليهل والمتكههون مهن)

 ،(Score)  Factorتقسههيم المنههاطق موزعههة حسههب أهميتههها النسههبية والتههي تظهههر لههدينا مههن خههلل جههدول
 وكمههها موضهههحة فهههي ،ويمكهههن توضهههيح تاهههبعات العامهههل الأول مهههن المتغيهههرات الداخلهههة فهههي تكهههوين العامهههل

  -( والذي يوضح توزيع تأثير العوامل ودرجة تباينها على الأحياء وكالاتي :2طة )يوالخر  (4ملحق)
 ( 2خريطة )

  (2021)لعام كركوكول باستخدام التحليل العاملي على احياء مدينة التوزيع الجغرافي لتأثير العامل الأ

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخرجات برنامج ) 4)معطيات ملحق رقماعتماد  على  ةالمصدر: الباحث 
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 .(1+)ارجة التباين  -1
علههههى أحيههههاء )عرفههههة، المههههاس، الحريههههة، الههههزوراء، الافههههق، العسههههكري، درجههههة التبههههاين هههههذه تتههههوزع 

إن المتغيرات الموجودة هي ذات تهأثير قهوي علهى ههذه الأحيهاء فههذه الأحيهاء تمتهاز   ،الانتفاضة، رحيم اوه(
كمها إنهها ( الهى دينهار/متر، 700 -400معدل سعر الأرض عن بقيهة الأحيهاء إذ تنحصهر بهين )  بمتوسط
أمهها فيمهها يتعلههق  ا  مرنوبهها  فيههه،وثقافيهه ا  اجتماعيهه عههامل  بقربههها مههن مركههز المدينههة، ممهها يجعههل منههها تمتههاز 
 .بحكم قربها من مركز المدينةتوفر الخدمات العامة ب تمتازالخدمات فان هذه الأحياء ب
 .(0+)ارجة التباين  -2

)السلم، الفيلههق، تسههعين، الضههباط، فيههها قههيم التاههبعات وتتمثههل بهههتسههاوى ت التههيوتاههمل الأحيههاء  
 تههرتبط أي أن هههذه الأحيههاء  ،، الاسههكان، المنصههور، نرناطههة، العروبههة، الجامعههة(التههأخيالزهههراء، الزهههور، 

 السابقة ولكن بدرجة أقل منها. المميزات التي تتحلى بها احياء درجة التبايننفس مع 
 .(0-)ارجة التباين  -3

صهههههلح ، حصهههههار، الاهههههعب ، القلعهههههة، بهههههولاق، الحمزلهههههي ،صيادة ،سلطان ساقي ،الامل)وتامل الأحياء 
، شهقق الغهاز، بنجها علهي، صهاري كهيهة، قصهاب خانهة، ازادي، عمل شعبي،  بهارتبه،  تعليم  ،  بكلر،  الدين
، السههههكك، جهههنكلوة، الاههههورجة، المصهههلى، الخضهههراء، الرشههههيد ،  شهههاطرلو، امههههام قاسهههم، كيارونههه، الخاصهههة
إن معظهم القديمهة، إذ إن مهن ابهرز مها تمتهاز بهه ههذه الأحيهاء ههي كونهها مهن الأحيهاء   (.التضهامن،  المدينة

( يمكهن ملحظتهها فهي ههذه المجموعهة 1-المتغيرات التي تاكلت بصورة واضحة ضمن مجموعة التباين )
  درجة التباين التي تليها.ولكن بدرجة أقل من 

 .(1-)ارجة التباين  -4
وتاههمل الأحيههاء ، هههذا العامههل مههع فقههد تاههبعت سههلبا   ، االاطههر  علههى الاحيههاء السههكنيةامهها منههاطق  
بههارود خانههة( إن مههن ابههرز مهها تمتههاز بههه هههذه الأحيههاء هههي كونههها مههن ، بريههادي، شههوراو، دروازة، )الصههناعي
حديثة الناأة والمقامة على اراضي أما تكون زراعية أو تكهون اراضهي  مخصصهة لاسهتعمال اخهر الأحياء  

لهذا فهسن ههذا العامهل يهرتبط ارتبهاط مباشهر بهالمتغيرات الأخهرى منهها (،  2003وقد تم تغيهر جنسهه بعهد عهام)
إذ أن ههههذه  (،توزيع قطهههع اراضهههي، فضهههل  عهههن عامهههل)(والعامهههل الثقهههافي والاجتمهههاعي )القهههرب مهههن الأههههل

 أكثر من نيرها. ذات الطابع الاجتماعيالظاهرة تتركز في الاحياء 
قههد  يالمكههانالتوزيههع علههى مسههتوى ممهها سههبق يتضههح ان تاههبعات هههذا العامههل الايجابيههة والمتسههاوية 

والتههي تتههوفر فيههها الخههدمات  فههأكثر(متر، 300 -200مههع مسههاحة الههدور الكبيههرة المحصههورة بههين) طههت ارتب
المدينههة. امهها اتجاهههها نحههو  بوسههط ا  تههرتبط كثيههر  هههذه المميههزات حيههث ان العامههة والقههرب مههن مركههز المدينههة، 

الرئيسهي الهذي يختهرق  نحهو الاهارع التهي اتجههت حهديثا    توسهع المدينهةفيتساوى مهع    والجنوب الغربي  الغرب 
 .نرب المدينة
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 .(الاقتصاايتحليل العامل الثاةي )   -3
 كمهها ات حضههريةمتغيههر ( 7)والههذي يتكههون مههن العامههل الأول بعههد  الثانيههةالعامههل الأهميههة هههذا  يحتههل
مههن ( %17.054مقههداره) مفسههر تبههاين نسههبة العامههل اهرر  يمتلههك السههابق، إذ ( 41الجههدول )فههي  موضههحة

 إذ  (،4.946) رهامقهدا وقيمهة عينيهة(،  %55.553)وتباين مفسهر المتجمهع  ،مجموع تأثير العوامل الأخرى 
المفترضهة مهن التحليهل  ضمن تاهبعات المتغيهر فهي العوامهل ةحضري سبعة متغيرات العامل من    ه ايتكون  

يمكن تسهميته  الداخلة والمتغير الذي يعطي اكبر قيمة تابع في العاملالمتغيرات    ه ه  لالعاملي ومن خل
الاثهر الاقتصهادي وتهأثيره  علهى تهدل المتغيهرات   هر ه  أكثهر  حيث (  العامل الاقتصادي)به  الرئيسي  العامل  ه ا

نههها سههعر الارض ومسههتوى الههدخل وصههغر مسههاحة الارض وم علههى تبههاين سههعر الارض فههي مدينههة كركههوك
كركوك تزداد فيها العقارات ذات حم إن جزء من أحياء مدينة ليمتر(، إذ 100التي تتمثل بمتغير بمساحة)

المساحة الصغيرة مما يدل على الطلب المتزايد على هذه الارض وقلة عرضها فهي السهوق والتهي نالبها مها 
 مخططات المدينة. وكما موضح في (C.B.Dيبة من مراكز الخدمات والمنطقة التجارية)كون قر ت

( فان اكبر قيمهة تاهبع Component Matrixومن خلل مصفوفة المكونات التابعات العوامل)
الهى دينههار( بقيمهة مقههدارها  250نجهدها متكونهة فههي المتغيهر الحضههري والهذي يمثههل مسهتوى الهدخل)اقل مههن

( واقل قيمة تابع نجدها في المتغير الحضري الذي يمثل سعر المتر المربع للأرض / الهى دينهار 887.)
، مصهفوفة الارتبهاط للتحليهل العهامليوعند مناقاة طبيعة الإرتبهاط لههذه المتغيهرات ومهن خهلل ،  في المدينة

إذ بلغههت نسههبة ، )العمرانههي( الأوليتضههح ان هنههاك علقههة ارتبههاط واضههحة بههين مجموعههة متغيههرات العامههل 
اقههههل مسههههتوى الههههدخل المنخف )متههههر(، مههههع 100بههههين مسههههاحة) ( علههههى التههههوالي0.867، 0.653التههههرابط )
( أي أن هههذا العامههل يتركههز فههي الأحيههاء 0.441-) بسههعر الارض وارتههبط  (،الههى دينههار 500- 250مههن
الهههى  500- 250بهههين )اقهههل مهههن فيهههها مسهههتوى الهههدخل يتهههراوح يالهههذ المسهههتوى الاقتصهههادي المهههنخف  ذات 
بلغهت إلا أنه يرتبط بدرجة تاهبع عاليهة مهع معهدلات ارتفهاع الهدخل لأكثهر مهن مليهون بدرجهة تاهبع ،  دينار(
مسهتوى الهدخل رتبط بدرجة تابع واضحة مهع أفسنها  بالنسبة لتوفر الخدمات العامة( كذلك الحال  0.631)

مهع كهل المتغيهرات الموجهود  تناسهب عكسهيا  ت اسهعار الارض ( اي أن ههذا يعنهى 0.697بلغهت )إذ    المرتفع،
علهههى أحيهههاء المدينهههة  انعكسهههت وإن ههههذه العلقهههات بهههين المتغيهههرات قهههد  )العمرانهههي (. الأولضهههمن العامهههل 

 -وبدرجة مختلفة وكالاتي:
 -( على أحياء المدينة :الاقتصاايالتوزيع الجغرافي للعامل الثاةي ) -أ

يمكن توضيح قيم تغيرات تابعات العوامل في العامهل الثهاني مهن خهلل التوزيهع الجغرافهي للعامهل 
والهههذي يمكهههن ملحظهههة اكبهههر علقهههة بهههين المتغيهههر والعامهههل واقهههل علقهههة مكونهههة بعهههد اختيهههار قيمهههة القطهههع 

  -:( يتضح الاتي3من خلل الخريطة )ف%( 30البالغة)
 .(1+)ارجة التباين  -1
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ههي حيهاء الأ وههذهفي اطرا  المدينهة على هذا العامل تقع   التي تابعت ايجابا    الاحياءيتضح ان  
وتمتهاز ههذه  بنجها علهي( والتهي تمتهاز بكونهها مهن الاحيهاء الجديهدة نسهبيا  ،  الفيلهق،  الافق،  جنكلوة،  )السكك

 انخفههاض للوحهدة السهكنية و  المتوسهطة منهها السهعة المسههاحية الأحيهاء بجملهة مهن العوامهل التههي ذكهرت سهابقا  
بانخفهاض سهعر الارض تمتاز هذه الاحياء وكما أكهدهُ التحليهل العهاملي إذ  مستوى الدخل في تلك الأحياء،  

وبخاصهة فهي  فيها يهأتي تبعها  لموقعهها الجغرافهي وقربهها وبعهدها مهن مركهز المدينهة ومراكهز الخهدمات العامهة
الههى   250قل مههنأ)لههه الههدخل نخفههاض مسههتوى كههذلك الحههال بالنسههبة لاو أحيههاء )الافههق، الفيلههق، بنجهها علههي( 

 دينار(.
 ( 3خريطة )

  (2021)لعام كركوكالتوزيع الجغرافي لتأثير العامل الثاني باستخدام التحليل العاملي على احياء مدينة 

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخرجات برنامج ) 4)معطيات ملحق رقماعتماد  على  ةالمصدر: الباحث 

 .(0+)ارجة التباين  -2
عمهل شهعبي، المصهلى، قصهاب خانههة،  بهار، وتمثل في أحياء )الاسكان، بارود خانة، الامل،

وهههذه الاحيههاء ، صههاري كهيههة، الههزوراء، رحههيم اوه( دروازة، الحريههة، ازادي، الحمزلههي، امههام قاسههم، الاههورجة،
( تقتهرب باهكل كبيهر 1تقترب من الواحد الصحيح بدرجات متفاوتة أي أن المتغيرات التهي تنطبهق علهى ) 
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مع فرق في كون بع  هذه الاحيهاء تعهد مهن الاحيهاء القديمهة فهي المدينهة كمها في تطبيقها على هذه الفئة  
 .(المصلى، قصاب خانة، امام قاسم، الاورجة الاسكان،هو الحال في احياء)

 .(0-)ارجة التباين  -3
، شهقق الغهاز، القلعهة، المدينهة، وتركز هذا التباين في أحياء )الخاصهة، الزههور، شهاطرلو، التهاخي 

روناكي، تعليم تبة، صلح الدين، الاعب، بولاق، تسعين، الصناعي، صيادة، السلم، الخضهراء، سهلطان 
سهههاقي، بريهههادي، الانتفاضهههة، الجامعهههة، التضهههامن، نرناطهههة، العروبهههة، حصهههار، شهههوراو، الرشهههيد، الزههههراء، 

( فههالمتغيرات ) 1-( تههؤثر باههكل قليههل مقارنههة مههع الأحيههاء )الاقتصههاديبكلههر( إن متغيههرات العامههل الثههاني )
جههدا مههع الاتفههاق بههأن  كبيههرومعههدل الههدخل لأكثههر مههن مليههون يكههون تواجههدها باههكل  سههعر الارض المرتفههع

 ملءمة الموقع هنا ناتج عن وجود الخدمات.
 .(1-)ارجة التباين  -4

العسهكري( أي أن ههذه الأحيهاء ، الضهباط، المنصهور، عرفهة،  تركز ههذه الدرجهة فهي أحيهاء )المهاس
سهة الميدانيهة لمسهاكن ههذا الهنمط اخهتل  امهن الدر  تبهينإذ  ترتفع فيهها اسهعار الارض باهكل واضهح جهدا ، 
 ،والاجتمهاعي   لأن ههذا الهنمط يمتهاز باهوارعه الرئيسهة العريضهة  البيئة الحضرية وطبيعهة التكهوين المهادي

العههرض ، كمهها تمتلههك إحيههاء هههذا الههنمط بعهه  الخههدمات المجتمعيههة المتنوعههة،  أمهها الفرعيههة تكههون متوسههطة
. ممها سهبق ظهور بع  المحلت التجاريهة ذات المواصهفات الحديثهة بهين أحيهاء ههذا الهنمط  فضل عن أن
التهي تاهبعت  الاحيهاءامها ، الاحياء التي تابعت ايجابها  علهى ههذا العامهل تقهع فهي اطهرا  المدينهة  يتبين أن
يحههوي علههى فتقههع فههي وسههط المدينههة وتمتههد نحههو الاههرق لان هههذا الجههزء مههن المدينههة  علههى هههذا العامههل سههلبا  
اضهافة الهى بميهزة القهرب مهن امهاكن العمهل، وبالتالي من السهكان الهذين يتمتعهون  الخدميةالمؤسسات   انلب 

وههههذا ذات مسهههاحة كبيهههرة ذلههك يمكهههن ملحظهههة ان السهههكان الههذين ينتمهههون لههههذا العامهههل يعياهههون فههي بيهههوت 
 للمدينهة الوسهطى والجنوبيهة الغربيهةانعكاس لدخلهم المرتفع، وقد نجد تركز سكان ههذا العامهل فهي المنطقهة 

 .كركوكوجود مبنى جامعة  يفسر ذلك والممتدة مع طريق بغداد 
 .(الخدميتحليل العامل الثالث ) -3

الحضهرية للمدينهة ويحمهل  تغيهرات تحليهل الممهن  لصههاتهم استخ التهي العوامهل مهن العامل اه    د يع
سهههت  مهههن العامهههلهررر ا يتكهههون (، إذ 3.231رها)وقيمهههة عينيهههة كليهههة قهههد ( %11.141)مقهههداره تبهههاين مفسهههر
 المتمثهل بوجهود  الحضهري تغيهر تاهبع خاصهة بهه وكانهت اكبهر قيمهة تاهبع فهي المقيمهة    متغيهر  لكل  متغيرات 

والناتجههة عهن البيئهة المحيطههة بالسهاكنين فهي المدينههة الخدمهة المتهوفرة شهارع خهدمي الههذي يهدل علهى مسههتوى 
أكثهر المتغيهرات الداخلهة  لكهون  تسهمية العامهل الخهدمي العامهل ه ا  لهذا اخذ و ،  (.945قيمة التابع)  وقد بلت

علههى التبههاين المكههاني لأسههعار  حيههاء السههكنيةلأفههي ا علههى أثههر تههوفر الخههدمات  تههدل العامههل هرر افههي تكههوين 
، شهارع رئيسهي ،مركهز صهحي، مركهز تعليمهي،  شهارع فرعهي،  شارع خهدميات)والمتمثلة بالمتغير العقار فيها  
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، 0.928، 0.943، 0.945لغههت)بتحمههل قههيم تاههبع خاصههة بالعامههل المتغيههرات  هرر هوان  .(مركههز تجههاري 
 السابق. (5الجدول ) وكما موضحة فيعلى التوالي ، ( 0.646، 0.909، 0.912

 .على أحياء المدينة (الخدمي)بع اللعامل الر  الجغرافيالتوزيع  -أ
الحضهرية فهي مدينهة للمتغيهرات  معهين ووزن  معنهى إعطهاء فهي مهمهةالعوامهل المن  العامل  ه ا  يعد 
فههي بههها الحضههرية المرتبطهة  الخهدمات إعطهاء نسههبة أو قيمهة لنوعيههة وجههودة  للوالتههي يمكهن مههن خهه كركهوك

 .(4تباين اسعار الارض بحسب الاحياء السكنية في المدينة، ينظر خريطة)
 ( 4خريطة )

   (2021)لعام كركوكباستخدام التحليل العاملي على احياء مدينة  لث التوزيع الجغرافي لتأثير العامل الثا

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخرجات برنامج ) 4)معطيات ملحق رقماعتماد  على  ةالمصدر: الباحث 

 (.1+)ارجة التباين -1
نربهي  جنهوب و  شهرقي الاهمالباتجهاه  علهى ههذا العامهل تقهع التي اشهبعت ايجابها   الاحياءيتضح ان   

وتتركههز فهههي ، التههي تمتههد علههى الجانههب الطههرق الرئيسههية الخههدمات المجتمعيههة والفنيههةللمدينههة مسههتفيدة مههن 
اذ يرنب السكان في  (الزهور، صاري كهية، سلطان ساقي، الاسكان، صيادة،  بارود خانة،  نرناطة)أحياء

وتتوفر فيهها الخهدمات الحديثهة كمها ههو الحهال  احياء حديثة الظهور لأنها أما في هذه الأحياء  انتناء عقار
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في حي الصيادة الذي تتواجد فيه جامعهة كركهوك، أو لأنهها مهن الاحيهاء التهي تقهع فهي وسهط المدينهة والتهي 
تتواجد فيها المؤسسات الخدمية الهامة التي تغري السكان في شراء العقار بالقرب منها كما ههو الحهال فهي 

 .احياء)نرناطة، سلطان ساقي وحي الزهور(
 .(0+)ارجة التباين -2
الحريههة، الانتفاضههة، السههلم، الاههورجة، رحههيم اوه، )هههذا التبههاين مههن الواحههد الصههحيح فههي أحيههاء قتههرب وي 

، التضههامن، تسههعين، العروبههة، بههولاق، عمههل شههعبي، عرفههة، المنصههور، الزهههراء، السههكك، المدينههة، رونههاكي
وجهود لسكانها يرنبون في العيش في هذه الأحيهاء  وهي تقترب من المجموعة الأولى كون انلب   (المصلى

 الأرض. على أسعارالعوامل المؤثرة نفسها 
 .(0-)ارجة التباين -2

، وتتمثهل فهي أحيهاء فهي اطهرا  المدينهةا  على هذا العامهل تقهع سلبيتضح ان الاحياء التي اشبعت  
الرشههيد، صههلح  شههقق الغههاز، شههاطرلو، تعلههيم تبههة، التههاخي، الخاصههة، الخضههراء، الاههعب، شههوراو، بكلههر)

المههاس، دروازة، الحمزلههي،  الههدين، الجامعههة، جههنكلوة، الضههباط، قصههاب خانههة، الامههل، الصههناعي، حصههار
( ويعهد ههذا الامهر شهيئا  طبيعيها ، إذ تقهل الرشبهة فياهراء الافق، امام قاسهم، بنجها علهي، ازادي، بههار، الفيلهق

إنَّ هههذه الأحيههاء تبتعههد عههن سههبب الرشبههة العقههار كلمهها ابتعههد موقعههه مههن الخههدمات العامههة فههي المدينههة أي 
 الاخصية في السكن باكل عكسي.

 (.1-)ارجة التباين -4
إذ تههنخف  قههيم التاههبع  (العسههكري، القلعههة، الههزوراء، بريههادي)فههي أحيههاء درجههة التبههاين هههذه تتركههز 

تههؤثر علههى تبههاين الأسههعار فههي والتههي يبههدو انههها  الههى ادنههى حههد لههها ضههمن المتغيههرات الحضههرية لهههذا العامههل
 .لكون بعضها يقع في المدينة القديمة كما هو الحال في احياء القلعة وبريادي هذه الأحياء

 .(الاجتماعي) الرابعتحليل العامل  -4
يتكون هذا العامهل مهن خمسهة متغيهرات يأتي هذا العامل في المرتبة الأخيرة من حيث الأهمية، إذ 

حضهههههرية وهي)ملهههههك، ايجهههههار، زراعهههههي، حكهههههومي، تجهههههاوز(، إن قيمهههههة التبهههههاين المفسهههههر لههههههذا العامهههههل ههههههو 
( وان أعلهى قيمهة 2.617%( من إجمالي التباين في المصهفوفة المفسهرة، وان القيمهة العينيهة لهه )9.026)

( ويظهر ان سكان مدينة كركوك مهتمهين .837ة السكنية ويبلت قيمته )يعينية للمتغير يحتلها متغير الملك
فهي حيههازة المسههكن حيهث انهههم يعياههون فهي مسههاكن ملههك ويفسههر ذلهك نظههرة المههواطن العراقهي بههأن يكههون لههه 
بيت يقيم فيه ويملكه بحيث تأتي ملكية البيت في رأس اولوياته، بينما جهاءت اقهل قيمهة ارتبهاط مهع العامهل 

الجوانهب العمرانيهة وعلقتهها مهع  علهى تهدل المتغيهرات  ه ه(، وكانهت .700ملكية التجاوز السكني وبقيمهة )
 السابق. (5موضحة في الجدول ) كما العامل ه االوضع الاجتماعي في المدينة ويمكن توضيح مكونات 
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 .التوزيع الجغرافي للعامل الثالث ) الاجتماعي (على أحياء المدينة -أ
ت إذ االعامهل والعلقهة الارتباطيهة بهين ههذه المتغيهر  نيهة والسهكانية لههذاابناءا  على المواصفات العمر 

نجهد أن هنهاك ارتبهاط سهلبي بهين مسهقط رب الاسهرة  ،أظهرت من خلل مصفوفة الإرتباط للتحليهل العهاملي
-( وبينهههها وبهههين متغيهههر التجهههاوز درجهههة تاهههبع سهههالبة )0.138وبهههين الإيجهههار بدرجهههة تاهههبع قليلهههة بلغهههت )

، ( أي أن العلقة عكسية بين مسقط رب الأسرة وبين متغيرات الإيجار والتجهاوز والعكهس صهحيح0.183
، إذ (5ن خهلل الخريطهة )وهذا التباين ينطبق على مستوى الاحياء السكنية في المدينة كما يتضح ذلهك مه

 -يتبين الآتي:
 ( 5خريطة)

 كركوك)الاجتماعي ( باستخدام التحليل العاملي على أحياء مدينة  الرابعالتوزيع الجغرافي لتأثير العامل 
   (2021)لعام

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخرجات برنامج ) 4)معطيات ملحق رقماعتماد  على  ةالمصدر: الباحث 

 .(1+)ارجة التباين  -1
فههي اطههرا  المدينههة حيههث الاحيههاء يتضههح ان الاحيههاء التههي اشههبعت ايجابهها  علههى هههذا العامههل تقههع  

أحيههاء المتمثلههة ب، الحديثههة ذات البنههاء المتجههاوز والعاههوائي، فضههل  عههن الاحيههاء القديمههة فههي وسههط المدينههة
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 إذ يمكههن ارجههاع (دروازة، سههلطان سههاقي، الامههل، الخاصههة، شههوراو، بكلههر، الصههناعي، بريههادي، رحههيم اوه)
بعلقهة عكسهية فكلمها ارتفعهت الأسهعار يضهطر  الاقتصهادي  الى ارتباطهه بالجانهب سبب السكن الاجتماعي  

ت او السههههكن فههههي مسههههاحة المسههههكن ات او الإيجههههار االتجههههاوز  أصههههحاب الههههدخول المحههههدودة إلههههى السههههكن فههههي
إذا ما علمنا أن أنلب التجاوزات الحاصهلة تتركهز فهي ههذه الأحيهاء سهواء مهن قبهل المهواطن علهى   .الصغيرة

أملك الدولة من خلل البناء بأراضي الخدمات الموجودة أو التجاوز على الأراضي السكنية المملوكة من 
قبهل الدولهة أو مههن خهلل التجههاوز مهن قبههل الدولهة مههن خهلل تغيههر جهنس الأراضههي مهن خدميههة إلهى سههكنية 

 الصناعي دروازة.كما هو الحال في حي 
 .(0+)ارجة التباين  -2

وتتمثهل فهي أحيههاء )الحريهة، شهاطرلو، جههنكلوة، الجامعهة، الحمزلهي، الضههباط، الزههراء، المنصههور، 
شقق الغاز، السلم، الزهور( إن هذه الأحياء تبتعد عن مسقط رب الأسهرة باهكل عكسهي والسهبب فهي ذلهك 
أن أنلب القطع السكنية ضمن هذه الأحياء وزعت إلى شرائح مختلفة من خارل المدينة ومن داخلهها فحهي 

( الهذي وزع إلهى فئهة العسهكرين،   الضهباط، كذلك الحال مع حي ) شركة الغاز( وزع لموظفي شقق الغاز)  
تقترب باكل طردي مع متغير الإيجار والتجاوز فمتغير الإيجار على سبيل المثال يتركز في أحياء )  كما

للمهوظفين لهذا فسنهها مركهز لجهذب  ،مدينهةلل المركهز الخهدمي( التي تمتهاز بكونهها ضهمن  الزهور،   المنصور
  الذي يأتون من خارل المدينة.

 .(0-)ارجة التباين  -3
المتمثلههة ، فههي انلههب جهههات المدينههةا  علههى هههذا العامههل تقههع سههلبيتضههح ان الاحيههاء التههي اشههبعت ا

الافق، عرفة، تسعين، الخضهراء، التضهامن، الانتفاضهة، امهام قاسهم، الفيلهق، ازادي، صهلح الهدين، )أحياءب
عمهههل شهههعبي، السهههكك، الهههزوراء، التهههاخي، القلعهههة، بهههولاق، صهههاري كهيهههة، قصهههاب خانهههة، صهههيادة، بههههار، 
العروبههة، الاههعب، المههاس، نرناطههة، الاسههكان، حصههار، الرشههيد، رونههاكي، الاههورجة، المصههلى، تعلههيم تبههة، 

إذ أن أنلههب سههكان هههذه  ،بنجهها علههي، المدينههة، بههارود خانههة( وخاصههة مههع مسههقط رب الاسههرة باههكل واضههح
 .كركوكالأحياء لمجتمع العينة هم من تولد مدينة 

 .(1-)ارجة التباين  -4
( وهي تقترب من المجموعة الأولى في العسكري ) تتركز درجة التباين هذه في حي واحد وهو حي

 كون أنلب سكانها هم من تولد المدينة مع تناق  واضح في موضوع التجاوز والايجار.
مههن خههلل تطبيههق اليههة التحليههل العههاملي الامكانيههة العمليههة لحصههر المتغيههرات المههؤثرة فههي تاههكيل 

وإن النتهائج التههي قههدمها مهن خههلل إدخههال متغيههرات  كركههوكداخههل مدينههة  عمليهة التبههاين فههي اسهعار الارض 
%( فهي تاهكيل 75.72( متغير إن هذه المتغيرات لها نسبة تأثير وصلت إلى )29مختارة والبالت عددها )

علهى أحيهاء المدينهة كمها إن التحليهل العهاملي قهد أكهد بصهورة علميهة   عملية التباين المكاني لأسهعار الارض 
 .في التأثير على قيمة اسعار الارض في المدينةالعوامل هذه نتائج الإستمارة الاستبيانية حول قدرة 
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 الاستــــــــنـــــــــــــــتاجات: -
 تتجهاوز عوامهل( 4) وجهود  الباحثهة قبهل مهن المنتخبهة المهؤثرة  للمتغيهرات   العاملي  التحليل  نتائج  اظهرت   -1

 التبهههاين علهههى المهههؤثرة للخصهههائص  التبهههاين مجمهههوع مهههن%( 75.72) وفسهههرت  صهههحيح( 1.5) عهههن قيمتهههها
 .المدينة داخل الارض  لأسعار المكاني
 لأسهعار المكهاني التبهاين فهي متغيراته تأثير حيث  من الأولى المرتبة في( العمراني)  الأول  العامل  جاء  -2

 تتههراوح بالعامههل للرتبههاط تاههبع وقههيم رئيسههيا   متغيههرا  ( 11) مههن العامههل هههذا يتكههون  إذ  المدينههة، فههي الارض 
 الاخههههههههرى  العوامههههههههل بههههههههاقي مههههههههن الأعلههههههههى هههههههههو مفسههههههههر تبههههههههاين العامههههههههل هههههههههذا ويحتههههههههل.( 885و. 353)

 عمليههة مهن النهاتج( 5)جهدول فهي موضهحة وكمهها( 11.165) قهدرها كليهة عينيهة وقيمهة%( 38.499)وقهدره
 .التحليل
 الهدخل مسهتوى  تهأثير مهن ناتجة وهي.( 885) هي الأول  للعامل  للتابع  قيمة  أعلى  إن  الدراسة  كافت   -3

 المسههاكن تهوفير مهن نهاتج وههو.( 353) ههو العامهل لههذا تاهبع اقهل وان المدينهة أحيهاء علهى للأسهرة العهالي
 أعلهى بنسبة أخر عامل في تأثيره ويظهر يمكن ما اقل يكون  العامل على تأثيره وهذا المدينة في  الحكومية
 .العامل هذا على تأثيره من
والهذي يتكهون  العامهل الأول بعد  الثانيةالأهمية احتل  .(الاقتصاديالثاني ) العامل  ان الدراسة كافت  -4
كركههوك تههزداد فيههها العقههارات ذات المسههاحة حههم إن جههزء مههن أحيههاء مدينههة ليإذ ، ات حضههريةمتغيههر ( 7)مههن

كههون الصههغيرة ممهها يههدل علههى الطلههب المتزايههد علههى هههذه الارض وقلههة عرضههها فههي السههوق والتههي نالبهها مهها ت
  مخططات المدينة. وكما موضح في (C.B.Dيبة من مراكز الخدمات والمنطقة التجارية)قر 
، )العمرانههي( الأولهنههاك علقههة ارتبههاط واضههحة بههين مجموعههة متغيههرات العامههل  ان الدراسههة اظهههرت  -5

بههههههههين  ( علههههههههى التههههههههوالي0.867، 0.653إذ بلغههههههههت نسههههههههبة التههههههههرابط )والعامههههههههل الثههههههههاني )الاقتصههههههههادي(، 
 بسهعر الارض وارتهبط  (،الهى دينهار 500- 250اقل منمستوى الدخل المنخف )متر(، مع  100مساحة)
فيهها  يتهراوح يالهذ المسهتوى الاقتصهادي المهنخف  ( أي أن هذا العامل يتركهز فهي الأحيهاء ذات 0.441-)

إلا أنههه يههرتبط بدرجههة تاهههبع عاليههة مههع معهههدلات ، الههى دينهههار( 500- 250بههين )اقهههل مههن مسههتوى الههدخل
 بالنسهبة لتهوفر الخهدمات العامهة( كهذلك الحهال 0.631)بلغهت ارتفاع الدخل لأكثر من مليون بدرجهة تاهبع 

اسهعار ( اي أن ههذا يعنهى 0.697بلغهت )إذ  مستوى الهدخل المرتفهع،رتبط بدرجة تابع واضحة مع  أفسنها  
 . )العمراني ( الأولمع كل المتغيرات الموجود ضمن العامل  تناسب عكسيا  ت الارض 
 قليلهة تاهبع بدرجة الإيجار وبين الاسرة رب  مسقط بين سلبي ارتباط هناك أن الدراسة  اظهرت أخير ا ،    -6

 بههين عكسههية العلقههة أن أي( 0.183-) سههالبة تاههبع درجههة التجههاوز متغيههر وبههين وبينههها( 0.138) بلغههت 
 مسههتوى  علههى ينطبههق التبههاين وهههذا صههحيح، والعكههس والتجههاوز الإيجههار متغيههرات  وبههين الأسههرة رب  مسههقط
 .المدينة في السكنية الاحياء
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 -التــــــــــوـصــــــــــــيات : -
 احصههائية طههرق  وفههق للسههكان الملئههم السههكن لتههوفير ،(خمسههية)اسكانية سياسههة اتبههاع الدراسههة قتههرحت  -1
 لتنفيههذ  القههومي الههدخل مههن الاسههكان قطههاع مخصصههات  زيههادة عههن فضههل   علميههة، تخطيطيههة ومعههايير دقيقههة
 .محدد  زمني وبسقى المدينة احياء مختلى في متكاملة أسكانية برامج
تنفيهههههذ مههههها جهههههاء بهههههه المخطهههههط الأسهههههاس مهههههن خهههههدمات مجتمعيهههههة، والاهتمهههههام ببنهههههاء المهههههدارس  -2

التههي تفتقههر الههى هههذا النههوع مههن الخههدمات   فههي الاحيههاء الحديثههةالاحيههاء وخصوصهها    والمستافيات فههي
 فههقوالا الصههيادةفههي الاحيههاء البعيههدة مثههل  الفههوارق بههين تلههك الاحيههاء وخصوصهها   المجتمعيههة، لتقليههل

تلك الاحياء لمثل هذه الخدمات والتي فههي المحصههلة تحههافم علههى سههعر الارض   اذ تفتقر  والجامعة،
 وتزيد من قيمتها

 اسههعار فههي التبههاين عمليههة تاههكيل فههي المههؤثرة المتغيههرات  لحصههر العههاملي التحليههل اليههة تطبيههق ضههرورة -3
 التههأثير فههي المدخلههة والمعلومههات  البيانههات  نتههائج تفسههير فههي علميههة اهميههة مههن لههها لمهها المههدن داخههل الارض 
 .المدينة في الارض  اسعار قيمة على
 عهن احصهائية معلومهات  قاعهدة علهى للحصهول بقيهة اوسهع باهكل دراسهات   بهأجراء  القيهامتقترح الدراسة    -4

 . عليها والسيطرة الظاهرة معالجة شئنها التيو  انحاء المدينة ولكافةاسعار الارض واسباب تباينها 
 
 : الهوامش -

 

 .392( عبير عدنان خلفة, التحليل المكاني لقيمة اسعار الاراضي في مدينة الديوانية, مصدر سابق, ص(1
( هيهههثم عبهههد الحسهههين علهههي الاهههمري، الفعاليهههات المتجهههاورة ووحهههدة المكهههان الحضهههري، رسهههالة ماجسهههتير، المعههههد العهههالي (2

 .84، ص2004للتخطيط الحضري والاقليمي، جامعة بغداد، 
(( استخرجت المساحة بواسطة برنامج )Arc GIS 10.8.) 
 .2021( وزارة التخطيط والتعاون الإنمائي، الجهاز المركزي ل حصاء، دائرة احصاء كركوك، اسقاطات السكان لعام 1)

محمههد انهههور ابهههرا،يم فهههرال، المكونهههات العامليهههة للتفكيهههر الناقهههد لههدى طهههلب كليهههات التربيهههة فهههي ضهههوء بعههه  المتغيهههرات،  (4)
 . 196، ص 2002أطروحة دكتوراة)نير مناورة(، كلية التربية، جامعة الاسكندرية، 

تطبيقههات فههي العلههوم الاجتماعيههة باسههتخدام   Facter Analaysisعبدالحميههد محمههود العباسههي، ل التحليههل العههاملي  (5)
Spss  ،2، ص 2011، معهد الدراسات والبحوث الإحصائية قسم الإحصاء الحيوي والسكاني، جامعة القاهرة . 

 . 2، صالمصدر نفسه (6)
لمؤشههرات التنميههة   Facter Analaysisلههؤي طههه محمههد ونههزار شههاكر محمههود ، ل تطبيههق اسههلوب التحليههل العههاملي  (7)

 .  73، ص 2012،  2، العدد  4الحضرية لمدينة الرمادي ل ، المجلة العراقية لدراسات الصحراء ، المجلد 
))    هوتلنج ( وضعHottelling    عام )م طريقة المكونات الأساسية والتي هي من أكثر طرق التحليل العهاملي دقهة 1933

 وشيوعا   واستخداما   في البحوث الانسانية حاليا   نظرا   لدقة نتائجها بالمقارنة ببقية الطرق الاخرى.
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