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Statistical Analysis of Urban 
Characteristics and their 

Relationship to the Variation in 
Land Prices in the City of 

Kirkuk 
A B S T R A C T   
 

     Spatial variation in land prices in urban areas has a substantial 
influence on development strategies, as it serves as a crucial tool for 

assessing the requirements of a city and its constituents in promoting 

societal well-being. The price of land plays a pivotal role in 
determining the range of existing land uses within the urban fabric, 

and additionally serves as a determining factor in land utilization. 

This study focuses on the various uses of land within the city and 
their economic benefits. The research relies on a set of variables that 

influence the spatial variation of land prices in Kirkuk. The 

researcher conducted a field survey and applied the analysis factor 

method to a specific group of data. The study involved the 

identification of variables by residents in a city, encompassing 29 

urban variables across 55 residential neighborhoods. The data was 
then entered and analyzed using the statistical program SPSS v25. 

The method employed for factor analysis was the principal 

component analysis method. 

    The factorial analysis conducted by the researcher revealed that 

there are four factors with values exceeding 1.5, which collectively 

account for 75.72% of the total variance in the characteristics 
influencing spatial variance of land prices within the city. The first 

factor was found to have the highest importance in explaining the 

phenomenon, with a value of 11.165%. These percentages are in 
relation to the variation in the data matrix, which represents 38.499% 

of the spatial variation in the characteristics of land prices within the 

city. These findings can be used as a foundation for addressing the 
variation in land prices within the city. 

    The study proposes that the state and relevant authorities should 

implement regulations on land prices and rents, while also curbing 
speculation in the real estate market. Additionally, it recommends 

the adoption of a five-year housing policy based on precise statistical 

methodologies and scientific planning standards to ensure sufficient 
housing for the population. 
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 الخصط في بارز تأثيخ ليا السجن في الأرض لأسعار السكاني التبايغ بتحميل الخاصة الجراسات إن
 السجتسع، لأفخاد الخفاه تحقيق في ومقػماتيا السجيشة احتياجات تحجد التي اليامة الػسائل مغ فيي التشسػية،

 استغلل في محجدا   عاملُ  يُعج أنو كسا, السجيشة داخل القائع الاستعسال تشػع يحجد الأرض سعخ ان إذ
 الاستعسالات دون  ما استعسال بيا يتستع التي الاقترادية لفائجتو نطخا   السجيشة في الارض استعسالات

مجسػع مغ الستغيخات التي تؤثخ عمى التبايغ السكاني لأسعار  تع الاعتساد عمى الاخخى، وفي ىحه الجراسة
 analysis تع تصبيق اسمػب التحميل العامميلمباحثة، وقج  الارض في مجيشة كخكػك وفقا  لمسدح السيجاني

factor  ا  حزخي متغيخا   99استبانتيا مغ قبل اىالي السجيشة والستزسشة  تتس الستغيخات التيعمى مجسػعة 
 (95Spss v)التحميل باستخجام بخنامج الادخال و ع اجخاء عسمية مغ ث، و ا  سكشي ا  حي 55 والستػزعة عمى

 صخيقة السكػنات الخئيدية لمعػامل. بحرائي واعتساد اسمػب التحميل العاممي الإ
( عػامل تتجاوز 4اضيخت نتائج التحميل العاممي لمستغيخات السؤثخة السشتخبة مغ قبل الباحثة وجػد )وقج 

التبايغ %( مغ مجسػع التبايغ لمخرائز السؤثخة عمى 75.79( صحيح وفدخت )5.5قيستيا عغ )
الاعمى لمتبايغ السفدخ لمطاىخة يطيخ في ىسية تبيغ ان الاإذ داخل السجيشة،  لأسعار الارضالسكاني 

 بمغت وقج البيانات مرفػفة في التبايغ ندبة تقابميا الشدب ، وىحه(%55.565العامل الاول بكيسة قجرىا )
السجيشة،  داخل الارض لأسعار السكاني التبايغ لخرائز السكاني التبايغ ندب مغ%( 98.499)

 .معالجة ضاىخة تبايغ اسعار الارض في السجيشةفي  سكأساواعتسادىا 
 بيحا السعشية والجيات الجولة قبل مغ والايجارات الاراضي اسعار تشطيع الجراسة تقتخح ذلظ عمى وبشاء   
 الدكغ لتػفيخ ،(خسدية)اسكانية سياسة العقارات، فزل  عغ اتباع بدػق  لمسزاربيغ حج ووضع الامخ
 .عمسية تخصيصية ومعاييخ دقيقة احرائية شخق  وفق لمدكان السلئع
 التبايغ السكاني. اسعار الارض الحزخية، التحميل الاحرائي،  :الدالة الكمسات

 
 -:ـــةــــــــــالسقدمــــ

 ،بالعجيج مغ العػامل الستجاخمة مع بعزهيا الهبعس لتأثخىاان اسعار الاراضي داخل السجن تتبايغ 
ل بعزيا عمى رفع وخفس الاسعار في اذ ليذ ىشالظ عامل واحج لو القجرة  في تحجيج قيسة الارض فتعس

نتيجة الشسػ الستدايهج لمسهجن وكثهخة الجراسهات الستعمقهة و  التأثيخذلظ التعارض والتجاخل في  مدببا   ذاتوالػقت 
بيا بجأ اىتسام الجغخافيػن بجراسة الشطع التي يتع عغ شخيقيا تختيهب اسهتخجامات الارض فهي ضهل السشافدهة 

الأندههب ليهها ضههسغ الشدهههيج الحزههخي، مسهها دفههع لطيههػر القههػي لقصههع الأراضهههي فيسهها بيشيهها لذههغل السػقههع 
كدههمعة تخزههع لعامههل العههخض والصمههب ويتههأثخ بسػجبيهها نههػع الاسههتخجام الدههائج فههي ىههحه السشصقههة أو تمههظ ، 
وعمههى الههخنع مههغ ان نسههط أسههعار الأراضههي يختمههى مههغ مجيشههة لأخههخى تبعهها لستغيههخات محميههة إلا ان بعههس 

 -:(5)حجدتيا بثلث أنساط ىي الجراسات الحزخية
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( ثههع تههشخفس باتجههاه الأشههخا  حتههى CBDترههل أسههعار الأرض لأعمههى مدههتػى فههي مخكههد السجيشههة ) -5
 نيايات حجود الترسيع الأساسي ليا .

 تكػن أسعار الأراضي أكثخ ارتفاعا عمى امتجاد الصخق الخئيدة في حيغ تشخفس كمسا ابتعجنا عشيا. -9
تختفع أسعار الأرض في بعس السشاشق السحمية بسا يفػق السعجل العام لأسعار الأراضي وتػجهج ىهحه  -9

 .(5شكل )يشطخ . (9)السشاشق في أبعاد متفاوتة عغ مخكد السجيشة وتختبط بسشاشق التقاشعات الخئيدة
ا اتجيشهها ليتزههح لشهها ان قيسههة الارض الحزههخية تكههػن عاليههة فههي مخكههد السجيشههة وتقههل تههجريجيا  كمسهه

نحههػ الاشههخا  مههع ملحطههة التغييههخ الحاصههل فههي الكيسههة بالديههادة او الشقرههان بسههخور الههدمغ وعمههى اعتبههار 
عههغ شخيههق فييمدينة ييكدك كيي  دالا انشهها ندههتصيع الههتحكع بتحجيههج قيستيهها  ،الارض ثابتههة لا يسكههغ ليهها التشقههل

 -الآتةك: مجسػعة مغ الستغيخات
 مخصط  علقة سعخ الارض بالسدافة عغ مخكد السجيشة  (5شكل)

 
رسههالة ماجدههتيخ، السعيههج العههالي لمتخصههيط  ،الفعاليههات الستجههاورة ووحههجة السكههان الحزههخي  ،ىيههثع عبههج الحدههيغ عمههي الذههسخي  السرههجر:

 .84ص ،9004 جامعة بغجاد، الحزخي والاقميسي،

اسعار الارض في العػامل السداىسة في  حلتذخيز و  في لمسداعجة الجراسة ىحه سعت لحا
 تعاني العخاقية السجن ان إلا الأرض بأسعار الخاصة لمجراسات الأىسية ىحهمغ  خنعفعمى ال ،مجيشة كخكػك

 التحميل)به الخاصة الجراسة ىحه جاءت فقج لحا الارض، اسعار تعالج التي البحػث مغ كبيخ نقز مغ
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 نسػا   شيجت التي كخكػك مجيشة في الطاىخة ىحه تعالج( كخكػك مجيشة في الأراضي اسعار لتبايغ السكاني
 حخكة عغ ناتج الاتداع ىحا وكان داخميا، الارض  استعسالات في تشػع الى ادى كبيخا   ومداحي حزخي 
 واخحت الأراضي اسعار وزيادة رفع في اسيست قج الستغيخات ىحه، الحزخي  الحيد داخل سػاء الدكان
 العقارات اسعار عمى ذلظ فأنعكذ فعميا تفعل الاستعسالات تمظ بيغ( والصمب العخض) السشافدة عػامل

 خخيصة رسع في اسيع قج تقجم ما كل ان السكانية، وعلقتيا الاستعسال نػع حدب وتتبايغ والايجارات
 رسست التي الدياسية او الاجتساعية او الاقترادية سػاء العػامل ىحه دور لسعخفة العمسي لمبحث شخيقو
 وبذكل حاولت ولحا الاسعار عمى اثخ تتخك سػ  لسا مدتقبل تػقعا واعصت الاستعسال واقع صػرة
 ان, اراضييا اسعار لتغيخ ندبة الػضيفي التغيخ خلل مغ السجيشة داخل الاستعسالات واقع تغيخ مدتسخ
 السذكلت كثخة بمػرة في ساىع مجروس نيخ تغيخا بػصفيا الحزخية البيئة عمى انعكذ قج التغيخ ىحا

 .والدكان السجيشة مذكلت لديادة واضح انعكاس ايزا وىحا التغيخ ىحا عغ الشاجسة الحزخية
 : مذكمة الدراسة وفرضيتها

تعاني السجن الكبخى مهغ التفهاوت السكهاني لكهيع أسهعار الأرض نتيجهة التشهافذ الذهجيج بهيغ اسهتعسالات      
وعمههى ىههحا الأسههاس يسكههغ صههيانة ، تههي تههؤثخ بجرجههة كبيههخة عمههى خصههط التشسيههة فييههاالارض الحزههخية وال
سياسية فهي رسهع واقهع ججيهج للسهتعسالات داخهل متغيخات اقترادية، اجتساعية  عجةالسقػلة الآتية)اسيست 

السجيشة مغ خلل تبايغ قيع الأرض في السجيشهة، مسها انعكهذ ذلهظ بذهكل كبيهخ عمهى واقهع البيئهة الحزهخية 
 -:مشيا تحجد جسمة مغ التداؤلات يحه السقػلةوب يا(في
 ماىي العػامل الأكثخ تأثيخا  في تبايغ اسعار استعسالات الارض داخل السجيشة؟  .5
فهي مجيشهة تبهايغ قهيع أسهعار الاراضهي  السخاحهل والخصهػات التهي يسكهغ اتبعاىها إحرهائيا  لتفدهيخماىي  .9

 ؟ كخكػك
-فرضية البحث: 

 -:بشاء  عمى التداؤلات التي جاءت بيا مذكمة البحث، والتي تشبع تع صيانة الفخضيات
 في الارض لأسعار السكاني التػزيع في التبايغ أن)الآتية الفخضية  تحجيج يسكغ الدابقة السذاكل مغ
 والشطع والقػانيغ فييا الصبيعية لمعػامل تبعا   وأخخى، مجيشة بيغ تتبايغ عجة بعػامل يتأثخ الكبخى  السجن

 -:مشيا الفخضيات مغ جسمة تحجد السقػلة وبيحه ،(السجيشة ليا نخزع التي والاقترادية الاجتساعية
 اسههعار تبههايغ خخيصههة تذههكل ميسهها دورا   بتفاصههيميا والدياسههية والاجتساعيههة الاقترههادية العػامههل شههكمت. 1

 .السجيشة داخل الارض
والستغيخات  خرائزال لتبايغ يعػد كخكػك مجيشة احياء بيغ قيع اسعار الارض في التبايغ أن. 2

 .فيياالحزخية 
 الارض اسعار تبايغمعخفة اكثخ العػامل تأثيخا  في  analysis factor العاممي التحميل سمػبيسكغ لأ. 9

 السجيشة داخل
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 -:الدراسة اهسية
تبايشيها  مهجى عهغ الكذهى الزخوري  فسغ لحا السجن، جغخافية في كبيخة بأىسية الجراسة ىحه تحطى

 تبهايغ يشتجيها التهي السذهاكل عمهى التعهخ ىحا التبهايغ، فزهل  عهغ  وراء تقى التي العػامل وبيان ،السكاني
 ابهههخز معخفهههةمهههغ خهههلل  السجيشهههة داخهههل الأخهههخى  الاسهههتعسالات عمهههى وإنعكاسهههيا والتػصهههل الأرض، أسهههعار
 . ليا مدتقبمية تػقع خخيصة ورسع الحزخية الارض استعسالات في التغيخات

 -موقع مشطقة الدراسة:
ــةالحــدو   -أ  تسثمههت الحههجود السكانيههة لسشصقههو البحههث بسجيشههة كخكههػك وىههي اكبههخ وحههجه اداريههة  :السكاني

(. 5خخيصهههة) سهههكشيا   (حيههها  55مػزعهههو عمهههى)، ()ر(ىكتههها54964لمسحافطهههة والبهههالت مدهههاحتيا حهههػالي)
  (.9095عام) بحدب تقجيخات ،(9)(ندسة5099947وبحجع سكاني يبمت )

وذلههظ عمههى ضههػء  (9095)عههام لفقههج تسثمههت بػاقههع السجيشههة بذههكل خههاص الحــدو  الزمانيــة لمبحــث:  -ب 
البيانههات التههي تههع الحرههػل عمييهها واعتسادىهها فههي البحههث, وتستههج الحههجود الدمانيههة لمبحههث لتذههسل افاقيهها 

 .9096السدتقبمية حتى عام 
 والعخاق السحافطة مغ كخكػك مجيشة مػقع( 5خخيصة )
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 -بالاعتساد عمى: ةعسل الباحث  -السرجر:
 .500000/5الييأة العامة لمسداحة, خخيصة العخاق الإدارية, مكياس   -5
 . 950000/5, مكياس كخكػكخخيصة محافطة  -9
( لعهام Quick birdوالسخئيهة الفزهائية ) ،9009ون الإنسهائي لتهخقيع الهجور والأحيهاء الدهكشية لعهام اوزارة التخصهيط والتعه -9

  (. Arc Gis 10.8)بخنامج ومخخجات  ،9055
:-  الدراسة أهداف

وكيفيهههة  تبهههايغ اسهههعار الارض فهههي السجيشهههةييهههج  البحهههث إلهههى معخفهههة الاسهههباب التهههي تهههؤدي إلهههى 
مههغ خههلل ىههحه الطههاىخة، تبههايغ معالجتيهها والخههخوج بحمههػل ناجحههة وتػصههيات تدههاعج فههي تحقيههق الحههج مههغ 

 عمهى الاسهعار تغيهخ تهأثيخ مهجى عمهى التعهخ و  كخكهػك مجيشهة فهي الاراضهي لأسعار السكاني التبايغ معخفة
 السههجى عمههى الأسههعار تبههايغ لتػقعههات مدههتقبمية صههػره رسههع، و والكفههاءة الكفايههة حيههث مههغ الدههكشية الػضيفههة
 .السجيشة داخل اليديخ

:-  الدراسة  اهجمشــــــــــ
 البحثيههة السشههاىج مههغ عههجدا   عمههى الجراسههة اعتسههجت فقههج الههحكخ، سههابقة الجراسههة أىههجا  تحقيههق أجههل مههغ     

 والسعمػمهههات البيانهههات جسهههع خهههلل مهههغ التحميمهههي الػصهههفي السهههشيج عمهههى اعتسهههجت فقهههج العمسيهههة، والأسهههاليب
 لكيهههاس الإحرهههائي الأسهههمػب اسهههتخجام تهههع كسههها كخكهههػك، لسجيشهههة الحزهههخي  الػاقهههع عمهههى لمتعهههخ  الجغخافيهههة
 السهشيج استخجام عغ فزل   الجراسة، مشصقة في الحزخي  الاستعسال ونػع الارض قيع تفاوت بيغ الارتباط
 أسههتخجم تههع كسهها لمسجيشههة، الدههكشية الاحيههاء عمههى الارض اسههعار قههيع تػزيههع فههي التبههايغ تفدههيخ فههي التحميمههي
 الجراسهة بيانهات لتسثيهل ،(Arc Gis 10.8) بخنهامج ضهسغ الستاحهة والتصبيقهات السعاصهخة التقشيهات مهشيج
 العلقهة ذات الطهػاىخ وبعهس الارض اسهعار لكهيع السكهاني التػزيهع أنسهاط عهغ الكذى محاولة الى وصػلا  
  .البحث بسػضػع

لدراسةا معموماتو  البيانات مرا ر -:
مخ ت عسمية جسهع البيانهات مهغ مرهادرىا  فقجلإنجاز متصمبات البحث وتحقيق الاىجا  السخجػة مشو، 

 -بثلث مخاحل، كسا يمي:
 .:مرحمة جسع السعمومات والبيانات -5

البحهث، فزهل  عهغ فقج تزسشت ىحه السخحمة مخاجعة الكتهب والأدبيهات الجغخافيهة الخاصهة بسػضهػع  
التههي تخهز الجراسههة أو الخسهائل والأشهاريح الجامعيههة ومها نذهخ مههغ بحهػث فهي السجههلت والتقهاريخ العمسيهة 

 .قخيبة مشيا
 .مرحمة الدراسة السيدانية -9

عػل عمييا في الجراسات الجغخافية، فالسيجان والسكان ىهػ تعج ىحه السخحمة مغ اىع مخاحل الجراسة والس
وسهج الهشقز فهي السعمػمهات التهي لهع تؤمشيها  مداحة عسل الجغخافي، وبو يكسغ جيجه بالبحث والاستقرهاء

 -، وقج تزسشت الجراسة السيجانية ما يمي:السرادر في السخحمة الأولى
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لمعجيهج مهغ الهجوائخ والسؤسدهات الحكػميهة  ةالباحثه قهػم بيهاتتتسثل بالديارات التي الزيارات السيدانية:  - أ
كخكهههػك، ومجيخيهههة الصهههخق  بمجيهههةوكهههحلظ مجيخيهههة كخكهههػك، الخسهههسية، ومشيههها مجيخيهههة احرهههاء محافطهههة 

 البيانات السشقػصة. للاستكساوالجدػر في محافطة كخكػك، 
الدهههكاني إن الحجهههع  إذ ،ةاسهههتبانة مهههغ قبهههل الباحثههه ةاسهههتسار وتسثمهههت بترهههسيع  :الاســـتبانة اســـتسارة - ب

جعهل مهغ السدههح الذهامل لسفهخدات الجراسههة أمهخا  يرهعب تحكيقههو، لهحلظ لجههأت  لسجيشهة كخكههػكالكبيهخ 
تههههع تػزيههههع اسههههتسارات فههههي عسميههههة تػزيههههع اسههههتسارة الاسههههتبيان، إذ  الجراسههههة إلههههى إتبههههاع أسههههمػب العيشههههة

ة لسجيشههههههة للأحيههههههاء الدههههههكشي( بحدههههههب حجههههههع الاسههههههخ فههههههي 5الاسههههههتبيان السخفقههههههة فههههههي السمحههههههق رقههههههع)
%( مهههغ مجسههػع الاسههخ فهههي 5( اسههتسارة اسههتبيان، وقهههج شههكل ىههحا العهههجد مهها ندههبتو )1853)كخكههػك
أمها فيسها يخهز مكاتهب العقهارات ونطهخا  . (5) جهجولسػضح فهي ( أُسخة وال185267البالت ) السجيشة

مههى لكههػن مجيشههة كخكههػك تحتههػي عمههى العجيههج مههغ كاتههب العقههارات فقههج تههع تػزيههع الاسههتسارات بشههاء  ع
 (.5السكاتب السيسة داخل كل حي مغ الاحياء الدكشية في السجيشة وحدب الججول)

 (9095استسارة الاستبانة بحدب احياء مجيشة كخكػك لعام )( 5ججول)
 ػذد الوكاتة الاستواراخ ػذد الاسر اسن الحً ػذد الوكاتة الاستواراخ)**( ػذد الاسر)*( اسن الحً

 4 16 1632 الاهل 9 160 15952 رحٍن آٍّ

 3 26 2616 ازادي 8 30 3022 الواش

 7 46 4630 الاسكاى 4 29 2896 ػرفح

 6 29 2888 اهام لاسن 2 21 2066 الؼول الشؼثً

 3 17 1672 درّازج 6 16 1587 دّر الضثاط

 2 7 728 ترٌادي 2 9 869 شاطرلْ

 0 0 10 الملؼح 5 26 2638 تكلر

 6 35 3462 الوصلى 7 10 1035 الخاصح

 4 59 5953 جٌكلاٍّ 4 35 3482 صاري كٍِح

 5 74 7405 الحرٌح 7 43 4296 غرًاطح

 4 45 4517 السُراء 2 17 1698 الحوسلً

 3 26 2555 لصاب خاًح 9 26 2592 تسؼٍي

 8 23 2274 الوٌصْر 7 23 2266 الوذٌٌح

 8 109 10864 الاًتفاضح 8 41 4069 الشْرجح

 5 48 4834 الؼرّتح 5 20 1992 الخضراء

 6 85 8544 الفٍلك 9 27 2746 التأخً

 5 34 3377 السلام 5 10 958 شمك الغاز

 6 59 5961 الؼسكري 3 30 3012 السُْر

 7 27 2676 التضاهي 9 52 5156 السكك

 7 95 9470 الافك 2 21 2079 تِار

 2 4 377 الشؼة 5 54 5407 الجاهؼح

 4 24 2403 الرشٍذ 2 4 400 الصٍادج

 3 12 1212 حصار 3 4 379 الصٌاػً

 6 99 9885 تٌجَ ػلً 3 9 891 شْرأّ

 4 15 1564 رًّاكً 4 4 428 صلاح الذٌي

 2 8 818 تؼلٍن تثَ 8 95 9470 السّراء
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 1 8 844 سلطاى سالً 3 4 404 تارّد خاًَ

 263 1853 185267 الوجوْع 1 3 307 تْلاق

 .7، ) بيانات نيخ مشذػرة( ص 9095)*( وزارة التجارة ، الذخكة العامة لتجارة السػاد الغحائية ، مخكد تسػيغ كخكػك ،   
سههسيخ ع عمههي حدههيغ الخديدههي,  -=عههجد الاسههتسارات, يشطههخ : 500( ÷  5× ) )**( اعتسههادا  عمههى السعادلههة الآتيههة  : عههجد الاسههخ 

 .90-59ص ,9054جامعة الخخشػم, كمية التعميع عغ بعج,الاحراء في الجغخافية, مشذػرات 

 الحزرية وعلاقتها في تباين الأسعار في مديشة كركوكمخرائص لحرائي الإ . التحميل1
 تسهيد.

إن تػفخ السعمػمات لػحجىا لا معشهى ليها بهجون تحميميها وتحجيهج الأنسهاط التهي تذهكميا، و اكتذها  
  ،شبكة العلقات التي تحتػييا والعسميات التي تؤشخىا. وتحميل البيانات الخقسية لا يكهػن إلا بسسهمػب كسهي

ات البحث ترها  عهادة وإن أىع ما يسيد ىحا الأسمػب مغ نيخه مغ أساليب البحث الأخخى، ىػ أن فخضي
لهههحا فهههان الباحثهههة سهههػ  تقهههػم بهههسجخاء  ،بحيهههث تكهههػن قابمهههة للختبهههار باسهههتخجام وسهههائل التحميهههل الإحرهههائي

التبايغ السكاني اختبارات احرائية لسعخفة مجى علقة وتأثيخ العػامل السدتخجمة في الجراسة السيجانية في 
 .لكيع اسعار الارض في مجيشة كخكػك

 (.ANALYSIS FACTOR)التحميل العاممي. مفهوم 1-1
عسهههل عمهههى تجسيهههع متغيهههخات ذات ت يأحهههج الأسهههاليب الإحرهههائية التهههبأنهههو  يالتحميهههل العهههامميعهههخ  
بحيههث يههختبط كههل  تكههػيغ يدههسى عامههل يمختبصههة داخميهها فيسهها بيشيهها فهه تخكيبههة متجاندههة يشبيعههة و احههجة فهه
الستغيهخات يتذهبع عمهى ىهحا العامهل بكهيع  هغ ىهحكل متغيخ م ان أيالستغيخات بيحا العامل،  همتغيخ مغ ىح

 .(4)بالشدبة ليحا العامل السختبصةالستغيخات ه متفاوتة تػضح الاىسية الشدبية لكل متغيخ مغ ىح
تشههاول بيانههات متعههجدة ارتبصههت فيسهها بيشيهها  ييدههتخجم فهه يأسههمػب إحرههائ العههامميالتحميههل لههحا يعههج 

 ،صههػرة ترههشيفات مدههتقمة قائسههة عمههى أسهههذ نػعيهههة الترههشي  يبههجرجات مختمفههة مههغ الارتبههاط لههتمخز فهه
ويتههػلى الباحههث فحههز ىههحه الأسههذ الترههشيفية واستذههفا  مهها بيشيهها مهههغ خهههرائز مذههتخكة وفقهها ل شههار 

العمهػم الاجتساعيهة أصهبح  يواتهداع استخجامو ف يونتيجة لتصهػر التحميهل العهامم ي،والسشصق العمس ي الشطخ 
ياضههههيا مشاسههههبا لتفدههههيخ الكثيههههخ مههههغ العلقههههات الاجتساعيههههة والإندههههانية والدههههمػكية ىههههحا الأسههههمػب نسػذجهههها ر 

 .(5)والصبيعية
 ىهههههػ دراسهههههة علقههههات بههههيغ عههههجد مههههغ الستغيههههخات السذههههاىجة يفههههالغخض الأسههههاس لمتحميههههل العهههههامم

(,....,Xp2, X1 X )بجلالة مجسػعهة مهغ العشاصهخ الفخضية نيخ السذهاىجة(F1,.....,Fm)  تدهسى عػامهل
تخكيههب ىههحه العػامههل عمههى مجسػعههة مههغ الأسههذ الإحرههائية  يويعتسههج فهه(، Factor Common)مذههتخكة

أو الشساذج الدببية أو الارتباط بحيث يكػن عجدىا أقل مغ عجد الستغيخات الأصمية وبحيهث  رمثل الانحهجا
فخضهية  يىه يية لمتحميهل العههاممفهالفكخة الأساسه ،تداعج عمى فيع شبيعة العلقهات بهيغ الستغيهخات الأصهمية

العػامل الخئيدة فهي يحاول حرخ أقل العػامل التي تديع في تذكيل الطاىخة حيث  يتؤثخ ف يالعػامل الت
 .(6)داخل السجيشة تبايغ قيع اسعار الارض
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 Hypothetical) فتخاضههيةلاالعػامههل امههغ  مجسػعههة إيجههاد إلههى العههاممي التحميههل شههخق تيههج  إذ 

Factors )فهاتلختلاتكهػن مدهؤولة عهغ تػليهج ا التهي(Variations )مجسػعهة مكػنهة مهغ عهجد كبيهخ  فهي
 فهيعغ الستغيهخات السذهاىجة كحالهة  حيث يسكغ التعبيخ (Response Variable)ستجابةلاا مغ متغيخات

مههغ ( Compounds Linear)سههتجابة كتخكيههب خصههيلامهها يعبههخ عههغ متغيههخات ا ونالبهها  العػامههل  مههغ عههجد
 مهعفي العامل الػاحج مهغ ارتباشيها  ستغيخات الحزخية أقػى القة بيغ لتكػن الع حيث فتخاضية،لاالعػامل ا
 .(7)اخخى عػامل  أو متغيخات
 Components) شخيقة السكػنات الخئيدية عتساد في اسمػب التحميل العاممي عمىلاتع الحا فقج  

Method Principal)()مقجمة الصخق لبداشتيا فهي عسميهة  في وتأتي العاممي التحميل شخق  ُنأ ًُ، و
 العػامل الأساسية الججيجة .  التحميل واعتسادىا

إن استخجام ىهحه الصخيقهة ىهي لألقهاء الزهػء عمهى وزن كهل عامهل مهغ العػامهل باسهتخجام الارتبهاط 
داخل السجيشة، ويسكغ  في عسمية تبايغ اسعار الارضكل عامل مغ العػامل تأثيخ الستعجد والحي يبغ وزن 

مهغ الحرهػل عمهى مجسػعهة مهغ  كخكهػك مستغيخات الحزهخية فهي أحيهاء مجيشهةلالعاممي  ل التحميللخ مغ
معخفههة التبههايغ الحاصههل لكههيع اسههعار فههي  فتخاضههية التههي تعصيشهها مؤشههخات ججيههجة يسكههغ اعتسادىههالاا العػامههل

وشههبو الخسههسية  الههجوائخ مههغ ييههاالبيانههات التههي تههع الحرههػل عم السجيشههة وذلههظ بسدخههال مرههفػفة ارض اخههل
شهخيط  إلهى ميها( وتحػي25Spss vحرهائي )لإبخنهامج االفي  لياستبيان الخاصة وإدخالاالخسسية واستسارة ا
( متغيههخ تهع انتقائيهها بعشايهة مههغ قبهل الباحثههة لاعتقادىها أن ىههحه 95وىشها تههع اسهتخجام )، القهػائع فهي البخنههامج

سهتبيانية وتهع تحميهل ىهحه البيانهات الإ الاسهتسارةبيانهات  إلى استشادا   الستغيخات ىي مغ أكثخ الستغيخات تأثيخا  
مهغ  ( ومهغ ثهع تحػيهل البيانهات الخصيهة إلهى بيانهات صهػرية لاحقها  25Spss vالسجخمة مغ خهلل بخنهامج )

فهي تبهايغ ( وإنذهاء خخيصهة رقسيهة لمتػزيهع الجغخافهي لتهأثيخ العػامهل السهؤثخة  ,50.8GIS,Vخلل بخنهامج )
 اء السجيشة.عمى أحياسعار الارض 

 .البحث خطوات استخدام أسموب التحميل العاممي في. 1-1-1
 السجروسههة ةُررررئيدههية لتحميههل متغيههخات الطهها تسههخ عسميههة اسههتخجام التحميههل العههاممي بعههجة مخاحههل

إلهى  لا  إلهى البخنهامج وصهػ  (Matrix Data) الحزهخية وتسهخ بسخاحهل إدخهال مرهفػفة البيانهاتلمسؤشهخات 
 -ًُ:فتخاضية ولاا اختيار العػامل

 .مرحمة اختيار مرفوفة البيانات. 1-1-1-1
فسنيهها تحتههػي  ة( ومههغ خههلل السؤشههخات السجروسههة لمباحثههكخكههػكيههتع تحجيههج مشصقههة الجراسههة )مجيشههة 

وحدههب  كخكههػكفههي مجيشههة  الأحيههاءصههى والتههي تسثههل السذههاىجات وىههي تعبههخ عههغ ( 55)مرههفػفة لمبيانههات
اعتسهههجت مهههغ قبهههل الباحثهههة فهههي  حزهههخيا   ( متغيهههخا  99)وتحتهههػي أعسهههجة عهههجدىا ،الترهههسيع الأساسهههي لمسجيشهههة

لتتكهػن لهجيشا  الجراسهة السيجانيهة ومقهابلت اصهحاب مكاتهب العقهارات،الجراسة والتي تع الحرػل عمييها مهغ 
التعبيهخ عهغ  ( والتي تسثل الطاىخة السجروسة مغ قبل الباحثة، لقهج تهع99×55مرفػفة بيانات متكػنة مغ)
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خهههاص  تخميهههدوتهههع إعصائيههها ، (X552, X 1X ,....,)الخمهههػز وإعصائيههها  السجيشهههة فهههي الدهههكشية يهههاءالأح
إدخهال  وتهع( 9)جهجول وكسها مػضهحة فهي  ،(F292, F 1F ,....,بهه) ,شيهالمستغيهخات الحزهخية والسعبهخ ع

 .(Spss)ل شاشة بخنامجلخ مرفػفة البيانات إلى البخنامج احرائي مغ
 محد ات نسوذج التحميل العاممي لمستغيرات الخزرية.مرحمة تحديد  .1-1-1-2
( فههي شخيقههة التحميههل العههاممي Components  Principalتههع اعتسههاد شخيقههة السكػنههات الخئيدههية) - أ

 (  في البخنامج احرائي.(factor Analysis Extractionلمستغيخات مغ خلل اعتساد أمخ
وانتقهاء ( وىهي الكيسهة السقبػلهة فهي الجراسهات الاندهانية، value Cut  30%تع اعتساد قيسة القصهع ) - ب

ل الخبههخة لضههػء قيسههة القصههع والتههي جههاءت مههغ خهه الستغيههخات فههي العػامههل والتههي تكههػن فاعمههة عمههى
السػضهػع فهي تصبيهق أسهمػب التحميهل العهاممي،  والعسمية ومغ دراسات وبحػث سابقة حهػلالسيجانية 
والبيئيههة الحزههخية تتههخاوح بههيغ  جتساعيههةلاقترههادية والانههب االقصههع عههادة فههي دراسههة الجػا وإن قيسههة

(45–90.)% 
 تههػفخ العػامههل التههي و (5,5رىا)بكيسههة مقههجا( Eigen Value)اعتسههاد الكيسههة العيشيههة فههي البخنههامج - ت

 حدهب أولػيهة ليامؤشخات ججيجة  مغ الستغيخات الجاخمة في العسمية التخصيصية والتي تعصي الفاعمة
 فتخاضي .لاستجابة لمستغيخات في العامل الاوا التبايغ ندب

، (9فههي جههجول ) الطههاىخ فههي نتههائج التحميههل الإحرههائي لمبخنههامج (KMOالخجههػع إلههى مكيههاس)تههع  - ث
لغهخض اختبهار قيهاس مهجى ملئسههة البيانهات الخاصهة بسجيشهة كخكههػك لتحميهل البيئهة العامميهة، إذ تعههج 

وىهههحا السكيهههاس يحدهههب الارتبهههاط الجدئهههي بهههيغ ( فهههأكثخ دلهههيل  عمهههى ملئسهههة البيانهههات، 0,60الكيسهههة)
معطههع الستغيههخات ولههيذ فقههط بههيغ عههجد قميههل  الستغيههخات لمتأكههج مههغ الارتباشههات القػيههة بههيغ جسيههع أو

 ( بعهس فخضهيات التحميهل وىهي قيسهةKMOوتعديدا   لحلظ يتزح مغ نتائج التحميل اختبار ) فييا.
جيهجة لكهغ ىهحه الشتيجهة تتعهارض مهع نتيجهة ( وعمهى الهخنع مهغ أن ىهحه الكيسهة 0.654التي تداوي )
( الطهههههاىخة فهههههي تحميهههههل البيانهههههات  السجخمهههههة Bartlett's Test of Sphericityاختبهههههار)
( وىهههي دالهههة إحرهههائية ، لهههحا .000( وبسدهههتػى دلالهههة )406( بجرجهههة حخيهههة )9999.680والبالغهههة)

ات، مسا يعشي ملئسة ىهحه نخفس الفخضية الرفخية التي مفادىا بأنو لا يػجج ارتباشات بيغ الستغيخ 
 .البيانات لمتحميل العاممي

 KMO and Bartlett's Test (KMO) نتائج تحميل مكياس (9ججول)
Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling 

Adequacy. 
.614 

Bartlett's Test of Sphericity 

Approx. Chi-

Square 
2299.680 

df 406 

Sig. .000 

 (.25Spss vالثاحثح تالاػتواد ػلى تٍاًاخ ػٌٍح الذراسح ّهخرجاخ ترًاهج )تٌظٍن  -الوصذر:
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جيهجة  برهػرة ةُرريرهى الطها لاالشهاجح لمعامهل والهحي السعشهػي  لييكهليحقق الا استبعاد أي عامل  - ج
 العامهل ان الأقهلقيسة القصهع حيهث عمهى   بستغيخ واحج في العامل بعج تحجيج  لوالحي قج يكػن مسث

عػامههل  أربعههة لههجيشا تطيههخوبالتههالي سههػ  السجروسههة،  ةُرررمتغيههخيغ يػضههحان الطههايحتههػي  الػاحههج
 الجاخمهة الحزخية لمستغيخات السجروسةُرج الطاكػنيا تسثل  مشيا مييا والاستفادةافتخاضية يسكغ تحمي

 .التحميل العاممي عسمية التحميل وتعصي نػعا  مغ التحميل لتكػيغ نسػذج في
 .بواسطة التحميل العامميلمستغيرات الحزرية تحميل العوامل السدخمة مرحمة  .1-1-1-3

( Factorواسهتخجام أمهخ التحميهل العهاممي ) (25Spss vتع إدخال مرهفػفة البيانهات إلهى بخنهامج)
التذههابكات والارتباشههات  وتهع تصبيههق الشسهػذج لمتحميههل العههاممي وتهع اسههتخخاج عههجة بيانهات ناتجههة مههغ عسميهة

بيغ الستغيخات الحزخية الجاخمة في تفديخ الطاىخة وكانت الشتائج تحتػي عمى عجة عػامل افتخضهيو تسثهل 
تتكههػن %(، 94.98)عػامههل رئيدههية وأربعههة ومتكههػن مههغ ( %75.79بمههت)الطههاىخة بتفدههيخ متبههايغ متههخاكع 

والهحي يػضهح تفدهيخ ( 9الجهجول ) عامهل كسها مػضهحة فهي(99)مغ تفديخ ضعي  لمطهاىخة ومتكهػن مهغ 
 ( Variance Explained Totalالطاىخة لكل عامل متغيخ )

 (9095)مرفػفة التبايغ لمعػامل السختارة لعام (9ججول )

 المتغيرات ت

 معدل استخراج قيم التباين التربيعية استخراج قيم التحميل التربيعية القيم الذاتية الاولية

 مجموع
نسبة 

 التباين %

التراكمي 

% 
 مجموع

نسبة 

 التباين%

التراكمي 

% 
 مجموع

نسبة 

 التباين%

التراكمي 

% 

F1 10028.967 28.967 8.4 38.499 38.499 11.165 38.499 38.499 11.165 2م 

F2 101-20046.941 17.974 5.212 55.553 17.054 4.946 55.553 17.054 4.946 2م 

F3 201-30063.681 16.74 4.855 66.695 11.141 3.231 66.695 11.141 3.231 2م 

F4 30075.72 12.039 3.491 75.72 9.026 2.617 75.72 9.026 2.617 فأكثر 2م 

F5 80.409 4.689 1.36 هلك       

F6 83.724 3.315 0.961 اٌجار       

F7 ً86.462 2.737 0.794 حكْه       

F8 ً88.636 2.175 0.631 زراػ       

F9 90.516 1.88 0.545 تجاّز       

F10 
سؼر الوتر الورتغ 

 للأرض / الف دٌٌار
0.503 1.735 92.251       

F11 93.636 1.385 0.402 الف دٌٌار 250الل هي       

F12 250-500 94.726 1.09 0.316 الف دٌٌار       

F13 500-750 95.572 0.846 0.245 الف دٌٌار       

F14 96.345 0.773 0.224 هلٍْى فأكثر       

F15 96.989 0.644 0.187 تْفر الخذهاخ الؼاهح       

F16 97.514 0.525 0.152 المرب هي الؼول       

F17 98.012 0.498 0.144 المرب هي هركس الوذٌٌح       

F18 ً98.451 0.439 0.127 ػاهل اجتواػً ّثماف       

F19 98.846 0.395 0.115 هسمظ رأش       

F20 99.147 0.301 0.087 تْفر الاهي       

F21 ً99.365 0.218 0.063 تْزٌغ لطغ اراض       

F22 
الٌسّح اّ التِجٍر 

 المسري
0.047 0.161 99.526       
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F23 99.675 0.149 0.043 تْفر شثكح الطرق       

F24 ً99.798 0.123 0.036 شارع رئٍس       

F25 ً99.879 0.08 0.023 شارع فرػ       

F26 ً99.935 0.057 0.016 شارع خذه       

F27 99.97 0.035 0.01 هركس تجاري       

F28 ً100 0.03 0.009 هركس تؼلٍو       

F29 ًهركس صح 
2.35E-

05 

8.11E-

05 
100       

 .(25Spss v) بيانات عيشة الجراسة ومخخجات بخنامجتشطيع الباحثة بالاعتساد عمى  -السرجر:

( والههحي يػضههح العامههل وقيستههو الحاتيههة وندههبة التبههايغ والسجسههػع التخاكسههي 4ومههغ خههلل الجههجول )
( والعامههههل الثالههههث 4.946( والعامههههل الثههههاني )55.565إذ بمغههههت الكيسههههة الحاتيههههة لمعامههههل الأول ) ،لمتبههههايغ

ي مرهفػفة البيانهات وىحه الشدب تقابميها ندهبة التبهايغ فه(، 9.657بيشسا بمت قيسة العامل الخابع)( 9.995)
( وىهههههههههي تسثهههههههههل %9.096و  %55.545% و 57.054% و98.499وقهههههههههج بمغهههههههههت عمهههههههههى التهههههههههػالي )

  داخل السجيشة. التبايغ السكاني لأسعار الارض%( مغ ندب التبايغ السكاني لخرائز 75.79)
 التحميل العاممي لمكيسة الحاتية وندبة التبايغ لمعػامل (4ججول )

 السجسوع التراكسي % ندبة التباين % القيسة الذاتية العامل
 98.499 98.499 55.565 العامل الاول
 55.559 57.054 4.946 العامل الثاني
 66.695 55.545 9.995 العامل الثالث
 75.79 9.096 9.657 العامل الرابع

 .(48ججول )معصيات السرجر مغ عسل الباحثة اعتسادا عمى 

( لمستغيخات السؤثخة السشتخبة مغ قبل الباحثة 5خلل الججول ) اضيخت نتائج التحميل العاممي ومغ
%( مغ مجسػع التبايغ لمخرائز 75.79( صحيح وفدخت )5.5( عػامل تتجاوز قيستيا عغ )4وجػد )

داخل السجيشة، ليطيهخ لهجيشا ان العػامهل الافتخاضهية والخئيدهية  التبايغ السكاني لأسعار الارضالسؤثخة عمى 
  -حدب أىسية متغيخات العػامل وتبيانيا السفدخ وتكػن كسا يمي: تفي نسػذج التحميل العاممي تختب

 . متغيخ 55 مغ يتكػن  الأولالعامل  -5
 متغيخ . 7العامل الثاني يتكػن مغ  -9
 تمتغيخا  6العامل الثالث يتكػن مغ  -9
 متغيخات . 5العامل الخابع يتكػن مغ  -4

عمى الستغيهخات  بالاعتسادومغ أجل تدييل عسمية التحميل لمعػامل فسن ىحه العػامل تعصى تدسية 
 -وىي كالاتي :الخئيذ السذكمة لمعامل و  أىسية الأكثخ
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 (العسرانيتحميل العامل الأول ) -1
يأتي ىحا العامل في السختبة الأولى مغ حيهث تهأثيخ متغيخاتهو فهي التبهايغ السكهاني لأسهعار الارض 

. 959بالعامههل تتههخاوح ) رتبههاطلل وقههيع تذههبعرئيدههيا   متغيههخا   (55) مههغ العامههل ُرر ايتكههػن فههي السجيشههة، إذ 
 وقيسهة( %98.499)وقهجره الاخخى العػامل  باقي مغىػ الأعمى مفدخ  ايغتب العامل اُ ويحتل  .(885و

 عسمية التحميل.  الشاتج مغ (5)ججولفي  مػضحة ( وكسا55.565) رىاعيشية كمية قج
سغ خلل الستغيخات الجاخمة في تذبع العامل الأول والتي تسثل الستغيخات الحزخية الاكثخ تأثيخا  ف

الجاخمهة الحزهخية  الستغيهخات عمهى الهخنع مهغ ان بالعامل العسخانهيتدسية ىحا العامل  يسكغفي ىحا العامل 
فههي تههجل متشػعههة إلا انيهها  التههي تههع اختيارىهها مههغ قبههل بخنههامج وفههق عسميههة التحميههل العههامميفههي قههيع تذههبعو و 

 .لمعامل الاسع اُ فكانت التدسية قخيبة إلى الجانب العسخاني عمى معطسيا 
 مههغ ناتجههة ُررًو( .885) ُررًأعمههى قيسههة لمتذههبع  إن ذههبعاتل جههجول التللههػحم مههغ خههلههحا فقههج 

 نهاتج ُرْ.( و959) ُرْليهحا العامهل اقل تذهبع  عمى أحياء السجيشة وان تأثيخ مدتػى الجخل العالي للأسخة
 فهي تهأثيخهيكهػن اقهل مها يسكهغ ويطيهخ  تهأثيخه عمهى العامهل اُر فهي السجيشهة و تهػفيخ السدهاكغ الحكػميهة مغ
 .العامل ُ اأعمى مغ تأثيخه عمى بشدبة  أخخ عامل

  (5ججول )
 (Rotated Component Matrixa)مرفػفة التذبع بصخيقة السكػنات الاساسية بعج تجويخ السحاور

  (9095لعام)
 العامل الثالث العامل الثاني العامل الاول المتغيرات ت

العامل 

 الرابع

F1 1000.748 0.512 2م   

F2 101-2000.567 0.753 2م   

F3 201-3000.366 0.839 2م   

F4 3000.843 فأكثر 2م    

F5 0.837   0.373 هلك 

F6 0.834    اٌجار 

F7 ً0.718   0.353 حكْه 

F8 ً0.788    زراػ 

F9 0.7    تجاّز 

F10 636.- 0.328 سؼر الوتر الورتغ للأرض/ الف دٌٌار-   

F11 0.887  الف دٌٌار 250الل هي   

F12 250-500 0.741 0.603 الف دٌٌار   

F13 500-750 0.872 الف دٌٌار    

F14 0.885 هلٍْى فأكثر    

F15 0.418 0.825 تْفر الخذهاخ الؼاهح   

F16 0.718 0.395 المرب هي الؼول   

F17 0.805 المرب هي هركس الوذٌٌح    

F18 ً0.425  0.482 0.627 ػاهل اجتواػً ّثماف 

F19 0.818 0.395 هسمظ رأش   

F20 0.428 0.694 تْفر الاهي   
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F21 ً0.586 تْزٌغ لطغ اراض    

F22 0.592 0.419 الٌسّح اّ التِجٍر المسري   

F23 0.331 0.845 تْفر شثكح الطرق   

F24 ً0.909   شارع رئٍس  

F25 ً0.943   شارع فرػ  

F26 ً0.945   شارع خذه  

F27 0.646   هركس تجاري  

F28 ً0.928   هركس تؼلٍو  

F29 ً0.912   هركس صح  

 .(25Spss v) بيانات عيشة الجراسة ومخخجات بخنامجتشطيع الباحثة بالاعتساد عمى  -السرجر:
 .عمى أحياء السديشة )العسراني(التوزيع الجغرافي لمعامل الأول -أ

ىسية الشدبية ليحا العامهل عمهى كهل حهي سهكشي فهي مجيشهة كخكهػك فقهج تهع إدخهال الأيسكغ تػضيح 
( حيها  سهكشيا  فهي السجيشهة، وبيهحا سهػ  يههتع 55فهي التحميهل والستكهػن مههغ)بيانهات ضهسغ مرهفػفة البيانهات 

 ،(Score)  Factorتقدههيع السشههاشق مػزعههة حدههب أىسيتيهها الشدههبية والتههي تطيههخ لههجيشا مههغ خههلل جههجول
 وكسههها مػضهههحة فهههي ،ويسكهههغ تػضهههيح تذهههبعات العامهههل الأول مهههغ الستغيهههخات الجاخمهههة فهههي تكهههػيغ العامهههل

  -والحي يػضح تػزيع تأثيخ العػامل ودرجة تبايشيا عمى الأحياء وكالاتي :( 9صة )يوالخخ  (4ممحق)
 (9خخيصة )

  (9095)لعام كخكػكول باستخجام التحميل العاممي عمى احياء مجيشة التػزيع الجغخافي لتأثيخ العامل الأ

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخخجات بخنامج ) 4)معصيات ممحق رقعاعتساد  عمى  ةالسرجر: الباحث
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 .(1+) رجة التباين  -1
عمهههههى أحيهههههاء )عخفهههههة، السهههههاس، الحخيهههههة، الهههههدوراء، الافهههههق، العدهههههكخي، درجهههههة التبهههههايغ ىهههههحه تتهههههػزع 

إن الستغيخات السػجػدة ىي ذات تهأثيخ قهػي عمهى ىهحه الأحيهاء فيهحه الأحيهاء تستهاز  ،الانتفاضة، رحيع اوه(
كسها إنيها ( الهى ديشهار/متخ، 700 -400معجل سعخ الأرض عغ بكية الأحيهاء إذ تشحرهخ بهيغ ) بستػسط
أمهها فيسهها يتعمههق  ا  مخنػبهها  فيههو،وثقافيهه ا  اجتساعيهه عههامل  بقخبيهها مههغ مخكههد السجيشههة، مسهها يجعههل مشيهها تستههاز 

 .بحكع قخبيا مغ مخكد السجيشةتػفخ الخجمات العامة ب تستازالخجمات فان ىحه الأحياء ب
 .(0+) رجة التباين  -2

)الدلم، الفيمههق، تدههعيغ، الزههباط، فييهها قههيع التذههبعات وتتسثههل بهههتدههاوى ت التههيوتذههسل الأحيههاء  
 تههختبط أي أن ىههحه الأحيههاء  ،، الاسههكان، السشرههػر، نخناشههة، العخوبههة، الجامعههة(التههأخيالدىههخاء، الدىههػر، 

 الدابقة ولكغ بجرجة أقل مشيا. السسيدات التي تتحمى بيا احياء درجة التبايغنفذ مع 
 .(0-) رجة التباين  -3

صهههههلح ، حرهههههار، الذهههههعب، القمعهههههة، بهههههػلاق، الحسدلهههههي ،صيادة ،سمصان ساقي ،الامل)وتذسل الأحياء 
، شهقق الغهاز، بشجها عمهي، صهاري كييهة، قرهاب خانهة، ازادي، عسل شعبي، بيارتبو، تعميع ، بكمخ، الجيغ

، الدههههكظ، جههههشكلوة، الذههههػرجة، السرههههمى، الخزههههخاء، الخشههههيج،  شههههاشخلػ، امههههام قاسههههع، كيارونهههه، الخاصههههة
إن معطهع القجيسهة، إذ إن مهغ ابهخز مها تستهاز بهو ىهحه الأحيهاء ىهي كػنيها مهغ الأحيهاء  (.التزهامغ، السجيشة

( يسكهغ ملحطتيها فهي ىهحه السجسػعهة 5-الستغيخات التي تذكمت برػرة واضحة ضسغ مجسػعة التبايغ )
  درجة التبايغ التي تمييا.ولكغ بجرجة أقل مغ 

 .(1-) رجة التباين  -4
وتذههسل الأحيههاء ، ىههحا العامههل مههع فقههج تذههبعت سههمبا   ، االاشههخ  عمههى الاحيههاء الدههكشيةامهها مشههاشق  
بههارود خانههة( إن مههغ ابههخز مهها تستههاز بههو ىههحه الأحيههاء ىههي كػنيهها مههغ ، بخيههادي، شههػراو، دروازة، )الرههشاعي
سهتعسال اخهخ حجيثة الشذأة والسقامة عمى اراضي أما تكػن زراعية أو تكهػن اراضهي  مخررهة لاالأحياء 

لهحا فهسن ىهحا العامهل يهختبط ارتبهاط مباشهخ بهالستغيخات الأخهخى مشيها (، 9009وقج تع تغيهخ جشدهو بعهج عهام)
إذ أن ىهههحه  (،تػزيع قصهههع اراضهههي، فزهههل  عهههغ عامهههل)(والعامهههل الثقهههافي والاجتسهههاعي )القهههخب مهههغ الأىهههل

 أكثخ مغ نيخىا. ذات الصابع الاجتساعيالطاىخة تتخكد في الاحياء 
قههج  يالسكههانالتػزيههع عمههى مدههتػى سههبق يتزههح ان تذههبعات ىههحا العامههل الايجابيههة والستدههاوية مسهها 

والتههي تتههػفخ فييهها الخههجمات  فههأكثخ(متخ، 900 -900مههع مدههاحة الههجور الكبيههخة السحرههػرة بههيغ) صههتارتب
ا نحههػ السجيشههة. امهها اتجاىيهه بػسههط ا  تههختبط كثيههخ  ىههحه السسيههداتحيههث ان العامههة والقههخب مههغ مخكههد السجيشههة، 

الخئيدهي الهحي يختهخق  نحهػ الذهارع التهي اتجيهت حهجيثا   تػسهع السجيشهةفيتداوى مهع  والجشػب الغخبي الغخب
 .نخب السجيشة
 



  0102لعام  ⦃31⦄العدد ⦃13⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 

 
152 

 .(الاقترا يتحميل العامل الثاني )   -3
 كسهها ات حزههخيةمتغيههخ ( 7)والههحي يتكههػن مههغ العامههل الأول بعههج الثانيههةالعامههل الأىسيههة ىههحا  يحتههل
مههغ ( %57.054مقههجاره) مفدههخ تبههايغ ندههبة العامههل اُرر يستمههظ الدههابق، إذ ( 45الجههجول )فههي  مػضههحة

 إذ (،4.946) رىامقهجا وقيسهة عيشيهة(، %55.559)وتبايغ مفدهخ الستجسهع ،مجسػع تأثيخ العػامل الأخخى 
السفتخضهة مهغ التحميهل  ضسغ تذهبعات الستغيهخ فهي العػامهل ةحزخي سبعة متغيخاتالعامل مغ  ُ ايتكػن 

يسكغ تدهسيتو  الجاخمة والستغيخ الحي يعصي اكبخ قيسة تذبع في العاملالستغيخات  ُ ٍ لخلالعاممي ومغ 
الاثهخ الاقترهادي وتهأثيخه  عمهى تهجل الستغيهخات ُر ٍ أكثهخ حيهث( العامل الاقترهادي)به الخئيدي العامل ُ ا

رض شيهها سههعخ الارض ومدههتػى الههجخل وصههغخ مدههاحة الاوم عمههى تبههايغ سههعخ الارض فههي مجيشههة كخكههػك
كخكػك تدداد فييا العقارات ذات حم إن جدء مغ أحياء مجيشة ميمتخ(، إذ 500التي تتسثل بستغيخ بسداحة)

السداحة الرغيخة مسا يجل عمى الصمب الستدايج عمى ىحه الارض وقمة عخضيا فهي الدهػق والتهي نالبها مها 
 مخصصات السجيشة. وكسا مػضح في (C.B.Dيبة مغ مخاكد الخجمات والسشصقة التجارية)كػن قخ ت

( فان اكبخ قيسهة تذهبع Component Matrixومغ خلل مرفػفة السكػنات التذبعات العػامل)
الهى ديشههار( بكيسهة مقههجارىا  950نجهجىا متكػنهة فههي الستغيهخ الحزهخي والههحي يسثهل مدهتػى الههجخل)اقل مهغ

للأرض / الهى ديشهار  ( واقل قيسة تذبع نججىا في الستغيخ الحزخي الحي يسثل سعخ الستخ السخبع887.)
، مرهفػفة الارتبهاط لمتحميهل العهامميوعشج مشاقذة شبيعة الإرتبهاط ليهحه الستغيهخات ومهغ خهلل ، في السجيشة

إذ بمغههت ندههبة ، )العسخانههي( الأوليتزههح ان ىشههاك علقههة ارتبههاط واضههحة بههيغ مجسػعههة متغيههخات العامههل 
اقههههل مدههههتػى الههههجخل السشخفس)، مههههع متههههخ(500بههههيغ مدههههاحة) ( عمههههى التههههػالي0.867، 0.659التههههخابط )

( أي أن ىههحا العامههل يتخكههد فههي الأحيههاء 0.445-) بدههعخ الارضوارتههبط  (،الههى ديشههار 500- 950مههغ
الهههى  500- 950بهههيغ )اقهههل مهههغ فييههها مدهههتػى الهههجخل يتهههخاوح يالهههحالسدهههتػى الاقترهههادي السهههشخفس ذات 
بمغهت ل لأكثهخ مهغ مميهػن بجرجهة تذهبع إلا أنو يختبط بجرجة تذهبع عاليهة مهع معهجلات ارتفهاع الهجخ، ديشار(
مدهتػى الهجخل رتبط بجرجة تذبع واضحة مهع أفسنيا  بالشدبة لتػفخ الخجمات العامة( كحلظ الحال 0.695)

مهع كهل الستغيهخات السػجهػد  تشاسهب عكدهيا  ت اسهعار الارض( اي أن ىهحا يعشهى 0.697بمغهت )إذ  السختفع،
عمهههى أحيهههاء السجيشهههة  انعكدهههتوإن ىهههحه العلقهههات بهههيغ الستغيهههخات قهههج  )العسخانهههي (. الأولضهههسغ العامهههل 

 -وبجرجة مختمفة وكالاتي:
 -( عمى أحياء السديشة :الاقترا يالتوزيع الجغرافي لمعامل الثاني ) -أ

يسكغ تػضيح قيع تغيخات تذبعات العػامل في العامهل الثهاني مهغ خهلل التػزيهع الجغخافهي لمعامهل 
بهههخ علقهههة بهههيغ الستغيهههخ والعامهههل واقهههل علقهههة مكػنهههة بعهههج اختيهههار قيسهههة القصهههع والهههحي يسكهههغ ملحطهههة اك

  -:( يتزح الاتي9سغ خلل الخخيصة )ف%( 90البالغة)
 .(1+) رجة التباين  -1



  0102لعام  ⦃31⦄العدد ⦃13⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 

 
153 

ىهي حيهاء الأ وىهحهفي اشخا  السجيشهة عمى ىحا العامل تقع  التي تذبعت ايجابا   الاحياءيتزح ان 
وتستهاز ىهحه  بشجها عمهي( والتهي تستهاز بكػنيها مهغ الاحيهاء الججيهجة ندهبيا  ، الفيمهق، الافق، جشكلوة، )الدكظ

 انخفهاضلمػحهجة الدهكشية و  الستػسهصة مشيها الدهعة السدهاحية الأحياء بجسمهة مهغ العػامهل التهي ذكهخت سهابقا  
بانخفهاض سهعخ الارض تستاز ىحه الاحياء وكسا أكهجهُ التحميهل العهاممي إذ مدتػى الجخل في تمظ الأحياء، 

وبخاصهة فهي  فييا يأتي تبعها  لسػقعيها الجغخافهي وقخبيها وبعهجىا مهغ مخكهد السجيشهة ومخاكهد الخهجمات العامهة
الههى   950قههل مههغأ)لههه الههجخل نخفههاض مدههتػى كههحلظ الحههال بالشدههبة لاو أحيههاء )الافههق، الفيمههق، بشجهها عمههي( 

 ديشار(.
 (9خخيصة )
  (9095)لعام كخكػكل العاممي عمى احياء مجيشة التػزيع الجغخافي لتأثيخ العامل الثاني باستخجام التحمي

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخخجات بخنامج ) 4)معصيات ممحق رقعاعتساد  عمى  ةالسرجر: الباحث

 .(0+) رجة التباين  -2
عسهل شهعبي، السرهمى، قرهاب خانههة،  بيار، وتسثل في أحياء )الاسكان، بارود خانة، الامل،

وىههحه الاحيههاء ، صههاري كييههة، الههدوراء، رحههيع اوه( دروازة، ، امههام قاسههع، الذههػرجة،الحخيههة، ازادي، الحسدلههي
( تقتهخب بذهكل كبيهخ 5تقتخب مغ الػاحج الرحيح بجرجات متفاوتة أي أن الستغيخات التهي تشصبهق عمهى ) 
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 مع فخق في كػن بعس ىحه الاحيهاء تعهج مهغ الاحيهاء القجيسهة فهي السجيشهة كسهافي تصبيقيا عمى ىحه الفئة 
 .(السرمى، قراب خانة، امام قاسع، الذػرجة الاسكان،ىػ الحال في احياء)

 .(0-) رجة التباين  -3
وتخكد ىحا التبايغ في أحياء )الخاصهة، الدىهػر، شهاشخلػ، التهاخي، شهقق الغهاز، القمعهة، السجيشهة،  

، صلح الجيغ، الذعب، بػلاق، تدعيغ، الرشاعي، صيادة، الدلم، الخزهخاء، سهمصان روناكي، تعميع تبة
سهههاقي، بخيهههادي، الانتفاضهههة، الجامعهههة، التزهههامغ، نخناشهههة، العخوبهههة، حرهههار، شهههػراو، الخشهههيج، الدىهههخاء، 

) ( فههالستغيخات 5-( تههؤثخ بذههكل قميههل مقارنههة مههع الأحيههاء )الاقترههاديبكمههخ( إن متغيههخات العامههل الثههاني )
جههجا مههع الاتفههاق بههأن  كبيههخومعههجل الههجخل لأكثههخ مههغ مميههػن يكههػن تػاجههجىا بذههكل  سههعخ الارض السختفههع

 ملءمة السػقع ىشا ناتج عغ وجػد الخجمات.
 .(1-) رجة التباين  -4

العدهكخي( أي أن ىهحه الأحيهاء ، الزهباط، السشرهػر، عخفهة، تخكد ىهحه الجرجهة فهي أحيهاء )السهاس
سهة السيجانيهة لسدهاكغ ىهحا الهشسط اخهتل  امهغ الجر  تبهيغإذ  بذهكل واضهح جهجا ،  تختفع فييها اسهعار الارض

 ،والاجتسهاعي   لأن ىهحا الهشسط يستهاز بذهػارعو الخئيدهة العخيزهة البيئة الحزخية وشبيعهة التكهػيغ السهادي
العههخض ، كسهها تستمههظ إحيههاء ىههحا الههشسط بعههس الخههجمات السجتسعيههة الستشػعههة،  أمهها الفخعيههة تكههػن متػسههصة

. مسها سهبق ضيػر بعس السحلت التجاريهة ذات السػاصهفات الحجيثهة بهيغ أحيهاء ىهحا الهشسط فزل عغ أن
التهي تذهبعت  الاحيهاءامها ، الاحياء التي تذبعت ايجابها  عمهى ىهحا العامهل تقهع فهي اشهخا  السجيشهة يتبيغ أن
يحههػي عمههى غ السجيشههة فتقههع فههي وسههط السجيشههة وتستههج نحههػ الذههخق لان ىههحا الجههدء مهه عمههى ىههحا العامههل سههمبا  
اضهافة الهى بسيهدة القهخب مهغ امهاكغ العسهل، وبالتالي مغ الدكان الهحيغ يتستعهػن  الخجميةالسؤسدات  انمب

وىهههحا ذات مدههاحة كبيهههخة ذلههظ يسكهههغ ملحطههة ان الدهههكان الههحيغ يشتسهههػن ليهههحا العامههل يعيذهههػن فههي بيهههػت 
 لمسجيشهة الػسهصى والجشػبيهة الغخبيهةسشصقهة انعكاس لجخميع السختفع، وقج نجج تخكد سكان ىهحا العامهل فهي ال

 .كخكػكوجػد مبشى جامعة  يفدخ ذلظ والسستجة مع شخيق بغجاد
 .(الخدميتحميل العامل الثالث ) -3

الحزهخية لمسجيشهة ويحسهل  تغيهخاتتحميهل السمهغ  لصهياتهع استخ التهي العػامهل مغ العامل اُ  جيع
سهههت  مهههغ العامهههلُررر ا يتكهههػن (، إذ 9.995رىا)قهههجوقيسهههة عيشيهههة كميهههة ( %55.545)مقهههجاره تبهههايغ مفدهههخ
 الستسثهل بػجهػد الحزهخي تغيهخ تذهبع خاصهة بهو وكانهت اكبهخ قيسهة تذهبع فهي السقيسهة  متغيهخ لكل متغيخات

والشاتجهة عهغ البيئهة السحيصههة بالدهاكشيغ فهي السجيشههة الخجمهة الستههػفخة شهارع خهجمي الهحي يههجل عمهى مدهتػى 
أكثهخ الستغيهخات الجاخمهة  لكهػن  تدهسية العامهل الخهجمي العامهل ُ ا اخحليحا و ، (.945قيسة التذبع) وقج بمت

عمههى التبههايغ السكههاني لأسههعار  حيههاء الدههكشيةلأفههي ا عمههى أثههخ تههػفخ الخههجمات تههجل العامههل ُرر افههي تكههػيغ 
، شهارع رئيدهي ،مخكهد صهحي، مخكهد تعميسهي، شهارع فخعهي، شارع خهجميات)والستسثمة بالستغيخ العقار فييا 
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، 0.998، 0.949، 0.945مغههت)بتحسههل قههيع تذههبع خاصههة بالعامههل الستغيههخات  ُرر ٍوان  .(مخكههد تجههاري 
 الدابق. (5الججول ) وكسا مػضحة فيعمى التػالي ، ( 0.646، 0.909، 0.959

 .عمى أحياء السديشة (الخدمي)بع المعامل الر  الجغرافيالتوزيع  -أ
الحزهخية فهي مجيشهة لمستغيهخات  معهيغ ووزن  معشهى إعصهاء فهي سيسهةالعػامهل المغ  العامل ُ ا يعج
فههي بيها الحزههخية السختبصهة  الخهجماتإعصهاء ندهبة أو قيسههة لشػعيهة وجهػدة  للوالتهي يسكهغ مههغ خه كخكهػك

 .(4تبايغ اسعار الارض بحدب الاحياء الدكشية في السجيشة، يشطخ خخيصة)
 (4خخيصة )

  (9095)لعام كخكػكممي عمى احياء مجيشة باستخجام التحميل العا لثالتػزيع الجغخافي لتأثيخ العامل الثا

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخخجات بخنامج ) 4)معصيات ممحق رقعاعتساد  عمى  ةالسرجر: الباحث

 (.1+) رجة التباين -1
نخبهي  جشهػبو  شهخقي الذهسالباتجهاه  عمهى ىهحا العامهل تقهع التي اشبعت ايجابها   الاحياءيتزح ان   

وتتخكههد فههي ، التههي تستههج عمههى الجانههب الصههخق الخئيدههية السجتسعيههة والفشيههةالخههجمات لمسجيشههة مدههتفيجة مههغ 
اذ يخنب الدكان في  (الدىػر، صاري كيية، سمصان ساقي، الاسكان، صيادة، بارود خانة، نخناشة)أحياء

وتتػفخ فييها الخهجمات الحجيثهة كسها ىهػ الحهال  احياء حجيثة الطيػر لأنيا أما في ىحه الأحياء انتشاء عقار
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حي الريادة الحي تتػاجج فيو جامعة كخكهػك، أو لأنيها مهغ الاحيهاء التهي تقهع فهي وسهط السجيشهة والتهي في 
تتػاجج فييا السؤسدات الخجمية اليامة التي تغخي الدكان في شخاء العقار بالقخب مشيا كسا ىهػ الحهال فهي 

 .احياء)نخناشة، سمصان ساقي وحي الدىػر(
 .(0+) رجة التباين -2
الحخيههة، الانتفاضههة، الدههلم، الذههػرجة، رحههيع اوه، )ىههحا التبههايغ مههغ الػاحههج الرههحيح فههي أحيههاء قتههخب وي 

السجيشههة، رونههاكي، التزههامغ، تدههعيغ، العخوبههة، بههػلاق، عسههل شههعبي، عخفههة، السشرههػر، الدىههخاء، الدههكظ، 
ػجهػد لاء سكانيا يخنبػن في العير في ىحه الأحي وىي تقتخب مغ السجسػعة الأولى كػن انمب (السرمى

 الأرض. عمى أسعارالعػامل السؤثخة نفديا 
 .(0-) رجة التباين -2

، وتتسثهل فهي أحيهاء فهي اشهخا  السجيشهةا  عمى ىحا العامهل تقهع سمبيتزح ان الاحياء التي اشبعت 
الخشههيج، صههلح  شههقق الغههاز، شههاشخلػ، تعمههيع تبههة، التههاخي، الخاصههة، الخزههخاء، الذههعب، شههػراو، بكمههخ)

السههاس، دروازة، الحسدلههي،  ة، جههشكلوة، الزههباط، قرههاب خانههة، الامههل، الرههشاعي، حرههارالههجيغ، الجامعهه
( ويعهج ىهحا الامهخ شهيئا  شبيعيها ، إذ تقهل الخشبهة فيذهخاء الافق، امام قاسهع، بشجها عمهي، ازادي، بيهار، الفيمهق

غ سههبب الخشبههة إنَّ ىههحه الأحيههاء تبتعههج عههالعقههار كمسهها ابتعههج مػقعههو مههغ الخههجمات العامههة فههي السجيشههة أي 
 الذخرية في الدكغ بذكل عكدي.

 (.1-) رجة التباين -4
إذ تههشخفس قههيع التذههبع  (العدههكخي، القمعههة، الههدوراء، بخيههادي)فههي أحيههاء درجههة التبههايغ ىههحه تتخكههد 

تههؤثخ عمههى تبههايغ الأسههعار فههي والتههي يبههجو انيهها  الهى ادنههى حههج ليهها ضههسغ الستغيههخات الحزههخية ليههحا العامههل
 .لكػن بعزيا يقع في السجيشة القجيسة كسا ىػ الحال في احياء القمعة وبخيادي ىحه الأحياء

 .(الاجتساعي) الرابعتحميل العامل  -4
يتكػن ىحا العامهل مهغ خسدهة متغيهخات يأتي ىحا العامل في السختبة الأخيخة مغ حيث الأىسية، إذ 

السفدهههههخ ليهههههحا العامهههههل ىهههههػ حزهههههخية وىي)ممهههههظ، ايجهههههار، زراعهههههي، حكهههههػمي، تجهههههاوز(، إن قيسهههههة التبهههههايغ 
( وان أعمهى قيسهة 9.657%( مغ إجسالي التبايغ في السرهفػفة السفدهخة، وان الكيسهة العيشيهة لهو )9.096)

( ويطيخ ان سكان مجيشة كخكػك ميتسيغ .897ة الدكشية ويبمت قيستو )يعيشية لمستغيخ يحتميا متغيخ السمك
فدههخ ذلههظ نطهخة السههػاشغ العخاقههي بهأن يكههػن لههو فهي حيههازة السدهكغ حيههث انيههع يعيذهػن فههي مدههاكغ ممهظ وي

بيت يكيع فيو ويسمكو بحيث تأتي ممكية البيت في رأس اولػياتو، بيشسا جاءت اقهل قيسهة ارتبهاط مهع العامهل 
الجػانهب العسخانيهة وعلقتيها مهع  عمهى تهجل الستغيهخات ُ ٍ(، وكانهت .700ممكية التجاوز الدكشي وبكيسة )

 الدابق. (5مػضحة في الججول ) كسا العامل ُ االػضع الاجتساعي في السجيشة ويسكغ تػضيح مكػنات 
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 .التوزيع الجغرافي لمعامل الثالث ) الاجتساعي (عمى أحياء السديشة -أ
ت إذ االارتباشيهة بهيغ ىهحه الستغيهخ العامهل والعلقهة  نيهة والدهكانية ليهحاابشاءا  عمى السػاصفات العسخ 

نجهج أن ىشهاك ارتبهاط سهمبي بهيغ مدهقط رب الاسهخة  ،أضيخت مغ خلل مرفػفة الإرتباط لمتحميهل العهاممي
-( وبيشيههها وبهههيغ متغيهههخ التجهههاوز درجهههة تذهههبع سهههالبة )0.598وبهههيغ الإيجهههار بجرجهههة تذهههبع قميمهههة بمغهههت )

، بيغ متغيخات الإيجار والتجهاوز والعكهذ صهحيح( أي أن العلقة عكدية بيغ مدقط رب الأسخة و 0.589
، إذ (5غ خهلل الخخيصهة )وىحا التبايغ يشصبق عمى مدتػى الاحياء الدكشية في السجيشة كسا يتزح ذلهظ مه

 -يتبيغ الآتي:
 (5خخيصة)

 كخكػك)الاجتساعي ( باستخجام التحميل العاممي عمى أحياء مجيشة  الخابعالتػزيع الجغخافي لتأثيخ العامل 
  (9095)لعام

 
 (. Arc GIS V 10.8( ومخخجات بخنامج ) 4)معصيات ممحق رقعاعتساد  عمى  ةالسرجر: الباحث

 .(1+) رجة التباين  -1
فههي اشههخا  السجيشههة حيههث الاحيههاء يتزههح ان الاحيههاء التههي اشههبعت ايجابهها  عمههى ىههحا العامههل تقههع  

أحيههاء الستسثمههة ب، الاحيههاء القجيسههة فههي وسههط السجيشههةالحجيثههة ذات البشههاء الستجههاوز والعذههػائي، فزههل  عههغ 
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 إذ يسكههغ ارجههاع (دروازة، سههمصان سههاقي، الامههل، الخاصههة، شههػراو، بكمههخ، الرههشاعي، بخيههادي، رحههيع اوه)
بعلقهة عكدهية فكمسها ارتفعهت الأسهعار يزهصخ  الاقترهادي الى ارتباشهو بالجانهبسبب الدكغ الاجتساعي 

ت او الدههههكغ فههههي مدههههاحة السدههههكغ ات او الإيجههههار االتجههههاوز  كغ فههههيأصههههحاب الههههجخػل السحههههجودة إلههههى الدهههه
إذا ما عمسشا أن أنمب التجاوزات الحاصهمة تتخكهد فهي ىهحه الأحيهاء سهػاء مهغ قبهل السهػاشغ عمهى  .الرغيخة

أملك الجولة مغ خلل البشاء بأراضي الخجمات السػجػدة أو التجاوز عمى الأراضي الدكشية السسمػكة مغ 
إلهى سههكشية  قبهل الجولهة أو مههغ خهلل التجههاوز مهغ قبهل الجولههة مهغ خههلل تغيهخ جهشذ الأراضههي مهغ خجميههة

 الرشاعي دروازة.كسا ىػ الحال في حي 
 .(0+) رجة التباين  -2

وتتسثهل فهي أحيههاء )الحخيهة، شهاشخلػ، جههشكلوة، الجامعهة، الحسدلهي، الزههباط، الدىهخاء، السشرههػر، 
شقق الغاز، الدلم، الدىػر( إن ىحه الأحياء تبتعج عغ مدقط رب الأسهخة بذهكل عكدهي والدهبب فهي ذلهظ 

ع الدكشية ضسغ ىحه الأحياء وزعت إلى شخائح مختمفة مغ خارج السجيشة ومهغ داخميها فحهي أن أنمب القص
( الهحي وزع إلهى فئهة العدهكخيغ،   الزهباط، كحلظ الحال مع حي ) شخكة الغاز( وزع لسػضفي شقق الغاز) 
أحياء )  تقتخب بذكل شخدي مع متغيخ الإيجار والتجاوز فستغيخ الإيجار عمى سبيل السثال يتخكد في كسا

لمسهػضفيغ لهحا فسنيها مخكهد لجهحب  ،سجيشهةمل السخكهد الخهجمي( التي تستاز بكػنيها ضهسغ  الدىػر،  السشرػر
  الحي يأتػن مغ خارج السجيشة.

 .(0-) رجة التباين  -3
الستسثمههة ، فههي انمههب جيههات السجيشههةا  عمههى ىههحا العامههل تقههع سههمبيتزههح ان الاحيههاء التههي اشههبعت ا

الافق، عخفة، تدعيغ، الخزهخاء، التزهامغ، الانتفاضهة، امهام قاسهع، الفيمهق، ازادي، صهلح الهجيغ، )أحياءب
عسهههل شهههعبي، الدههههكظ، الهههدوراء، التههههاخي، القمعهههة، بههههػلاق، صهههاري كييههههة، قرهههاب خانههههة، صهههيادة، بيههههار، 
تبههة، العخوبههة، الذههعب، السههاس، نخناشههة، الاسههكان، حرههار، الخشههيج، رونههاكي، الذههػرجة، السرههمى، تعمههيع 

إذ أن أنمههب سههكان ىههحه  ،بشجهها عمههي، السجيشههة، بههارود خانههة( وخاصههة مههع مدههقط رب الاسههخة بذههكل واضههح
 .كخكػكالأحياء لسجتسع العيشة ىع مغ تػلج مجيشة 

 .(1-) رجة التباين  -4
( وىي تقتخب مغ السجسػعة الأولى في العدكخي ) تتخكد درجة التبايغ ىحه في حي واحج وىػ حي

 ا ىع مغ تػلج السجيشة مع تشاقس واضح في مػضػع التجاوز والايجار.كػن أنمب سكاني
مههغ خههلل تصبيههق اليههة التحميههل العههاممي الامكانيههة العسميههة لحرههخ الستغيههخات السههؤثخة فههي تذههكيل 

وإن الشتههائج التهي قههجميا مههغ خهلل إدخههال متغيههخات  كخكههػكداخههل مجيشهة  عسميهة التبههايغ فهي اسههعار الارض
%( فهي تذهكيل 75.79( متغيخ إن ىحه الستغيخات ليا ندبة تأثيخ وصمت إلى )99مختارة والبالت عجدىا )

عمهى أحيهاء السجيشهة كسها إن التحميهل العهاممي قهج أكهج برهػرة عمسيهة  عسمية التبايغ السكاني لأسهعار الارض
 .في التأثيخ عمى قيسة اسعار الارض في السجيشةالعػامل ىحه نية حػل قجرة نتائج الإستسارة الاستبيا
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 الاستــــــــشـــــــــــــــتاجات: -
 تتجهاوز عػامهل( 4) وجهػد الباحثهة قبهل مهغ السشتخبهة السهؤثخة لمستغيهخات العاممي التحميل نتائج اضيخت -5

 التبهههايغ عمهههى السهههؤثخة لمخرهههائز التبهههايغ مجسهههػع مهههغ%( 75.79) وفدهههخت صهههحيح( 5.5) عهههغ قيستيههها
 .السجيشة داخل الارض لأسعار السكاني

 لأسهعار السكهاني التبهايغ فهي متغيخاتو تأثيخ حيث مغ الأولى السختبة في( العسخاني) الأول العامل جاء -9
 تتههخاوح بالعامههل للرتبههاط تذههبع وقههيع رئيدههيا   متغيههخا  ( 55) مههغ العامههل ىههحا يتكههػن  إذ السجيشههة، فههي الارض

 الاخههههههههخى  العػامههههههههل بههههههههاقي مههههههههغ الأعمههههههههى ىههههههههػ مفدههههههههخ تبههههههههايغ العامههههههههل ىههههههههحا ويحتههههههههل.( 885و. 959)
 عسميهة مهغ الشهاتج( 5)جهجول فهي مػضهحة وكسها( 55.565) قهجرىا كميهة عيشيهة وقيسهة%( 98.499)وقجره
 .التحميل
 الهجخل مدهتػى  تهأثيخ مهغ ناتجة وىي.( 885) ىي الأول لمعامل لمتذبع قيسة أعمى إن الجراسة كذفت -9

 السدهاكغ تهػفيخ مهغ نهاتج وىهػ.( 959) ىهػ العامهل ليهحا تذهبع اقهل وان السجيشهة أحيهاء عمهى للأسهخة العالي
 أعمى بشدبة أخخ عامل في تأثيخه ويطيخ يسكغ ما اقل يكػن  العامل عمى تأثيخه وىحا السجيشة في الحكػمية

 .العامل ىحا عمى تأثيخه مغ
والهحي يتكهػن  الأولالعامهل  بعج الثانيةالأىسية احتل  .(الاقتراديالثاني ) العامل  ان الجراسة كذفت -4
كخكههػك تههدداد فييهها العقههارات ذات السدههاحة حههم إن جههدء مههغ أحيههاء مجيشههة ميإذ ، ات حزههخيةمتغيههخ ( 7)مههغ

كههػن الرههغيخة مسهها يههجل عمههى الصمههب الستدايههج عمههى ىههحه الارض وقمههة عخضههيا فههي الدههػق والتههي نالبهها مهها ت
  مخصصات السجيشة. وكسا مػضح في (C.B.Dيبة مغ مخاكد الخجمات والسشصقة التجارية)قخ 
، )العسخانههي( الأولىشههاك علقههة ارتبههاط واضههحة بههيغ مجسػعههة متغيههخات العامههل  ان الجراسههة اضيههخت -5

بههههههههيغ  ( عمههههههههى التههههههههػالي0.867، 0.659إذ بمغههههههههت ندههههههههبة التههههههههخابط )والعامههههههههل الثههههههههاني )الاقترههههههههادي(، 
 بدهعخ الارضوارتهبط  (،الهى ديشهار 500- 950اقل مغمدتػى الجخل السشخفس)متخ(، مع 500مداحة)

فييها  يتهخاوح يالهحالسدهتػى الاقترهادي السهشخفس ( أي أن ىحا العامل يتخكهد فهي الأحيهاء ذات 0.445-)
إلا أنههو يههختبط بجرجههة تذهههبع عاليههة مههع معهههجلات ، الههى ديشهههار( 500- 950بههيغ )اقهههل مههغ مدههتػى الههجخل

 بالشدهبة لتهػفخ الخهجمات العامهة ( كهحلظ الحهال0.695)بمغهت ارتفاع الجخل لأكثخ مغ مميػن بجرجهة تذهبع 
اسهعار ( اي أن ىهحا يعشهى 0.697بمغهت )إذ  مدتػى الهجخل السختفهع،رتبط بجرجة تذبع واضحة مع أفسنيا 
 . )العسخاني ( الأولمع كل الستغيخات السػجػد ضسغ العامل  تشاسب عكديا  ت الارض
 قميمهة تذهبع بجرجة الإيجار وبيغ الاسخة رب مدقط بيغ سمبي ارتباط ىشاك أن الجراسة اضيختأخيخ ا ،  -6

 بههيغ عكدههية العلقههة أن أي( 0.589-) سههالبة تذههبع درجههة التجههاوز متغيههخ وبههيغ وبيشيهها( 0.598) بمغههت
 مدههتػى  عمههى يشصبههق التبههايغ وىههحا صههحيح، والعكههذ والتجههاوز الإيجههار متغيههخات وبههيغ الأسههخة رب مدههقط
 .السجيشة في الدكشية الاحياء
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 -التـــــــــــوصــــــــــــيات : -
 احرههائية شههخق  وفههق لمدههكان السلئههع الدههكغ لتههػفيخ ،(خسدههية)اسههكانية سياسههة اتبههاع الجراسههة قتههخحت  -5

 لتشفيههح القههػمي الههجخل مههغ الاسههكان قصههاع مخررههات زيههادة عههغ فزههل   عمسيههة، تخصيصيههة ومعههاييخ دقيقههة
 .محجد زمشي وبدقى السجيشة احياء مختمى في متكاممة أسكانية بخامج
السخصهههههط الأسهههههاس مهههههغ خهههههجمات مجتسعيهههههة، والاىتسهههههام ببشهههههاء السهههههجارس تشفيهههههح مههههها جهههههاء بهههههو  -2

التهي تفتقهخ الهى ىهحا الشهػع مهغ الخهجمات  فهي الاحيهاء الحجيثهة الاحيهاء وخرػصها   والسدتذفيات فهي
 فههقوالا الرههيادةفههي الاحيههاء البعيههجة مثههل  الفههػارق بههيغ تمههظ الاحيههاء وخرػصهها   السجتسعيههة، لتقميههل

الاحياء لسثل ىحه الخجمات والتي فهي السحرهمة تحهافم عمهى سهعخ الارض تمظ  اذ تفتقخ والجامعة،
 وتديج مغ قيستيا

 اسههعار فههي التبههايغ عسميههة تذههكيل فههي السههؤثخة الستغيههخات لحرههخ العههاممي التحميههل اليههة تصبيههق ضههخورة -9
 التههأثيخ فههي السجخمههة والسعمػمههات البيانههات نتههائج تفدههيخ فههي عمسيههة اىسيههة مههغ ليهها لسهها السههجن داخههل الارض
 .السجيشة في الارض اسعار قيسة عمى
 عهغ احرهائية معمػمهات قاعهجة عمهى لمحرهػل بكيهة اوسهع بذهكل دراسهات بهأجخاء الكيهامتقتخح الجراسة  -4

 . عمييا والديصخة الطاىخة معالجة شئشيا التيو  انحاء السجيشة ولكافةاسعار الارض واسباب تبايشيا 
 

الهوامش - :
 

 .999( عبيخ عجنان خمفة, التحميل السكاني لكيسة اسعار الاراضي في مجيشة الجيػانية, مرجر سابق, ص(5
الحدهههيغ عمهههي الذهههسخي، الفعاليهههات الستجهههاورة ووحهههجة السكهههان الحزهههخي، رسهههالة ماجدهههتيخ، السعيهههج العهههالي ( ىيهههثع عبهههج (9

 .84، ص9004لمتخصيط الحزخي والاقميسي، جامعة بغجاد، 
(( استخخجت السداحة بػاسصة بخنامج )Arc GIS 10.8.) 
 .9095احراء كخكػك، اسقاشات الدكان لعام ( وزارة التخصيط والتعاون الإنسائي، الجياز السخكدي ل حراء، دائخة 5)

ع انػر ابخاليع فخاج، السكػنات العاممية لمتفكيخ الشاقج لجى شلب كميات التخبية في ضهػء بعهس الستغيهخات، أشخوحهة  (4)
 . 596، ص 9009دكتػراة)نيخ مشذػرة(، كمية التخبية، جامعة الاسكشجرية، 

تصبيقههات فههي العمههػم الاجتساعيههة باسههتخجام   Facter Analaysisل العههاممي عبجالحسيههج محسههػد العباسههي، ل التحميهه (5)
Spss  ،9، ص 9055، معيج الجراسات والبحػث الإحرائية قدع الإحراء الحيػي والدكاني، جامعة القاىخة . 

 . 9، صالسرجر نفدو (6)
لسؤشخات التشسية الحزخية   Facter Analaysisلؤي شو ع وندار شاكخ محسػد ، ل تصبيق اسمػب التحميل العاممي  (7)

 .  79، ص 9059،  9، العجد  4لسجيشة الخمادي ل ، السجمة العخاقية لجراسات الرحخاء ، السجمج 
))  ىػتمشج ( وضعHottelling  عام )م شخيقة السكػنات الأساسية والتي ىي مغ أكثخ شخق التحميهل العهاممي دقهة 5999

 في البحػث الاندانية حاليا   نطخا   لجقة نتائجيا بالسقارنة ببكية الصخق الاخخى.وشيػعا   واستخجاما   
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