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Proposed Solutions to Face the Problem 
of High Prices of Land and Real Estate of 

Kirkuk 
A B S T R A C T   

     The study of urban land values (real estate) within cities did not 

receive similar attention in geographical studies to some extent, and 

geographical treatments of this subject were limited to studying it within 

the study of Iraqi cities as part of the structure of the city, and its basic 

functions, especially in cities that are predominantly residential. 

Therefore, the study of the values of urban land prices is considered one of 

the geographical studies that deserve attention and orientation towards it. 

In this study, as the hypothesis was formulated by the overlap of several 

factors that led to a significant rise in the prices of residential land in the 

past two decades, as commercial speculation is one of those factors, in 

addition to the implications of that according to the absence of 

government planning in terms of overstepping the limits of the basic 

design and overtaking agricultural land. To achieve the objectives of the 

study, several approaches were used, the most important of which was the 

spatial analysis approach. The study was also based on the applied 

approach in studying the factors affecting the variation in land values, the 

most prominent obstacles facing them in the future, and the development 

of proposed solutions to solve them. 

      The study concluded that (70%) agreed on the strength of the state’s 

influence in its control over land prices and control over real estate 

brokers, and its absence leaves a gap and imbalance in the real estate 

market, and this is sufficient proof of citizens’ conviction of the need for 

state intervention and imposing its full sovereignty in order to save the real 

estate situation from collapse. Since the absence of state authority after the 

year (2003 AD), administrative corruption, and the weakness of the role of 

municipal oversight, and then the citizen’s feeling that there is no 

oversight that obliges him to use the type of use, had a major role in 

changing the uses of the land, and the vertical building pattern is one of 

the most prominent solutions agreed upon by citizens and a factor 

involved in the development of the city and the large participation in 

reducing the price of the land and solving the housing crisis due to its 

potential to contain the largest number of families, as the response rate 

reached about (73%) of the size of the studied sample. 

    Accordingly, the study suggests regulating land prices and rents by the 

state and the concerned authorities and putting an end to speculators in 

the real estate market, as well as following a (five-year) housing policy to 

provide adequate housing for the population according to accurate 

statistical methods and scientific planning standards. 
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داخةةا المةةدن لةة  تحةةم مااتمةةام ممااةةا  ةةي الدراسةةات (، ت االعقار الأراضةةي الحيةةرية  قةةي ن دراسةةة إ
الجغرافيةةة إلةة  حةةد مةةا، وامتاةةرت المعالجةةات الجغرافيةةة لىةةرا الموضةةور علةة  دراسةةت  ضةةمن دراسةةة المةةدن 

ا الأساسةةةية وخافةةةة  ةةةي المةةةدن التةةةي بغلةةةو علةىةةةا ال ةةةام  ىةةةالعراقيةةةة ءجةةةتء مةةةن ترءةةةةو المد  ةةةة، وو ائ 
  .يالسك 

لرا تعد دراسة قي  اسعار الارض الحيرية من الدراسات الجغرافية التي تستحق الااتمةام والتوجة  
 الاراضةةةةي اسةةةةعار ارت ةةةةار مشةةةكلة لمواجىةةةةة المقترحةةةةة الحلةةةو ابجةةةةاد الةةةة   اةةةةرد الدراسةةةةىةةةةد  نحواةةةا، إ  ت

( حيةةاس سةةك ياس والبحةةل عةةن العوامةةا الجغرافيةةة 55محةةدوداا البلدبةةة المتكونةةة مةةن   ءرءةةو  لمد  ةةة والعقةةارات 
، ا  تةة  فةةيالة ال رضةةية  تةةداخا عةةد  عوامةةا ادت الةة  الارت ةةار  ةىةةا قيمةةة اسةةعار الأراضةةي علةة المةةرار  

 ،ياربات التجارية احةد تلةا العوامةاتعد المإ   ،الكبةر  ي اسعار الأراضي السك ية  ي العقد ن الماضةةن
علةةة  الااةةةار المترتبةةةة علةةة   لةةةا و ةةةق ميةةةاح التل ةةةي  الحكةةةومي مةةةن حةةةةل التجةةةاو  علةةة  حةةةدود   يةةة س 

 .التامي  الأساس والتجاو  عل  الأراضي التراعية
، ءمةةا ن أامىةةا، المةة ى  التحلةةةا المكةةانيتةة  اسةةتلدام عةةد  م ةاا  ءةةا قةةد ولتحقةةق أاةةدا  الدراسةةة  

، وا ةر  المعومةةات العوامةا المةرار   ةةي تبةا ن قةةي  الأرض اسةت دت الدراسةة الةة  المة ى  الت بيقةةي  ةي دراسةةة 
 .قبا ووض  الحلو  المقترحة لحلىاالتي تواجىىا  ي المست

 اسةةعار علةة  سةةي رتىا  ةةي الدولةةة تةةياةر مةةو  علةة  ات قةةوا%( 70  نسةةبة انإلةة   الدراسةةة ت وتوفةةل
 ءةا ي اابةات  واةرا العقةارات  سةو    ةي وخلةا  جةو   تةر  ولغيا ىا العقارات   سماسر   عل   والسي ر   الاراضي

 مةةن العقةةاري  المومةة  انقةةا   اجةةا مةةن الكاملةةة سةةيادتىا و ةةرض  الدولةةة تةةدخا ميةةرور  المةةواي ةن م اعةةة علة 
وال سةاد الاداري وضةع  دور الرمامةة البلدبةة ومةن (  .م2003 ان مياح سل ة الدولة معد عام  ، إ  الانىيار

اةة  احسةةاس المةةواين معةةدم وجةةود رمامةةة تلتمةة    ةةور الاسةةتعما  ءةةان لىةةا دور ءبةةةر  ةةي تبةةد ا اسةةتعمالات 
 وعامةةا المةةواي ةن مبةةا مةةن علةىةةا المت ةةق الحلةةو  ا ةةر  مةةن واحةةد  العةةامودي الب ةةاء  نمةة ءمةةا بعةةد  ،الأرض 
 احتةةواء لإمكانياتىةةا السةةكن ا مةةة وحةةا الارض  سةةعر خ ةة    ةةي الكبةةةر  ومشةةارءة المد  ةةة ت ميةةة  ةةي  ةةدخا
 .المدروسة العة ة حج  من%( 73  حوالي  الاجامة نسبة وفلت  ا   الاسر من عدد  اكبر

  المع ية   والجىات   الدولة  مبا  من  والابجارات   الاراضي   اسعار   ت ظي   الدراسة  تقترح   لا  عل   وب اء   
عن    ،العقارات   مسو    للمياربةن  حد   ووض   الامر   ىرا   لتو ةر   ،(خمسية اسكانية  سياسة   اتبار ي س 

 . علمية  تل ي ية ومعا ةر دقيقة احاائية ير   و ق للسكان الم ئ  السكن
 . السياسة الاسكانية، ال مو السكاني، اسعار الارض الحيرية،   :الدالة  الكلمات
 -:ـــةــــــــــالمقدمــــ

  ةةةي مةةةار  تةةةياةر لىةةةا المةةةدن  ةةةي الأرض  لأسةةةعار المكةةةاني التبةةةا ن  تحلةةةةا اللافةةةة الدراسةةةات  نإ
 لأ ةراد  الر ةاد تحقةةق  ةي ومقوماتىةا المد  ةة احتياجات  تحدد  التي الىامة الوسائا من  ىي  الت موية،  الل  

  ةةي محةةدداس  عةةام ُ  بُعةةد  أنةة  ءمةةا, المد  ةةة داخةةا القةةائ  الاسةةتعما  ت ةةور بحةةدد  الأرض  سةةعر ان إ   المجتمةة ،
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 دون  مةةةةا اسةةةةتعما   ىةةةةا  تمتةةةة  التةةةةي الامتاةةةةادبة ل ائدتةةةة  نظةةةةراس  المد  ةةةةة  ةةةةي الارض  اسةةةةتعمالات  اسةةةةتغ  
  .الاخرى  الاستعمالات 
 ءبةةر نقة   من تعاني العراقية  المدن ان إلا الأرض  ميسعار اللافة للدراسات  الأامية ارد  رل 

 مد  ةةةة  ةةةي الظةةةاار  اةةةردلمعالجةةةة  الدراسةةةة اةةةرد جةةةاءت   قةةةد  لةةةرا الارض، اسةةةعار تعةةةال  التةةةي البحةةةو   مةةةن
 ارا وءان داخلىا، الارض   استعمالات   ي ت ور ال  ادى ءبةراس  ومساحي حيري  نمواس  شىدت   التي  كرءو 

 الىجةةةر  عةةةن ال اجمةةةة اللةةةارجي وءةةةرلا الحيةةةري  الحةةةةت داخةةةا سةةةواء السةةةكان حرءةةةة عةةةن نةةةات  الاتسةةةار
 و يةاد  ر ة   ةي اسةىمت  مةد  المتغةةرات  اةرد, 2014 عةام معد  العرا   ىا مر التي للأحدا    نتيجة  اللارجية

  ةةينعك   علىةةا ت عةةا الاسةةتعمالات  تلةةا  ةةةن( وال لةةو  العةةرض   الم ا سةةة عوامةةا واخةةرت  الأراضةةي اسةةعار
 مةد  تقةدم مةا ءةا ان المكانية، وع متىا الاستعما  نور حسو  وتتبا ن والابجارات  العقارات   اسعار  عل    لا

 او الاجتماعيةة او الامتاةادبة سةواء العوامةا اةرد دور لمعر ةة العلمي للبحل  يريق   خري ة  رس    ي  اسى 
 ولةرا الاسعار عل  اار تتر  سو  لما مستقبا تومعا واع ت  الاستعما  وام  فور  رسمت  التي  السياسية

 اسعار لتغةر نسبة الو ي ي التغةر خ   من المد  ة داخا الاستعمالات  وام  تغةر مستمر وبشكا  حاولت 
 ءثةر   لةور   ةي سةاا  مةدروس لةةر تغةةرا  وفة ىا الحيرية البةئة عل  انعك  مد  التغةر ارا ان,  اراضةىا

 .والسكان المد  ة مشك ت  لتياد  واضح انعكاس ابيا وارا التغةر ارا عن ال اجمة الحيرية  المشك ت 

 : مشكلة الدراسة وفرضيتها
تعاني المدن الكبرى مةن الت ةاوت المكةاني ل ةي  أسةعار الأرض نتيجةة الت ةا   الشةد د  ةةن اسةتعمالات      

وعلةة  اةةرا الأسةةاس بمكةةن فةةيالة ، الارض الحيةةرية والتةةي تةةرار  درجةةة ءبةةةر  علةة  خ ةة  الت ميةةة  ةىةةا
 ةةي  الأرض  ةةي لسياسةةية  ةةي رسةة  وامةة  جد ةةد متغةةةرات امتاةةادبة، اجتماعيةةة  عةةد المقولةةة ايتية اسةةىمت 

تحةةدد جملةةة مةةن  ىةةرد المقولةةةوب المد  ةةة، ممةةا انعكةة   لةةا مشةةكا ءبةةةر علةة  وامةة  البةئةةة الحيةةرية  ةىةةا(
 -:م ىا التساؤلات 

  للمد  ة؟ الحيرية البةئة عل   الاراضي أسعار قي  تبا ن انتجىا  التي المشك ت  مااي .1
تبةةةا ن قةةةي  أسةةةعار الاراضةةةي  ةةةي مد  ةةةة لمعالجةةةة التةةةي بمكةةةن اتبعااةةةا  ااةةة  المقترحةةةات والحلةةةو مةةةااي  .2

 كرءو ؟ 
 -فرضية البحث:

  ةةي الارض  لأسةةعار المكةةاني التو يةة   ةةي التبةةا ن أن ايتيةةة ال رضةةية  تحد ةةد  بمكةةن السةةامقة المشةةاكا مةةن
 والةة ظ  والقةةوانةن  ةىةةا ال بيعيةةة للعوامةةا تبعةةاس  وأخةةرى، مد  ةةة  ةةةن تتبةةا ن عةةد  معوامةةا  تةةيار الكبةةرى  المةةدن

 -:م ىا ال رضيات  من جملة تحدد  المقولة وبىرد ،(المد  ة لىا نلي  التي والامتاادبة الاجتماعية
 اسةةعار تبةةا ن خري ةةة تشةةكا مىمةةا دوراس   ت افةةةلىا والسياسةةية والاجتماعيةةة الامتاةةادبة العوامةةا شةةكلت . 1

 .المد  ة  داخا الارض 
والمتغةرات  لاائ  ال لتبا ن بعود  ءرءو  مد  ة احياء  ةن قي  اسعار الارض   ي التبا ن أن. 2

 .  ةىاالحيرية 
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 -:الدراسة اهمية
تبا  ىةا  مةدى عةن الكشة  اليروري   من لرا المدن، جغرافية  ي  ءبةر   ميامية  الدراسة  ارد  تحظ 

 تبةا ن   تجىةا التةي المشةاكا علة  التعةر ارا التبةا ن،  ية س عةن   وراء  تق   التي  العواما  وبيان  ،المكاني
 ا ةةةر  معر ةةةةمةةةن خةةة    المد  ةةةة داخةةةا الأخةةةرى  الاسةةةتعمالات  علةةة  وانعكاسةةةىا والتوفةةةا الأرض، أسةةةعار

 . لىا مستقبلية توم  خري ة ورس  الحيرية الارض  استعمالات   ي التغةرات 
 -:الدراسة منطقة موقع

تمثلةةت الحةةدود المكانيةةة لم  قةة  البحةةل ممد  ةةة ءرءةةو  واةةي اكبةةر وحةةدد اداريةةة  :الحــدوا المكاةيــة -أ
(. 1خري ةةةة  سةةةك ياس  (حيةةةاس 55مو عةةة  علةةة  ، ( ر(اكتةةةا14964للمحا ظةةةة والبةةةالت مسةةةاحتىا حةةةوالي 

  (.2021عام  محسو تقد رات  ،(1 (نسمة1023947وبحج  سكاني  بلت  
و لةةا علةة  ضةةوء  (2021 عةةام ل قةةد تمثلةةت  وامةة  المد  ةةة مشةةكا خةةا  الحــدوا الاماةيــة للبحــث:  -ب

 .تمتد الحدود التمانية للبحل البيانات التي ت  الحاو  علةىا واعتماداا  ي البحل, و 
 والعرا  المحا ظة من ءرءو  مد  ة موم ( 1خري ة  

 
, م يةةةةاس ءرءةةةو خري ةةةة محا ظةةةة  .100000/1لعةةةةرا  الإداريةةةة, م يةةةاس الىيةةةي  العامةةةة للمسةةةاحة, خري ةةةة ا  -الماةةةدر:
250000/1 . 
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  (. Arc Gis 10.8 رنام   وملرجات  ،2019( لعام Quick birdوالمرئية ال يائية  
 -:الدراسة أهداف

وءيفيةةةة  تبةةةا ن اسةةةعار الارض  ةةةي المد  ةةةة ىةةةد  البحةةةل إلةةة  معر ةةةة الاسةةةباح التةةةي تةةةردي إلةةة  
مةةن خةة   اةةرد الظةةاار ، تبةةا ن معالجتىةةا واللةةرول محلةةو  ناجحةةة وتوفةةيات تسةةاعد  ةةي تحقةةةق الحةةد مةةن 

 علة  الاسةعار تغةةر تةياةر مةدى علة  التعةر و  ءرءةو  مد  ةة  ةي الاراضةي لأسعار المكاني التبا ن معر ة
 المةةدى علةة  الأسةةعار تبةةا ن لتومعةةات  مسةةتقبلية فةةورد رسةة ، و والك ةةاء  الك ابةةة حةةةل  مةةن السةةك ية الو ي ةةة
 .المد  ة داخا اليسةر
 -:الدراسة  اهجمنــــــــــ
 البحثيةةة الم ةةاا  مةةن عةةدداس  علةة  الدراسةةة اعتمةةدت   قةةد  الةةرءر، سةةامقة الدراسةةة أاةةدا  تحقةةةق أجةةا مةةن     

 والمعلومةةةات  البيانةةةات  جمةةة  خةةة   مةةةن التحلةلةةةي الوفةةة ي المةةة ى  علةةة  اعتمةةةدت   قةةةد  العلميةةةة، والأسةةةالةو 
 ت سةةةر  ةةي التحلةلةةي المةة ى  اسةةتلدام عةةن  يةة س  ،ءرءةةو  لمد  ةةة الحيةةري  الوامةة  علةة  للتعةةر  الجغرافيةةة

 التق يةةةات  مةةة ى  أسةةةتلدم تةةة  ءمةةةا للمد  ةةةة، السةةةك ية الاحيةةةاء علةةة  الارض  اسةةةعار قةةةي  تو يةةة   ةةةي التبةةةا ن
 الةة  وفةةولاس  الدراسةةة  يانةةات  لتمثةةةا ،(Arc Gis 10.8   رنةةام  ضةةمن المتاحةةة والت بيقةةات  المعافةةر 

 مموضةةور الع مةةة  ات  الظةةواار وبعةة   الارض  اسةةعار ل ةةي  المكةةاني التو يةة  أنمةةا  عةةن الكشةة  محاولةةة
  .البحل 
 -:لدراسةا معلوماتو البياةات مصاار

مرست عملية جمة  البيانةات مةن ماةادراا   قد لإنجا  مت لبات البحل وتحقةق الاادا  المرجو  م  ، 
 - ث   مراحا، ءما  لي:

 .:مرحلة جمع المعلومات والبياةات -1
البحةل،  ية س عةن  قد تيم ت ارد المرحلة مراجعة الكتةو والأد يةات الجغرافيةة اللافةة مموضةور  

التةي تلةة  الدراسةةة أو الرسةائا والأيةةاريح الجامعيةة ومةةا نشةر مةةن محةةو   ةي المجةة ت والتقةارير العلميةةة 
 .مريبة م ىا

 .مرحلة الدراسة الميداةية -2
تعد ارد المرحلة من اا  مراحا الدراسة والمعو  علةىا  ي الدراسات الجغرافية،  المةدان والمكان اةو 

وسةد الة ق   ةي المعلومةات التةي لة  ترم ىةا  مساحة عما الجغرا ي، وب  بكمن جىدد مالبحل والاستقاةاء
 -، ومد تيم ت الدراسة المةدانية ما  لي:الماادر  ي المرحلة الأول 

للعد ةد مةن الةدوائر والمرسسةات الحكوميةة  ةقةوم  ىةا الباحثةتتتمثا مالتيارات التي  الايارات الميداةية:   -أ
ءرءةةةو ، ومد ريةةةة ال ةةةر    لدبةةةةوءةةةرلا مد ريةةةة ءرءةةةو ، الرسةةةمية، وم ىةةةا مد ريةةةة احاةةةاء محا ظةةةة 

 البيانات الم قوفة.  لاستكماوالجسور  ي محا ظة ءرءو ، 
السةةةكاني إن الحجةةة   إ   ،ةاسةةةتبانة مةةةن مبةةةا الباحثةةة  اسةةةتمار وتمثلةةةت  تاةةةمي   :الاســـتباةة اســـتمار  -ح 

جعةةا مةن المسةح الشةةاما لم ةردات الدراسةة أمةراس باةةعو تح يقة ، لةرلا لجةةيت  لمد  ةة ءرءةو الكبةةر 
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تةةة  تو يةةة  اسةةةةتمارات  ةةةي عمليةةةة تو يةةة  اسةةةةتمار  الاسةةةتبيان، إ   الدراسةةةة إلةةة  إتبةةةار أسةةةلوح العة ةةةةة
للأحيةةةةةةاء السةةةةةةك ية لمد  ةةةةةةة ( محسةةةةةةو حجةةةةةة  الاسةةةةةةر  ةةةةةةي 1الاسةةةةةةتبيان المر قةةةةةةة  ةةةةةةي الملحةةةةةةق رمةةةةةة  

%( مةةن مجمةةةور الاسةةةر  ةةةي 1( اسةةةتمار  اسةةةتبيان، ومةةد شةةةكا اةةةرا العةةدد مةةةا نسةةةبت   1853 كرءةةو 
أمةا فيمةا بلة  مكاتةو العقةارات ونظةراس . (1  جةدو موضح  ةي  ( أُسر  وال185267البالت    المد  ة

لكةةون مد  ةةة ءرءةةو  تحتةةوي علةة  العد ةةد مةةن ءاتةةو العقةةارات  قةةد تةة  تو يةة  الاسةةتمارات   ةةاءس علةة  
 (.1المكاتو المىمة داخا ءا حي من الاحياء السك ية  ي المد  ة وحسو الجدو  

 ( 2021استمار  الاستبانة محسو احياء مد  ة ءرءو  لعام  ( 1جدو  
 عدد المكاتب الاستمارات  عدد الاسر  اسم الحي  عدد المكاتب الاستمارات)**(  عدد الاسر)*(  اسم الحي 

 4 16 1632 الامل  9 160 15952 رحيم آوه 

 3 26 2616 ازادي  8 30 3022 الماس 

 7 46 4630 الاسكان 4 29 2896 عرفة 

 6 29 2888 امام قاسم  2 21 2066 العمل الشعبي

 3 17 1672 دروازة  6 16 1587 دور الضباط 

 2 7 728 بريادي 2 9 869 شاطرلو 

 0 0 10 القلعة 5 26 2638 بكلر

 6 35 3462 المصلى 7 10 1035 الخاصة 

 4 59 5953 جنكلاوه 4 35 3482 صاري كهية 

 5 74 7405 الحرية  7 43 4296 غرناطة 

 4 45 4517 الزهراء 2 17 1698 الحمزلي 

 3 26 2555 قصاب خانة  9 26 2592 تسعين 

 8 23 2274 المنصور  7 23 2266 المدينة

 8 109 10864 الانتفاضة 8 41 4069 الشورجة 

 5 48 4834 العروبة  5 20 1992 الخضراء 

 6 85 8544 الفيلق 9 27 2746 التأخي

 5 34 3377 السلام 5 10 958 شقق الغاز 

 6 59 5961 العسكري  3 30 3012 الزهور 

 7 27 2676 التضامن 9 52 5156 السكك

 7 95 9470 الافق  2 21 2079 بهار

 2 4 377 الشعب  5 54 5407 الجامعة 

 4 24 2403 الرشيد 2 4 400 الصيادة

 3 12 1212 حصار  3 4 379 الصناعي

 6 99 9885 بنجه علي 3 9 891 شورأو 

 4 15 1564 روناكي 4 4 428 صلاح الدين

 2 8 818 تعليم تبه 8 95 9470 الزوراء 

 1 8 844 سلطان ساقي  3 4 404 بارود خانه 

 263 1853 185267 المجموع  1 3 307 بولاق 

 .7،    يانات لةر م شور (    2021 *( و ار  التجار  ، الشرءة العامة لتجار  المواد الغرائية ، مرءت تموين ءرءو  ،   
سةةمةر محمةةد علةةي حسةةةن الردبسةةي,  -=عةةدد الاسةةتمارات,   ظةةر : 100( ÷  1 **( اعتماداس عل  المعادلة ايتية  : عةةدد الاسةةر     

 .20-19  ,2014الاحااء  ي الجغرافية, م شورات جامعة اللريوم, ءلية التعلي  عن معد,
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. لمواجهة مشكلة ارتفاع اسعار الاراضي والعقارات لمدينة كركوك  المقترحةالحلول . 1  
 تمهيد.

ا الةةةةةا ح يقةةةةةة معرو ةةةةةة مةةةةةضن العةةةةةرا  اةةةةةو  لةةةةةد الحيةةةةةارات والممىةةةةةد الاو   ةةةةةي امامةةةةةة الاةةةةةروح 
والمل  ةةات العمرانيةةة اللافةةة مانشةةاء المسةةاكن الا ان الةةةوم ماتةةت مشةةكلة العجةةت السةةكاني   ةةة سةةامة لةة  
تسةةةل  م ىةةةا لالبيةةةة المةةةدن ءيةةةد لا وتحةةةت وجةةةود ادار  ضةةةعي ة للمةةةوارد وال سةةةاد الاداري والمةةةالي وا تقاراةةةا 
لسياسات تمويا ءافية  مد  ة ءرءو  من المدن التي تشىد حرءة عمران واسعة المدى وتوس  ءبةر ومىما 
كان يبيعية التوس  عمودبا ام ا  يةا  ىةو بسةاا   ةي موافةلة ارت ةار اسةعار الاراضةي وتبا  ىةا  ةي المد  ةة 

ت مد  ةةة تكةةون اعلةة  مةةن مةةن م  قةةة لأخةةرى مةةن مرءتاةةا حتةة  ضةةواحةىا, علمةةا ان قيمةةة الارض  ةةي مرءةة
قيمةة الب ةةاء المشةةد علةىةةا ليظىةةر ل ةا مةةا بسةةم  مالاسةتثمار الارضةةي المكشةو  ومةةا  تبعةة  مةن تغةةةرات  ةةي 
ف   استعمالات الارض الحيرية وم   لا  تبق  المد  ة عاجت  عل  تو ر وحدات سك ية ءافية نتيجةة 
ل ةةدر  الارض وعةةدم مواكبتىةةا التيةةاد  السةةكانية العاليةةة مسةةببتا مشةةكلة ارت ةةار الاسةةعار تارءةةا ااراةةا ال  سةةي 

 والاجتماعي والامتاادي عل  المواين. ونرءر مع  من ا ر  الحلو  المقترحة:
 .الحد من الهجر  الى المدينة. 1-1

سيظا ويستمر الانسان  ي سعي  المتوافا  تحسةن  رو   واوضاع  الاجتماعية وتلبية احتياجات        
الامتاادبة عن يريق ا تكارد وت ويرد  ي مع يات  ةئت  وامعاد حيات  محاولة م ة  لاتلةا  اسةلوح بيةمن 
لة  ولأسةرت  معيشةة تح ةم اسةباح مقائةة   ةان عجةتت  ةئتة  عةن تلبيةةة ءةا احتياجاتة  الاساسةية  ةبةدأ  تكةةوين 
حةة  مرمتةةا  توجةة  الةة  الامةةاكن التةةي بعتقةةد  ةىةةا اكبةةر مةةدر لتلبيةةة حاجاتةة  اليةةرورية ا  اسةةىمت الجمةةور 
الغ ةر  المىاجر  من الريد نحو المد  ةة  ةي تكةاا  وحةد  ارت ةار اسةعار الارض  ةي المد  ةة وت ةام  العجةت 

ام لةةةر مادبةةة ءتةةو ر وت ةةور  ةةر  العمةةا والراحةةة  السةةكاني لا سةةيما معةةد تةةو ر عوامةةا الجةةرح سةةواء مادبةةة
والاسةةةةتقرار والامةةةةن والكسةةةةو الامتاةةةةادي وتمرءةةةةت اللةةةةدمات التربويةةةةة والاةةةةحية والتر ةىيةةةةة والاجتماعيةةةةة 
والامتاةةادبة الممتةةا   جعلتىةةا تاةةبح م ةةو جةةا ح لىجةةر  سةةكان الريةةد الةىةةا, ومةة  اسةةتمرارية التةةد ق نحةةو 
المد  ةةة شةةكلوا ميةةغ  ءبةةةر علةة  جميةة  مرا ةةق اللةةدمات لسةةكن وسةةو  العقةةار وترءةةت ااراةةا علةة   يةةاد  
ال لو عل  الاراضي نتيجة ل مو ال بيعي والىجرات التي تحتةال الة  عمةا دؤوح مةن الحكومةة للحةد مةن 
تلةةةا الظةةةاار  ووضةةة  حلةةةو  رادعةةةة لتج ةةةو سةةةلبياتىا الاجتماعيةةةة والامتاةةةادبة وخافةةةة السةةةكن مةةةن خةةة   

مد ومن شينىا تحقةق نور من استقرار السكان الريد حةل بعد عدم وجود خ   ت موية ماةر  ويويلة الا
التوا ةةق  ةةةن الريةةد والحيةةر والاامةةا  الحكةةومي وتر ةةرح وت ةةام  ءميةةة الانتةةال التراعةةي وتةةر  ال  حةةةن 

 .(2 العما  ي التراعة والاند ار نحو المد  ة للحاو  عل   ر  عما جد د  تا   ءيكثر دوا   للىجر 
م مةةةةن تةةةةداور وتةةةةدني  ةةةةي مسةةةةتوياتىا الاجتماعيةةةةة 2003شةةةةىد ريةةةةد مد  ةةةةة ءرءةةةةو  معةةةةد عةةةةام  

والامتاةةادبة والسياسةةةية  ةةةي م ةةار التراعةةةة عانةةةت اللبيةةةة مرااةةا التامعةةةة للمد  ةةةة مةةن تملةةةح وتاةةةحر وسةةةوء 
اوضاعىا الام ية حة را   شجعت عل  الىجر  نحو المد  ة جعلتىا تعاني من الاكتظةا  المةروري وارت ةار 
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نسو التلو  وخلق  ةئة لةر سليمة وارت ار سو  العقار , ا  لا د ان تحر  الدولة الحد ثة ماتبار خ ة  
ت مويةةة تلتلةة  مسةةتوياتىا  ةةةن البسةةاية والتعقةةةد للتقلةةي  حجةة  الىجةةر  مةةن خةة   تةةو ر ال امةةة الكىربائيةةة 
واباةةا  المةةاء الاةةةالح للشةةرح والتكشةة  عةةةن مشةةاري  الاةةر  الاةةةحي مةة  تقةةدب  المتيةةةد مةةن اللةةةدمات 
العامة والمجتمعية لتلفيد ال وار   ةن الوام  الري ي والحظري  ي  عةن رب ىةا مشةبكة واسةعة مةن يةر  

 .(3 ال قا مالمدن المجاور  ومسااماتىا  ي ر   المستوى المعيشي والثقا ي
ولكةةون اكثريةةة المةةدن لةة  تعةةد مةةادر  علةة  اسةةتيعاح الةةتخ  السةةكاني مةةن المىةةاجرين الةىةةا سةةواء مةةن  

الريةةةد او العائةةةد ن مةةةن اللةةةارل, لةةةرا لا ةةةد ان بكةةةون الةةةدع  الحكةةةومي للق ةةةار التراعةةةي واسةةة اد الجمعيةةةات 
ال  حية حاضرا وبقو  وبةل الةوعي  ةة ى  مةن خة   اسةتلدام لجمية  الوسةائا وال ةر  التك ولوجيةة الحد ثةة 
مةةن المعةةدات والمكةةائن وايلات وتحسةةةن الاسةةمد  والبةةرور وافةة  ح الاراضةةي التراعيةةة والااتمةةام مةةارض 
 البور( وتمليكىا لمن  رلو  ىا ءرلا ح ر الامار وشق مشاري  البت  والارواء وانشاء العد ةد مةن المعامةا 

سةةتةراد بشةةج  المةةتارعةن علةة  ر ةة  ء ةةاء  المعتمةةد  علةة  الم توجةةات المحليةةة ءمةةا ان خ ةة  مةةن عمليةةة الا
فبالتالي  ،(4 مائ  عل  اساس المشارءة والتعاون  ةن الريد والحير  لأن الانتال لدع  الامتاادي الوي ي  

نتمكن مةن تقلةي  ال جةو  والتحة  العمرانةي نحةو المد  ةة علة  العكة  مةن  لةا مةد ن حةم اجةر  معاكسةة 
 . ماتجاد الريد ما بسى  من حد تر رح  ارت ار اسعار الاراضي و ياد  ال لو علةىا  ي المد  ة

  .اور الدولة في الحفاظ على توازن اسعار الارض ))السياسات الاسكاةية(( .1-2
لجةيت الكثةةر مةن الحكومةةات الة  اتبةار  رنةام  وم ىةةال سياسةات خافةة لإدار  الارض الحيةةرية 
 ىةد  تحقةةةق نةور مةةن التةوا ن علةة  اعتبةار الارض ماةةدر لةةر متجةةدد ومىةدد مال  ةةا  لةرا لا ةةد ان تسةةع  
جااد  لبر  المتيد من الجىد للح ا  علةىا من اجا تحقةةق ت ميةة مسةتدامة  ةالأرض تعتبةر ماعةد  اساسةية 

فيةةةيتي ا ةةةا دور الدولةةةة الكبةةةةر  تةةةو ةر ءةةةا مةةةا  توجةةةو مةةةن الل ةةة   ،(5 لكةةةا مشةةةرور ت مةةةوي  ةةةي أي مد  ةةةة
والسياسات لمواجىة التيةاد  السةكانية الكثي ةة اضةا ة الة  تتا ةد معةدلات الىجةر  الة  المد  ةة وقيامىةا  تةو ةر 
وتو ي  م   اراضي واي تعد اما الواجبات والحقو  التي لا  د ان تقدمىا الدولة تجاد مواي ةىا  ي الومت 
 ات  تعتبر اكبر تحدباتىا  ي  ا وجود ا مة سك ية ح ي ية من خ   نشاياتىا لق ار الاسكان وانعكاس  
علةة  ال شةةا  م يةةة الق اعةةات الاخةةرى المرتب ةةة  ىةةا ليشةةكا  ةةرلا دعةة  ل متاةةاد الةةوي ي العرامةةي والك ةلةةة 
 تلفيد حد  الا مة عن يريق الاست اد  من اللبرات والتجارح الدو  الاخرى  ي ءيفيةة التوسة  والاكثةار 

ة والب ةةاء جةةاات  ءحلةةو  اوليةةة لمعالجةةة وسةةد الةة ق   ةةي الوحةةدات مةةن مجمعةةات الاسةةكان الا  يةةة والعمودبةة
 .(6 السك ية

ا ا السياسةةةةات الاسةةةةكانية مرشةةةةر ح يقةةةةةي لتحد ةةةةد اسةةةةعار الاراضةةةةةي وءةةةةرلا قياسةةةةىا لمسةةةةةتويات  
الاجتماعية والامتاادبة للأسر  ءونىا المست ةد  الاول  لكةا تلةا المشةاري   ةتكمن مةن ااميةة سياسةات  ةي 
محاربتىا ال رو  وتحقةق عدالة اجتماعية واي ميح ية حاو  جمي  مواي ةىا عل  م   اراضي او وحد  

وتةةة  تعريةةةد  السياسةةةة الاسةةةكانية( علةةة  انىةةةا مجموعةةةة مةةةن الاجةةةراءات التشةةةريعية والت ظيميةةةة  ،(7 سةةةك ية
والتاةةميمية والتموي يةةة والتةةي تىةةد  الةة  تىةئةةة جميةة  المةةوارد المادبةةة والبشةةرية المتاحةةة لت  ةةةر انتةةال وحةةد  
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سةةك ية او اةةي مجموعةةة مةةن الاسةةالةو المتلةةر  لتيةةاد  وت ظةةي  المةةوارد لتحقةةةق الااةةدا   الاسةةكانية العامةةة 
ضمن خ ةة ت مويةة امتاةادبة ولكةي  ةت  التوافةا الة  سةو  عقةاري نمةو جي ونةاجح لا ةد ان بكةون ا ةا  
نظةام لإدار  الارض  السةجا العقةةاري(  ىةو عبةار  عةةن تثبةةت الحالةةة المادبةة والقانونيةة  تعةةةةن مالةا م عةةة 

ا  ان اي ت عةةو او ، وبيةةان جميةة  الحقةةو  المرتبةةة عليةة  وعمةةا رسةة  ملكيةةة خةةا  مةة   ةةي سةةجا العقةةاري 
تحا ا  ي ءيفية نقا م عة ارض  ردي ال  ارت ار  ي الاسعار لرا بستوجو وض  ضةرائو   سةبة مقبولةة 
عل  م   الاراضي لتج ةو انل ةاض ء ةاء  الارضةي ومةن جىةة اخةرى ضةمان عةدم شةراء المةواي ةن لتلةا 

 .(8 الأراضي
 :(9 اهداف ااار  تنظيم الاراضي -
 العما عل  م   المياربات  ي سو  العقارات لتحقةق توا ن للأرض. .1
البحةةل عةةن اسةةالةو ويةةر  مبتكةةر  ومت وعةةة مةةن اجةةا اسةةتمرارية المحا ظةةة علةة  الارض  ات ال يمةةة  .2

 الكبةر .
اعاد  تل ي  وت وير للم ايق المتداور  والمتىالكة والح ا  عل  الثرو  العقارية من المباني عل  تلا  .3

 . الاراضي
 الح ا  عل  الثرو  الموجود  واستغ لىا استغ   امثا. .4
 . الاست اد  من جمي  اراضي الدولة المتو ر   ي وس  وايرا  المد  ة .5 

ولتبةةا ن اسةةعار الاراضةةي وخيةةوعىا لقةةانون مةةو  ال لةةو والعةةرض افةةبحت الدولةةة تتةةدخا  ت ظةةي  
سياسةةةات الارض مةةةةن خةةةة   ممارسةةةةات واسةةةةالةو مت وعةةةةة مةةةةد تلتلةةةة  مةةةةن مد  ةةةةة لأخةةةةرى فيةةةةيتي تةةةةدخلىا 
م ريقتةن مباشرتةن تتمثا  تو ي  وتو ةر م   اراضي لشرائح ملتل ة من المجتم  خافة افحاح الةدخا 
المةةة ل   والشةةةىداء والارامةةةا والم لقةةةات والمةةةو  ةن لتلفيةةةد مةةةدر المسةةةت ار مةةةن مشةةةكلة ارت ةةةار اسةةةعار 
الاراضي والابجارات, ءما وان القروض المارفية التةي تم حىةا للمةواي ةن والتةي  رجة  تاريلىةا الة  نىابةة 

للتسةد د مةن اجةا تمك ة  الاربعة يات م وائد ملةلة جدا عل   ترات  م ية يويلةة لكةي تتةو ر لة  المةد  الكافيةة 
 ي  عل  تشجي  افحاح رؤوس الاموا  عل  الاستثمار  ي مشاري   من اكما    اء وحداتى  السك ية,  

 .الاسكان مغية تلفيد مشكلة السكن
امةةةةا ال ريقةةةةة الثانيةةةةة  تتمثةةةةا ماتبةةةةار الحكومةةةةة سياسةةةةة الت  ةةةةةق وال ةةةةر  والتقسةةةةي  وم حةةةةق الب ةةةةاء 

ا ةةةا  عةةةد  ع افةةةر تتظةةةا ر مةةة  معيةةةىا  ،(10 الأسةةةعاروالاسةةةكان و ةةةرض اليةةةرائو للسةةةي ر  علةةة  تةةةوا ن 
 .(11 البع   ي ادار  الاراضي الحيرية تشما

 تيمةن حيا   الارض. .1
 اعاد  تل ي  الارض  .2
 ت ظي  استعمالات الارض  .3
 القروض والتمويا .4
 تتويد الارض وتجىةتاا ماللدمات  .5
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 الانظمة اليريبية. .6
 ادار  سو  العقار .7
 ادار  الم ايق الغةر رسمية.  .8
ورلةة  الارتبةةا  القةةوي والواةةةق  ةةةن ءةةا تلةةا الع افةةر الا انةة  لا بشةةتر  تو راةةا جملةةة واحةةد   ةةي   

سياسة الارض حةل تسى  حيا   الارض  ةي خ ة  ور ة  اسةعار الارض ءمةا وتةرار ابيةا ت ميةة الارض 
وتتويداا ماللدمات عل  سياسة و ليةة سةو  الاراضةي وءمةا تةرار ت ظةي  اسةتعمالات الاراضةي علة  سةو  

ا   تيةح مةن  لةا تةياةر يبيعةة اسةعار الاراضةي  ةي نوعيةة الاسةتعما  واكةرا   ،العقارات والعكة  فةحيح
الامةةةةر ن سةةةة  مال سةةةةبة لتةةةةياةر الع افةةةةر الاخةةةةر وع ةةةةد م حظت ةةةةا ايراء واجوبةةةةة المةةةةواي ةن علةةةة  اسةةةةتمار  

%( ات قةةوا علةة  مةةو  تةةياةر الدولةةة  ةةي سةةي رتىا علةة  اسةةعار 70( تبةةةن ل ةةا ان نسةةبة  2الاسةةتبيان جةةدو   
الاراضي والسي ر  عل  سماسر  العقارات ولغيا ىا  تةر   جةو  وخلةا  ةي سةو  العقةارات واةرا اابةات ءةا ي 
علة  م اعةةة المةةواي ةن ميةةرور  تةةدخا الدولةةة و ةةرض سةةيادتىا الكاملةةة مةةن اجةةا انقةةا  المومةة  العقةةاري مةةن 

%( لةةر مةرم ةن ممةدى تةياةر ميةاح الدولةة  ةي ر ة  قةي  الاراضةي واةي 30الانىيار  ة مةا وفةلت نسةبة  
 نسبة ضئةلة ا ا ما ت  مقارنتىا مالأللبية العظم .

 (2جدو   
 م 2021تياةر مياح دور الدولة  ي ر   قي  الاراضي  ي مد  ة ءرءو  

 تؤثر  لا تؤثر  نعم  الاحياء 

 % عدد  % عدد  السكنية

 6,31 35 9,63 125 رحيم آوه

 5,59 31 6,01 78 الانتفاضة

 5,95 33 5,08 66 بنجا علي

 4,50 25 5,39 70 الزوراء 

 4,32 24 5,47 71 الافق

 5,77 32 4,08 53 الفيلق

 3,42 19 4,24 55 الحرية 

 4,32 24 2,70 35 العسكري

 4,14 23 2,77 36 جنكلاوة 

 2,88 16 2,93 38 الجامعة

 1,98 11 3,16 41 السكك

 3,42 19 2,23 29 العروبة

 2,52 14 2,47 32 الاسكان

 1,98 11 2,62 34 الزهراء 

 1,98 11 2,47 32 غرناطة

 2,16 12 2,23 29 الشورجة 

 2,16 12 1,77 23 صاري كهية

 1,26 7 2,16 28 المصلى 

 1,98 11 1,77 23 السلام 

 0,54 3 2,08 27 الماس

 2,16 12 1,39 18 الزهور 

 2,16 12 1,31 17 عرفة 
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 2,34 13 1,23 16 امام قاسم 

 1,44 8 1,46 19 التاخي

 2,34 13 1,08 14 التضامن 

 0,72 4 1,69 22 بكلر

 1,62 9 1,31 17 ازادي 

 0,90 5 1,62 21 تسعين 

 2,16 12 1,08 14 قصاب خانة

 1,44 8 1,23 16 الرشيد

 0,90 5 1,39 18 المنصور

 1,26 7 1,23 16 المدينة

 1,08 6 1,16 15 بهار 

 1,26 7 1,08 14 العمل الشعبي

 1,08 6 1,08 14 الخضراء 

 0,90 5 0,92 12 الحمزلي 

 1,08 6 0,85 11 دروازة

 0,54 3 1,00 13 الامل

 0,90 5 0,85 11 دور الضباط 

 1,08 6 0,69 9 رون كي

 0,90 5 0,54 7 حصار 

 0,36 2 0,62 8 الخاصة 

 0,90 5 0,39 5 شقق الغاز

 0,54 3 0,46 6 شوراو

 0,72 4 0,39 5 شاطرلو

 0,18 1 0,54 7 سلطان ساقي 

 0,54 3 0,39 5 تعليم تبة

 0,18 1 0,46 6 بريادي

 0,00 0 0,31 4 صلاح الدين 

 0,36 2 0,15 2 بارود خانةة

 0,18 1 0,23 3 الصيادة 

 0,36 2 0,15 2 الصناعي 

 0,18 1 0,23 3 الشعب

 0,00 0 0,23 3 بولاق 

 0,00 0 0,00 0 القلعة 

 (. 16( سرا   1المادر : دراسة مةدانية ملحق  

نظةةرا لةةدور الدولةةة ال عةةا  والةةداخا  ةةي جميةة  فةةور الحيةةا  الملتل ةةة للمد  ةةة  ةة  ريةةو مةةان  ةةرض 
سةيادتىا وسةي رتىا وتحكمىةا  ةي ارت ةار وانل ةةاض سةو  العقاروالاراضةي بمك  ةا مةن تجةاو ا ر   مشةةك ت 
العار الا لية  العجت السكاني( التةي اخةرت تتعامةو علة  مةر العاةور والاجيةا  مةن خة   اتبةار المةدن 
لل   وبرام  سياسية مح كة ء ةلة   تقدب  مع  الحلو  والاجراءات م  اشرا  واخر مقترحات المواي ةن 

( , 3ابيةا ا  توفةلت نتةائ  الاسةتبيان عةن يريةق اللقةاءات المباشةر  مة  ال ةاس والدراسةة المةدانيةة جةدو  
الاراضةةي  والومةةو  مةةن شةةدتىا  ( عةةن اكثةةر الحلةةو  ماعتقةةادا  تسةةاا   ةةي تقلةةةا ارت ةةار اسةةعار5( ,  4 

 -نرءر م ىا:
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 .مجمعات سكنية متعدا  الطوابق(لالبناء العامواي )ا. 1-2-1
ان  يةةةاد  نشةةةا  م ةةةار الاسةةةكان والااتمةةةام المكثةةة  مالب ةةةاء والتوسةةة  ممشةةةاري  مجمعةةةات الاسةةةكان    

العامودبةةة سةةو   ةة عك  نشةةاي  علةة  م يةةة الق اعةةات الاخةةرى لةتسةة   ل ةةا  رفةةة اكبةةر  ةةي تةةو ةر عةةدد 
( احيانةةا فيعتبةةر احةةد 5_4ميةةاع  مةةن الوحةةدات السةةك ية  عمةةارات متعةةدد  الشةةقق( معةةدد يوا ةةق باةةا  

اسالةو الب اء الحد ل والبد ا  ي الومةت  اتة  والتقلةةا مةن الاتسةار الا قةي ءوحةد  مةن المشةاكا المسةاامة 
 ىدر الارض والتعدي عل  الارض التراعية بابح  رلا ناةو الاسةتعما  السةك ي اكثةر مةن نسةبة مةامي 

وءبةةار السةةن الاسةةتعمالات الارض الحيةةارية الاخةةرى ورلةة  مةةا  ةىةةا مةةن عةةةوح ءونىةةا ميةةر  مالمرضةة  
فعوبة الوفو  ال  اعل  ال وا ق لكن وجود تك لوجية المااعد تت ش  تلا السلبية محيور ابجا ياتىةا 
العد ةةد  المتمثلةةة مم اسةةبتىا لأفةةحاح  وي الةةدخا المحةةدود لا انل ةةاض ءل ةةة الب ةةاء واسةةتعما  المسةةاحات 
الا  يةةةة مينشةةةاء وحةةةدات سةةةك ية متوسةةة ة التكةةةاليد والحةةةد مةةةن الب ةةةاء العةةةالي لتلفةةةي  مةةةن اةةةدر المةةةوارد 

 .(12 الانشائية والمالية ماستلدام موارد   اء رخياة الثمن ءاللرسان المسلحة عوضا عن ال ا ق التقلةدي
كمةةا واكثةةر مةةا بمةتاةةا تتةةو ر ضةةمن تلةةا المجتمعةةات جميةة  اللةةدمات ماةة و ىا المت وعةةة اللةةدمات 
الارتكا يةةةةةة واللةةةةةدمات الاةةةةةحية والتر ةىيةةةةةة والتعليميةةةةةة والامةةةةةن والحمابةةةةةة  يةةةةة  عةةةةةن التكةةةةةات  والت اعةةةةةا 
الاجتماعي  ةةن افةحاح تلةا الشةقق القائمةة علة  اسةاس المشةارءة والتعةاون فيمةا  ةة ى  اضةا ة الة  تةو ر 
الم اخ الاحي وجمالية التامي  وال را  المعماري حةل ان ارت ار المباني بج و السةاك ةن عةن ماةادر 

 .(13 ضجي  واليوضاء الغةر مرلوبة التي تلل ىا وسائ  ال قا وحرءة البائعة المتجولون 
  ي السةا ق اكثةر مةا ءةان بمةةت الاسةكان الحكةومي تو يعىةا علة  مةو  ي الدولةة وبيسةعار رمتيةة  

مدعومةةة لةةرلا بجةةو الت سةةةق  ةةةن الجىةةات الملتاةةة والتعامةةد مةة  شةةرءات مسةةتثمر  اج بيةةة ومحليةةة لتيةةاد  
  اء المجمعات ومن ا   يعىا للمواي ةن ممبةالت معقولةة مالمقا ةا قيةام الحكومةة مل ة  اليةرائو واع اءاةا 

% مةةن الومةةت ويقلةةا نسةةبة 40ان ءانةةت ملااةةة ل بجةةار ءةةرلا التوجةة  نحةةو الب ةةاء الجةةاات الةةري  ةةو ر 
%( من ءل ة   اء البةت الواحد م  تكثيةد الجىةود مينشةاء مراكةت متلاة   تياةةا ءةوادر  ات 20_15 

 .(14 خبر  واسعة مكيفية الب اء للإسىام  ي تقلةا ءل  العما والب اء معاس 
(  تبةةةةن ل ةةةا مةةةان نمةةة   الب ةةةاء العةةةامودي واحةةةد مةةةن ا ةةةر  3ومةةةن خةةة   الدراسةةةة المةدانيةةةة جةةةدو   

الحلو  المت ق علةىا من مبا المواي ةن وعاما  دخا  ي ت ميةة المد  ةة ومشةارءة الكبةةر   ةي خ ة  سةعر 
الارض وحةةةا ا مةةةة السةةةكن لإمكانياتىةةةا احتةةةواء اكبةةةر عةةةدد مةةةن الاسةةةر ا  وفةةةلت نسةةةبة الاجامةةةة  حةةةوالي 

%( امةا 10( وب سبة  143%( من حج  العة ة المدروسة وجاء حي رحي  اود مالمستوى الاو  معدد  73 
( المستوى الاخةر  ي حةن ت اوتت 0,22  ( وب سبة3حي ف ح الد ن , الاياد , الشعو ,  ولا  معدد  

ال سةةةو مالارت ةةةار والانل ةةةاض  ةةةي الاحيةةةاء الب يةةةة فيمةةةا  ة ىةةةا.  ةةةي حةةةةن شةةةكا نمةةة  الب ةةةاء الا قةةةي نسةةةبة 
( امةةا حةةي 8,23( وب سةةبة  41%( مةةن حجةة  العة ةةة. جةةاء حةةي الانت اضةةة  ةةي المسةةتوى الاو  معةةدد  27 

%(  ي حةن 0,20( وب سبة  1 المد  ة, شوارو ,سل ان سامي, الاياد , الشعو( المستوى الاخةر معدد  
ل   ت   ءر اي نسبة  ي حي   ريادي ,مارود  خانة, الا اعي , ولا  ,القلعة( اما مال سبة لب ية الاحياء مد 



ي  الجزء  ⦃10⦄العدد  ⦃30⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد  
   2023لعام الثان 

 
70 

تراوحت ال سو مالارت ار والانل اض فيما  ة ىا ا  ان الىد  الاساس م   او الحاو  عل  مةردود ءمةي 
لإنتةةال متعةةدد للمجمعةةات السةةك ية م تةةر   م يةةة ماةةةر   ىةةو   ةةاء امتاةةادي ومت ةةور ومةةن خ لةة  نسةةت ي  

 قياس مرشر مدى الت ور العمراني الحافا  ي المد  ة.
 (3جدو   

 م 2021نم  الب اء المعال  لارت ار اسعار الاراضي  ي مد  ة ءرءو  
 الافقي البناء العامودي البناء الاحياء 

 % عدد  % عدد  السكنية

 3,41 17 10,55 143 رحيم آوه

 8,23 41 5,02 68 الانتفاضة

 7,43 37 4,58 62 بنجا علي

 5,82 29 4,87 66 الزوراء 

 6,83 34 4,50 61 الافق

 6,22 31 3,99 54 الفيلق

 4,42 22 3,84 52 الحرية 

 3,61 18 3,03 41 العسكري

 3,21 16 3,13 43 جنكلاوة 

 3,41 17 2,73 37 الجامعة

 4,22 21 2,29 31 السكك

 3,21 16 2,36 32 العروبة

 2,01 10 2,66 36 الاسكان

 2,21 11 2,51 34 الزهراء 

 1,61 8 2,58 35 غرناطة

 2,21 11 2,21 30 الشورجة 

 1,20 6 2,14 29 صاري كهية

 2,21 11 2,21 24 المصلى 

 1,00 5 2,14 29 السلام 

 1,41 7 1,70 23 الماس

 1,81 9 1,55 21 الزهور 

 1,00 5 1,77 24 عرفة 

 1,61 8 1,55 21 امام قاسم 

 1,61 8 1,40 19 التاخي

 1,20 6 1,55 21 التضامن 

 0,80 4 1,62 22 بكلر

 1,41 7 1,40 19 ازادي 

 1,20 6 1,48 20 تسعين 

 1,61 8 1,33 18 قصاب خانة

 1,61 8 1,18 16 الرشيد

 1,61 8 1,11 15 المنصور

 0,20 1 1,62 22 المدينة

 1,00 5 1,18 16 بهار 

 1,00 5 1,18 16 العمل الشعبي

 1,00 5 1,11 15 الخضراء 

 0,80 4 0.96 13 الحمزلي 

 0,80 4 0,96 13 دروازة



ي  الجزء  ⦃10⦄العدد  ⦃30⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد  
   2023لعام الثان 

 
71 

 1,00 5 0,81 11 الامل

 0,60 3 0,96 13 دور الضباط 

 0,60 3 0,89 12 رون كي

 0,60 3 0,66 9 حصار 

 0,40 2 0,59 8 الخاصة 

 0,60 3 0,52 7 شقق الغاز

 0,20 1 0,59 8 شوراو

 0,40 2 0,52 7 شاطرلو

 0,20 1 0,52 7 سلطان ساقي 

 0,60 3 0,37 5 تعليم تبة

 0,00 0 0,52 7 بريادي

 0,20 1 0,22 3 صلاح الدين 

 0,00 0 0,30 4 بارود خانة

 0,20 1 0,22 3 الصيادة 

 0,00 0 0,30 4 الصناعي 

 0,20 1 0,22 3 الشعب

 0,00 0 0,22 3 بولاق 

 0,00 0  0 القلعة 

 100,00 498 100,00 1335 المجموع الكلي

 % 27 % 73 نسبة المجموع 

 (. 1المادر : الدراسة المةدانية , استمار  استبيان , ملحق  

 توزيع قطع الاراضي وزياا  قروض صندوق الاسكان. .1-2-2
 ي  رو  الوض  الحالي القائ  افبحت عملية تو ي  م   الاراضي وتو راا وبيسعار م اسبة مات       

لي  مالأمر الىةن محداا معومات  ي حاو  المواين عل  م   اراضي مما تق  عل  الجىات الحكومية 
مسئولية اتلا   رام  وم اا  خافة خاضعة لقواعد وضوام  محكمة  ي ءيفية يريقة التو ي  ماستلدامىا 
التق يةةةات الحد ثةةةة مثةةةا  ال ظةةةام الحاسةةةوح( لبرمجةةةة التو يةةة  ليك ةةةا تحقةةةةق نةةةور مةةةن العدالةةةة والمسةةةاوا   ةةةةن 
المةةواي ةن وعةةدم السةةماح لةةبع  الاسةةر مامت كىةةا اكثةةر مةةن م عةةة واحةةد   ةةي المد  ةةة وافةةدار تشةةريعات 

 ل يةةة الةةدخا سةةو  بم ةة  اسةةتق   ت  ةربةةة مم ةة   يةة  تلةةا الق ةة  ءونىةةا ماةةممة لإسةةكان اةةرلاء الاسةةر م
واحتكار ارد الاراضي و ي الومت ن س  ضمان عدم وموعىا مي دي المتياربةن مسو  العقارات من خة   
الت عةةةو  والتتويةةةر والةةةتحك  مارت ةةةار وانل ةةةاض اسةةةعاراا لا سةةةيما ا ا علةةة  مةةةان لالبيةةةة تلةةةا الاسةةةر لسةةةت 

 .(15 ماست اعتىا اكما  الب اء ل ق  الدخا
ءما تسى  الدولة من خ   ت عةلىا دور الماار  العقارية مالتقدب  القةروض للمةواي ةن مالتقسةي   

المةةريح مةةن خةة   اع ةةائى   تةةر   م يةةة يويلةةة الامةةد لتسةةد داا وبةةدون  وائةةد ا  بعةةد فةة دو  الاسةةكان مةةن 
( لسة ة 11الادوات المىمة والرسمية  ي و ار  الاسكان حةل ت  تيسةي  فة دو  الاسةكان مموجةو الامةر  

( مليار د  ار, لةر ان شروي  ءانت شد د  التغةر ماستمرارية للمشةمولةن 300م  رأس ما  ومدرد  2004
مةةالقروض  المةةو  ةن والمتقاعةةد ن(  ةةةن  تةةر  واخةةرى  ةةالغرض الرئيسةةي م ةة  تمويةةا مشةةاري  مجمعةةات دور 

لةر ان القروض المم وحة لة  تعةد  (16 سك ية وبالت سةق م  شرءات العقاري وبالتقسي  و ق شرو  محدد 
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ملةةون د  ةار عرامةي لمرءةت المحا ظةات  40تك ي لإنجا  الب اء ا  مامةت الماةار   تيةاد  القةروض الة   
ملةةون د  ةار عرامةي مةد خ  ةت مةن حةد   30ملةةون للأميةية معةد ان ءانةت 35ملةةون و  3,5معد ما ءانت  

مشةةكلة السةةكن لكةةن اسةةتمرارية ارت ةةار اسةةعار الاراضةةي والمةةواد الانشةةائية والابةةادي العاملةةة  ءةةان لا  ةةد مةةن 
% من تو ر الوحدات السك ية ءيد ا ا اسةتمرت التيةاد   ةي 35ا دباد نسبة القروض  ا ا ت  التوافا ال  

 . (17 % وسد ال ق  الحافا  ي الوحدات السك ية50تقدب  القروض مامكان ا الوفو  ال  
( جاءت نتائ  الاستبيان لإ را  اكثر الحلةو  المسةاامة  ةي 4ومن خ   الدراسة المةدانية جدو   

خ ةة  اسةةعار الاراضةةي والعقةةارات  ةةي المد  ةةة حةةةل جةةاءت قيةةام الحكومةةة  ب ةةاء مجمعةةات سةةك ية واخةةرت 
%( مةةةن حجةةة  العة ةةةة المدروسةةةة سةةةجا حةةةي رحةةةي  اود 42( وشةةةكلت نسةةةبة  778المرتبةةةة الاولةةة  معةةةدد  
( وب سةةةةبة 1( امةةةةا حةةةةي الاةةةةياد  المسةةةةتوى الاخةةةةةر معةةةةدد  10,15( وب سةةةةبة  79المسةةةةتوى الاو  معةةةةدد  

(  ي حةن ل   ت   ءةر اي نسةبة  ةي ءةا مةن احيةاء  فة ح الةد ن, مةارود خانةة ,وبةولا  ,الشةعو(. 0,13 
امةةا مال سةةبة لب يةةة الاحيةةاء  يخةةرت ال سةةو تت ةةاوت فيمةةا  ة ىةةا مالارت ةةار والانل ةةاض. احتلةةت تو يةة  م ةة  

%( مةةةن حجةةة  العة ةةةة المدروسةةةة سةةةجا حةةةي 34( وشةةةكلت نسةةةبة  673معةةةدد   الاراضةةةي المرتبةةةة الثانيةةةة
( ام حي  شايرلو , ىار ,فةياد  ,الاة اعي ,مةارود  7,28( وب سبة  49الانت اضة المستوى الاو  معدد  

( امةا مال سةبة لب يةة الاحيةاء  قةد تراوحةت ال سةو 0,30( وب سبة  2خانة ,  ريادي( المستوى الاخةر معدد  
مالارت ةةةار والانل ةةةاض مةةةن حةةةةل تو يةةة  م ةةة  الاراضةةةي  ة مةةةا اخةةةرت مةةة ح مبةةةالت ماليةةةة المرتبةةةة الاخةةةةر  

%( من حج  العة ة المدروسة سجا حةي   جةا علةي المسةتوى الاو  معةدد 22( وشكلت   سبة  402معدد 
%( امةةةا المسةةةتوى الاخةةةةر تتيةةةمن ءةةةا مةةةن حةةةي  اللافةةةة ,المد  ةةةة ,شةةةقق الغةةةا  10,45( وب سةةةبة  42 

%(  ة ما ل   ت   ءر اي نسبة 0,25( وب سبة  1,ف ح الد ن ,الاما الشعو ,تعلي  تبة( معدد   ,الاياد 
 ةةي ءةةا مةةن حةةي  الاةة اعي, وبةةولا ( امةةا مال سةةبة لب يةةة الاحيةةاء  قةةد ت اوتةةت ال سةةو فيمةةا  ة ىةةا مالارت ةةار 

 والانل اض.
 (4جدو   

 م 2021المقترح المعال  لمشكلة ارت ار اسعار الاراضي و المساكن  ي مد  ة ءرءو   
 مالية منح مبالغ  سكنية  بناء مجمعات  اراضي  توزيع قطع  الاحياء 

 % عدد  % عدد  % عدد  السكنية

 9,95 40 10,15 79 6,09 41 رحيم آوه

 5,97 24 4,63 36 7,28 49 الانتفاضة

 10,45 42 3,21 25 4,75 32 بنجا علي

 7,71 31 2,96 23 6,09 41 الزوراء 

 9,20 37 3,86 30 4,16 28 الافق

 1,99 8 5,40 42 5,20 35 الفيلق

 3,23 13 5,01 39 3,27 22 الحرية 

 3,73 15 2,70 21 3,42 23 العسكري

 2,49 10 3,98 31 2,67 18 جنكلاوة 

 1,49 6 3,98 31 2,53 17 الجامعة

 2,74 11 2,83 22 2,82 19 السكك

 1,24 5 2,57 20 3,42 23 العروبة
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 2,24 9 2,31 18 2,82 19 الاسكان

 2,24 9 2,19 17 2,82 19 الزهراء 

 3,48 14 1,54 12 2,53 17 غرناطة

 2,99 12 2,06 16 1,93 13 الشورجة 

 1,74 7 2,70 21 1,04 7 صاري كهية

 1,00 4 2,57 20 1,63 11 المصلى 

 2,24 9 1,67 13 1,78 12 السلام 

 1,24 5 1,80 14 1,63 11 الماس

 1,74 7 1,03 8 2,23 15 الزهور 

 1,99 8 1,54 12 1,34 9 عرفة 

 1,49 6 2,19 17 0,89 6 امام قاسم 

 0,50 2 2,06 16 1,34 9 التاخي

 0,50 2 2,44 19 0,89 6 التضامن 

 0,50 2 1,93 15 1,34 9 بكلر

 1,00 4 1,93 15 1,04 7 ازادي 

 1,00 4 1,16 9 1,93 13 تسعين 

 0,50 2 1,16 9 2,23 15 قصاب خانة

 1,24 5 0,90 7 1,78 12 الرشيد

 1,24 5 1,03 8 1,49 10 المنصور

 0,25 1 1,93 15 1,04 7 المدينة

 0,50 2 2,19 17 0,30 2 بهار 

 0,50 2 1,67 13 0,89 6 العمل الشعبي

 1,24 5 1,29 10 0,74 5 الخضراء 

 0,50 2 0,64 5 1,63 10 الحمزلي 

 0,75 3 0,77 6 1,19 8 دروازة

 0,25 1 0,64 5 1,63 10 الامل

 0,75 3 1,16 9 0,59 4 دور الضباط 

 0,50 2 0,51 4 1,34 9 رون كي

 1,00 4 0,26 2 0,89 6 حصار 

 0,25 1 0,77 6 0,45 3 الخاصة 

 0,25 1 0,77 6 0,45 3 شقق الغاز

 0,75 3 0,26 2 0,59 4 شوراو

 1,00 4 0,39 3 0,30 2 شاطرلو

 0,50 2 0,26 2 0,59 4 سلطان ساقي 

 0,25 1 0,26 2 0,74 5 تعليم تبة

 0,50 2 0,39 3 0,30 2 بريادي

 0,25 1 0,00 0 0,45 3 صلاح الدين 

 0,50 2 0,00 0 0,30 2 بارود خانة

 0,25 1 0,14 1 0,30 2 الصيادة 

 0,00 0 0,26 2 0,30 2 الصناعي 

 0,25 1 0,00 0 0,45 3 الشعب

 0,00 0 0,00 0 0,45 3 بولاق 

 0,00 0 0,00 0 0,00 0 القلعة 

 100,00 402 100,00 778 100,00 673 المجموع الكلي

 % 22 % 42 % 36 نسبة المجموع 

 (.1المادر : الدراسة المةدانية , استمار  استبيان , ملحق  
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  .مساحة قطع الاراضي .1-2-3
تلتل  مساحات م   الاراضي وتتبا ن من مد  ة لأخرى  ا ابيا حت   ي داخا الحةي السةك ي 
ن سةةةة  ويرجةةةة   لةةةةا لحسةةةةو الظةةةةرو  الاجتماعيةةةةة والامتاةةةةادبة والثقافيةةةةة والمى يةةةةة للأسةةةةر  ومةةةةدى تةةةةو ر 
المعروض مةن الاراضةي بعةد احةد المةرارات  ةي  يةاد   جةو  الاخةت    ةي المسةاحة لةرا بجةو علة  الدولةة 
مكث ة جىوداا لتحد د مساحة م   الاراضي التي تتوا ق م  القدر  المالية للأ راد وباتلا  الوسائا ال  مةة 

 .(18 ميح ية تمكن الجمي  من حاو  عل  م   اراضي م اسبة
حةةةةةةل تشةةةةةىد مد  ةةةةةة ءرءةةةةةو  ارت ةةةةةار متوافةةةةةا  ةةةةةي اسةةةةةعاراا ا  مةةةةةد  تجةةةةةاو  سةةةةةعر م عةةةةةة ارض 

ملةون( لا سيما  ي الاحيةاء الراقيةة  عر ةة ,المةاس, دور اليةبا , التةضخي  400( حوالي  2م200ممساحة 
,تسةةةعةن, الم اةةةور( ومةةةن اةةة  تةةة ل   تةةةدريجيا ع ةةةد م يةةةة الاحيةةةاء الاخةةةرى ممةةةا بشةةةكا فةةةعوبة معةةة  
 المواي ةن  ي حاولى  علة  م عةة اراض او شةراء دارا سةك يا لغة ء المةواد الاوليةة وءلة  الا ةدي العاملةة

 19). 
( ممشةةارءة اراء المةةواي ةن مةةالحلو  المقترحةةة لأ يةةا مسةةاحة 5مةةن خةة   الدراسةةة المةدانيةةة جةةدو        

علةةة  ان مسةةةاحات م ةةة   ايراءالاراضةةةي ات قةةةت  م اسةةةبة لتوجةىةةةات المسةةةتقبلية لمواجىةةةة ارت ةةةار الاسةةةعار
%( مةن 53(  اةي الحةا الانسةو  حاةدت اعلة  ال سةو وشةكلت اةرد الاعةداد حةوالي  2م150الاراضي  

%(  ة مةا سةجا حةي 12,2( وب سةبة  120مجمور حج  العة ة سجا حةي رحةي  اود المرتبةة الاولة  معةدد  
%(  ة مةةا م يةةة الاحيةةاء اخةةرت تتةةراوح ال سةةو 0,20( وب سةةبة  2الاةة اعي وبةةولا  المرتبةةة الاخةةةر  معةةدد  

مالاةةةعود والىبةةةو  فيمةةةا  ة ىةةةا وربمةةةا مةةةةا الكثةةةةرين لمسةةةاحات الاراضةةةي الاةةةغةر  نتيجةةةة ليةةةع  الحالةةةة 
(  ةةي 2م200الامتاةةادبة ولتقلةةةا مةةن ءلةة  الب ةةاء والعمةةا معةةا.  ةةي حةةةن  لغةةت مسةةاحة م ةة  الاراضةةي  

( 43%( مةةةن حجةةة  العة ةةةة سةةةجا حةةةي الةةةتوراء المرتبةةةة الاولةةة  معةةةدد  34م  قةةةة الدراسةةةة  شةةةكلت نسةةةبة  
%(  ة مةةا سةةجا حةةي فةة ح الةةد ن ,مةةارود  خةةان ,الاةةياد , الشةةعو , ةةولا  المرتبةةة الاخةةةر  6,84وب سةةبة  

%(   ة مةا م يةة الاحيةاء اخةرت تتةراوح ال سةو مالاةعود والىبةو  فيمةا  ة ىةا 0,16( وب سةبة سةت  1معدد  
%( من مجمور حج  العة ة ا  سةجا حةي 10(  ي م  قة الدراسة  2م250وشكلت مساحة م   الارض  

%(  ة مةةا حةةي المةةاس, التاةةور, امةةام ماسةة  , ىةةار 10,27( وب سةةبة  19الانت اضةةة المرتبةةة الاولةة  معةةدد  
%(  ةي 0,54( وب سةبة  1الحمتلي, دروا   ,حاار ,شةوراو ,سةل ان سةامي  ريةادي المرتبةة الاخةةر  معةدد  

%( من مجمور حج  العة ةة ا  سةجا حةي 3(  ي م  قة الدراسة  نسبة 2م300حةن شكلت مساحة م    
%(  ة مةةا حةةي الاسةةكان والشةةورجة والتةةضخي والتاةةراء 14,55( وب سةةبة  8العسةةكري المرتبةةة الاولةة  معةةدد  

 (.1,82( وب سبة من  1المرتبة الاخةر  معدد  
 (5جدو  

 م(2021مساحة م   الارض المعالجة لمشكلة ارت ار الاسعار  ي مد  ة ءرءو   
 2م 300 2م 250 2م 200 2م 150 الاحياء 

 % عدد  % عدد  % عدد  % عدد  السكنية

 7,27 4 1,62 3 5,25 33 12,20 120 رحيم آوه
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 10,91 6 10,27 19 6,05 38 4,67 46 الانتفاضة

 14,55 7 9,73 18 6,68 42 3,15 31 بنجا علي

 5,45 3 1,70 5 6,84 43 4,47 44 الزوراء 

 7,27 4 8,65 16 4,61 29 4,67 46 الافق

 7,27 4 4,86 9 5,09 32 4,07 40 الفيلق

 5,45 3 7,03 13 4,29 27 3,15 31 الحرية 

 14,55 8 5,95 11 2,70 17 2,34 23 العسكري

 7,27 4 3,78 7 3,18 20 2,85 28 جنكلاوة 

 0,00 0 1,08 2 3,34 21 3,15 31 الجامعة

 3,64 2 1,62 3 2,23 14 3,35 33 السكك

 0,00 0 3,78 7 3,34 21 2,03 20 العروبة

 1,82 1 1,62 3 2,86 18 2,44 24 الاسكان

 1,82 1 4,86 9 2,86 18 1,73 17 الزهراء 

 0,00 0 1,08 2 3,02 19 2,24 22 غرناطة

 1,82 1 1,62 3 2,38 15 2,24 22 الشورجة 

 0,00 0 2,16 4 1,27 8 2,34 23 صاري كهية

 0,00 0 1,62 3 1,91 12 2,03 20 المصلى 

 3,64 2 3,78 7 2,07 13 1,22 12 السلام 

 0,00 0 0,54 1 1,92 12 1,73 17 الماس

 0,00 0 0,54 1 1,59 10 1,93 19 الزهور 

 0,00 0 1,08 2 1,27 8 1,93 19 عرفة 

 0,00 0 0,54 1 1,91 12 1,63 16 امام قاسم 

 1,82 1 1,08 2 1,43 9 1,52 15 التاخي

 3,64 2 2,16 4 1,27 8 1,32 13 التضامن 

 0,00 0 1,62 3 0,79 5 1,83 18 بكلر

 0,00 0 1,08 2 1,75 11 1,32 13 ازادي 

 0,00 0 1,62 3 0,48 3 2,03 20 تسعين 

 0,00 0 1,08 2 1,59 10 1,42 14 قصاب خانة

 0,00 0 1,62 3 1,59 10 1,12 11 الرشيد

 0,00 0 1,62 3 1,72 8 1,22 12 المنصور

 0,00 0 1,62 3 0,48 3 1,73 17 المدينة

 0,00 0 0,54 1 0,64 4 1,63 16 بهار 

 0,00 0 0,00 0 0,97 5 1,63 16 العمل الشعبي

 0,00 0 0,54 1 0,95 6 1,32 13 الخضراء 

 0,00 0 0,54 1 0,64 4 1,22 12 الحمزلي 

 0,00 0 0,54 1 1,34 9 0,71 7 دروازة

 0,00 0 1,08 2 0,64 4 1,02 10 الامل

 0,00 0 0,00 0 0,32 2 1,42 14 دور الضباط 

 0,00 0 1,08 2 1,27 8 0,51 5 رون كي

 0,00 0 0,54 1 1,27 8 0,30 3 حصار 

 0,00 0 0,00 0 0,64 4 0,61 6 الخاصة 

 0,00 0 0,00 0 0,64 4 0,61 6 شقق الغاز

 0,00 0 0,54 1 0,32 2 0,61 6 شوراو

 0,00 0 0,00 0 0,32 2 0,71 7 شاطرلو

 0,00 0 0,54 1 0,48 3 0,41 4 سلطان ساقي 

 0,00 0 0,00 0 0,79 5 0,30 3 تعليم تبة

 0,00 0 0,54 1 0,32 2 0,41 4 بريادي
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 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 صلاح الدين 

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 بارود خانة

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 الصيادة 

 0,00 0 0,00 0 0,32 2 0,20 2 الصناعي 

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 الشعب

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,20 2 بولاق 

 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 القلعة 

 100,00 55 100,00 185 100,00 629 100,00 984 المجموع الكلي

 % 3 % 10 % 34 % 35 نسبة المجموع 

 . (1المادر : الدراسة المةدانية , استمار  استبيان , الملحق  

 .تعاياات استقرارية السكان في المدينة .1-3
افبحت الةوم مشكلة الحرا  السكاني واحد  من اخ ر الظةاارات التةي تتعةرض لىةا المةدن تارءةة   

تداعياتىا السلبية عل  التامي  الاساسي للمد  ة.  عر   الحرا  الاجتماعي( واو عبار  عن تغةةر محةا 
السةةكن القةةائ  والانتقةةا  الةة  مكةةان اخةةر ويسةةم  ابيةةا مالحرءةةة المحليةةة حةةةل لعبةةت العوامةةا الاجتماعيةةة 
دوراا ال عةا  والمةرار المباشةر علة  تلةا العمليةة لتغةةر حجة  الاسةر  وانشة اراا لةتوال احةد ا  اءاةا  وم ةت 
وراء حرءةةة السةةكان دوا ةة  عةةد  م ىةةا الرمبةةة مةةالامت   وحةةد  سةةك ية ملتل ةةة التاةةمي  وال ةةرا  ءمةةا تتةةداخا 

 ةي احيةاء معة ةة متمثلةة مالسةكن مةالقرح مةن عواما  اتية لع مات  ةن الاسكان  ي حةثى  علة  الاسةتقرار 
الامرباء والا تعاد ع ى  وحسن الابجار  ي  عن العادات والتقالةد الاجتماعية المورواة اضا ة الة  رمبةة 

 .(20 الشلاية ممغادر  الم ت 

لرلا لا د من الجىات الحكومية اتلا  الل وات والاجراءات ال  مة للع ابة مجمي  احياء المد  ة  
لإمكانية تو يعى   ةي  ةئةة وم ةايق متبا  ةة مةن خة   تقةدب  خةدمات متكةا م تشةما خةدمات الب ة  التحتيةة 
 مةةةاء , ءىربةةةاء , شةةةبكة نقةةةا , مجةةةاري فةةةحية( واللةةةدمات المجتمعيةةةة  مراكةةةت فةةةحية , مراكةةةت تعليميةةةة , 
تر ةىية , وخدمية( ومةن اجةا تقلةي  حجة  ال ةوار  واحةدا  تةوا ن  ةةن الاحيةاء الجا مةة  المةاس , عر ةة , 
الم اةةةور, دور ضةةةبا ( وتلفةةةي  اليةةةغ  علةىةةةا ءونىةةةا تتمةةةةت  ت ةةةور اللةةةدمات  ةةةي حةةةةن تاةةةبح احيةةةاء 

اةةا لللةةدمات الاساسةةية ءةةرلا مةةد  ال ةلةةق ,   جةةا علةةي , امةةام ماسةة  ( ال ةةارد  للسةةكان شةةب  مىجةةور  لا تقار 
تسةةى  للحةةد مةةن مشةةكلة التجةةاو ات الاةةادر  مةةن معةة  الا ةةراد وسةةلو حةةق الاخةةرين مةةن المةةواي ةن لعةةدم 

لةةرا علةة  الحكومةةة  ةةر   ،(21 رلبةةتى  ومةةدرتى  علةة  التجةةاو  ممةةا  ةةرار علةة  تل ةةي  المد  ةةة ومور ولوجةتىةةا
المتيةةد مةةن الجىةةات  ةةي تعتيةةت اسةةتقرارية السةةكان عةةن يريةةق تجىةتاةةا مكا ةةة اللةةدمات لر ةة  قيمةةة اسةةعار 
الاراضةةي  ةةي تلةةا الاحيةةاء ال قةةةر  وجعلىةةا جا مةةة للسةةكان وامت ةةار ا راداةةا مةةن الت كةةةر  ةةي المغةةادر  سةةو  
بساا   ي تقلةا التخ  السكاني وملة ال لو عل  الوحدات السك ية واةرا  ةدورد  ة عك  ااةرد علة  انل ةاض 

 .اسعار الاراضي والعقارات  ي المد  ة
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  .تحسين واقع الحيا  البيئية وتطوير الخدمات الارتكازية للمدينة .1-4
مشةكا نسةةبي ان مةةن اكثةر الاسةةباح الداعيةةة ل ةرد السةةكان مةةن معظة  احيةةاء المد  ةةة اةي شةةد  مةةا  

تعاني  لللةدمات مجتمعيةة متمثلةة  ملةدمات الاةحية , التعليميةة , التر ةىيةة( علة  اخةت   مسةتوياتىا امةا 
فيمةةا  تعلةةق ملةةدمات الب ةة  التحتيةةة  مةةاء, ءىربةةاء , يةةر  نقةةا , فةةر  مجةةاري ولةراةةا( ماعتباراةةا احةةدى 
ضةةروريات اسةةتمرار قيةةام الحيةةا  لةةةر ان عةةدم ء اءتىةةا مةةن حةةةل التو يةة  مشةةكا مةة ظ  نتيجةةة الت ةةو  حجةة  
السةةكان علةة  يامةةة المد  ةةة  تقةةدب  خةةدماتىا لسةةكان ممةةا بسةةبو مللةةق حالةةة مةةن ال وضةة  والاربةةا  واعامةةة 

لتةوا ن لتحسةةن البةئةة ممةا  ت لةو ح يقة  ي ت  ةر المشاري   ي المستقبا القريو وعدم القدر  عل  احة   ا
تدخا وتعاون مشتر   ةن الادار  مجل  المحلي من م  السل ات الت  ةربة مساامة الاع م ال ظيد لبةل 
الةةةوعي  ةةةةن فةةة و  المةةةواي ةن ميةةةرور  المحا ظةةةة علةةة  البةئةةةة وضةةةمان ح ةةةم موارداةةةا للأجيةةةا  ال حقةةةة 
لارتبايىا ممستواا  الاجتماعي والامتاادي والمى ي والثقا ي تعما عل  نق  اللدمات  ي م  قة معة ة 
ال  د   سكانىا لىجر  الم  قة التقلةدبة وبحثىا عن م ايق اخرى تتو ر  ةىا تلا اللدمات وبشكا خا  

 .(22 اللدمات الاحية مما بشعرا  محسن الرض 
وب  شا مان الدولة اي المسرولة الاكبر التي تق  عل  ءاالىا الشغا  ي تحمةا تلةا المسةرولية  

تو ةراا لللدمات مشت  انواعىا واف ا ىا مة  التو ية  الك ةوء  ةةن ارجةاء المد  ةة ل شةوء حالةة مةن الاسةتقرار 
البةئةةةي وانبعةةةا  الراحةةةة ال  سةةةية التةةةي ب تقةةةر الةىةةةا لالبيةةةة الا ةةةراد لأجةةةا انمةةةاء عمليةةةة الت ميةةةة الاجتماعيةةةة 
والامتاادبة للمد  ة ءمةا وتشةكا  يةاد  الااتمةام مالحةدائق العامةة والم تتاةات ما دبةاد نسةبة مسةاحاتىا علة  
اعتباراةةةا المتةةة    الوحةةةةد للسةةةكان وحمابةةةة البةئةةةة مةةةن التلويةةةل والت ةةةوير واعةةةاد  تياةةةةا شةةةبكات الاةةةر  

ىةا م ةةر  جةةد  تج بةاس تلةةو  الىةواء والتربةةة معةاس واعتماداةةا الاةحي وجمة  ال  ابةةات والقةا ورات والةةتلل  م 
وا تكاراا لوسائا تحد من إاار الميةاد الاسة ة والثقةلةة وتةداعياتىا علة  فةحة الانسةان  وجوداةا بحةد  الة  
تشةةةةوي  المظىةةةةر الحيةةةةاري للمد  ةةةةة  يةةةة  عةةةةن اسةةةةغ   ءةةةةا  المسةةةةاحات ال ارلةةةةة وعةةةةدم ترءىةةةةا عرضةةةةة 
للمتجةةاو ين وادخالىةةا لسةةو  الميةةاربات ور ةة  مةةن قيمةةة سةةعر الارض  ةىةةا , لةةرلا ب يةةا  ةةرض عقوبةةات 
ولرامات مالية الة  ءةا مةن تسةول  ن سة  مملال ةة القةانون سةواء مالب ةاء والتشةةةد او التعةدي علة  الاراضةي 
الغةر مانونية ولا تحما اجا     اء ا  ان عن يريقىا سو  تساعداا  ي معر ة عدد الاسر المتجةاو   ومة  

 .(23 رارية التجاو  بعما عل  حرمان شريحة واسعة من الا راد وبيحقةتى  امت   لىرد الاراضياستم
م  وت شةةة  ال سةةةاد 2003ولاسةةةتمرارية التو يةةة  والتحةةة  العمرانةةةي التةةةي تشةةةىدد المد  ةةةة معةةةد عةةةام   

الاداري والمحلي وفلت ءرءو  ال  حد الاشبار الحيري فباتت تعاني مةن عجةت مسةاحي  ةي الاراضةي 
رل  احتياجىا الةوم لا تتويداا مالمتيد من اللدمات الثقافية  المكاتو ,دور العرض السة مائي , المسرحي 
, م ام  خافة لل شةر( ءةرلا الااتمةام ملةدمات الةد ار عةن المعةدني وتو يعة  ماةور  ء ةر  ومت المةة  ةي 
المد  ةة و ةةق روامةة  ومعةةا ةر  ةةت  تحد ةةداا مةةن حةةل السةةرعة والمةةد  التم يةةة المسةةتغرمة للوفةةو  الةة  يةةر  

ن لحسن الحم اتاحت الت ور انشاء مرءت تدريو جد د ومرالة للتلرل ءوادر ملتاة  ي مجا  عملىا لك
التك ولوجي المجا  لمعالجة وتلفي  العجت المسةاحي  ب ةاء مرسسةات متعةدد  ال وا ةق ء ةور مةن الحلةو  
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مشروية ومسبومة معملية ت ظي  وتبلي  واكساء الشوارر م  رب  المد  ة مالشبكة واسعة مةن انظمةة ال ةر  
الحد ثة لتحقةق سىولة الوفو  ونتمكن من تقلي  حج  التبا ن  ي اسعار الاراضةي الابجةارات المسةاكن 

  ي المد  ة  ي الح ا  عل  البةئة ا اس اي مسرولية جماعية لا تل   ئة محدود . 
 .الاهتمام بتطوير وصناعة المواا الاةشائية .1-5

الا اعة تعد واحد  من اكثر الق اعات الحةوية العامة والداعمة للإمتااد الةوي ي مغة  ال ظةر  
عةةن مسةةتوى حجمىةةا وت وراةةا ومسةةاامتىا  ةةي الةةدخا السةة وي الا ان قيامىةةا مةةرتب  ممقومةةات عةةد  نتيجةةة 
خيوعىا للأ كار السياسية والاوضار الام ية وع ماتىا الد لوماسية م  الدو  الاخرى افبح العمةا علة  
تحسةن وت وير مواد الب اء بحتال لا تكار ال ر  ملتل ة  ةي انتاجىةا تكةون خاضةعة لمقةا ي  و حوفةات 
ملتبريةةةة  علميةةةة ء ةلةةةة للحاةةةو  علةةة  مةةةواد   ةةةاء مجةةةود  عاليةةةة مةةةن حةةةةل يبيعةةةة الم شةةةي ءونىةةةا م لةةةو 

لمتانةةة مقلةةة تعرضةةىا الةة  ضةةروري للتحقةةةق ت ميةةة للبةئةةة العمرانيةةة للمد  ةةة حةةةل تسةةاا  مسةةتوى الجةةود  وا
اجةةراء عمليةةات اعةةاد  الب ةةاء والاعمةةار والتةةرمي  والاةة اعة والىجةةةن  ات التكل ةةة المرت عةةة واةةو المةةا  العةةام 

مقاومتىةةا لجميةة  الظةةرو  الم اخيةةة وفةةدبقة للبةئةةة ءال ةةا و   لةةرلا  ةةت  ت يةةةا مةةواد الب ةةاء معرو ةةة مشةةد 
الرملي وما بيفي  من انبعا  الراحة ال  سية للمساكن وافالة عمر المسكن لأيو   تر   م ية الا ان  م  
ت ةةةورات التك ولوجيةةةا التةةةي دخلةةةت حةةةد ثا  مةةةا تةةةتا  مةةةواد الب ةةةاء العادبةةةة م تشةةةر  لةةةرخ  سةةةعراا ءال ةةةا و  

 .  (24 العادي
م لت ةةور وتحسةةن 2003تةة  تراجةة  اسةةتلدام مةةاد  الحجةةر  ةةي الب ةةاء  ةةي مد  ةةة ءرءةةو  معةةد عةةام 

الظرو  الاجتماعية الامتاادبة لا   ائىا والتجائى  للإكثار مةن اسةتلدام مةاد  البلةو  لكثةر  تةو ر معاملىةا 
علةة  ايةةرا  المد  ةةة واسةةتعمالىا  واسةةعاراا الرخياةةة نسةةبيا ومةة  ادرا  اسةةىام ال ةةا و  الجةةةد ال عةةا   ةةي 

المرت عةة وانل ةاض  لأسةعاردتقلةا نسبة تىرئ وتداور الب اء السك ي ما  ا  استلدام   ي المد  ةة محةدود  
ال بقة الوايئة لاستلدام   ي اكما    اء وحداتى  السك ية ممةا  ت لةو وجةود دعة   لأفحاح القدر  المالية 

حكةةومي ءةةا م للق ةةار العةةام او اللةةا  مم حىةةا التسةةىة ت الك ةلةةة  تيةةاد  انتةةال المةةواد المحليةةة وخ ةة  
الاستةراد من المواد الاولية م  الاكثار من انتال المعاما وانشاء معااةد ومراكةت علميةة لدراسةة مةواد الب ةاء 
وتحد ةةد الموافةة ات الجةةةد   ولتياةةا ءةةوادر متمرسةةة  ات مىةةارات وخبةةرات عاليةةة  ةةي ابجةةاد البةةدائا  علةة  
الجىةةةةات التل ي يةةةةة المسةةةةرولية تلاةةةةي  جةةةةتء مةةةةن اسةةةةتةراداتىا ويةةةةت  تو يعىةةةةا علةةةة  الاسةةةةر  و الةةةةدخا 

اضةا ة لا وجةود مةان  مةن جلةو للمةواد الب ةاء  .(25 الم ل   و ق مواعةد ومةوانةن ضةام ة وبيسةعار م اسةبة
مةن م ةايق ومةاكن معةةد  ملتل ةة ءيحجةار التي ةة فةةغةر  الحجة  والممةةت مسةىولة نقلىةا لتيةيد لمسةة مةةن 

 ةةان تةة  اع ةةاء  رضةةية تةةو ر المةةواد الانشةةائية المحليةةة الجةةةد  وءثةةر   ،(26 الجمةةا  والرمةةي لواجىةةات المسةةكن
معاملىةةةا  ةةةي مد  ةةةة ءرءةةةو   ةةةي الومةةةت الحةةةالي ولامةةةت الةةةدع  الواسةةة  لوجةةةدنا انل ةةةاض واضةةةح العيةةةان  ةةةي 
اسةةةعاراا وتمكةةةن المةةةواي ةن مةةةن اكمةةةا    ةةةاء م ةةة  الاراضةةةي دون حةةةاجتى  واضةةة رارا  لبيعىةةةا لأفةةةحاح 
مكاتةةةو العقةةةار وبامةةةا الاسةةةعار ممةةةا بجعلىةةةا خاضةةةعة لقةةةو  وسةةةي ر  الميةةةاربةن  ةةةي السةةةو  حةةةةل قيةةةامى  

ة ع د معاود  يلبمشرائىا واكت ا اا من مبلى  مستغلةن انل اض سعر الارض لتمك ى  من ءسو ارباح مستق
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ارت ار سةعراا دون أي تعةو ومجىةود  ىةرا تاةبح  يةاد  ء ةاء  انتاجىةا تعةود م وائةد عد ةد  تشةما انل ةاض 
الاسعار وعدم دخولىا لتقلبات التجارية  ي  عن انل اض ءل ة الب اء والعما معا  ةي الومةت الةري ت عةدم 
فيةةة  تةةةو ر الرمامةةةة الحكوميةةةة  ةةةي  ةةةرض العقوبةةةات لسماسةةةر  المكاتةةةو ومواجىةةةة تحكمىةةة   ةةةي ر ةةة  وخ ةةة  

 وجىاتى  وت لعاتى  المستقبلية. ت تيي الاسعار الاراضي  ي المد  ة حسو ما 
 .المحافظة على الموروث العمراةي )الاحياء القديمة( .1-6

المد  ةةةةةة عبةةةةةار  عةةةةةن مةةةةةتي  مةةةةةن الت اعةةةةةا  ةةةةةةن الانسةةةةةان والارض علةةةةة  مةةةةةر الةةةةةتمن والعاةةةةةور 
مجسةةةةةةدد لوامةةةةةة  الا كةةةةةةار والعةةةةةةادات والتقالةةةةةةةد المتعاقبةةةةةةة عبةةةةةةر الاجيةةةةةةا   ةةةةةةالمورو  العمرانةةةةةةي اةةةةةةو معبةةةةةةر 
نامةةةةةةا لكةةةةةةا مةةةةةةا مةةةةةةام  ب ائةةةةةة  وتشةةةةةةةةدد اسةةةةةة   ا واجةةةةةةدادنا مةةةةةةن حةةةةةةةل اسةةةةةةلوح ويريقةةةةةةة الب ةةةةةةاء وال ةةةةةةرا  
والا كةةةةةار التةةةةةي اسةةةةةتمرت الةةةةة  الومةةةةةت الةةةةةراان او مقةةةةةةت اااراةةةةةا داخةةةةةا وخةةةةةارل المد  ةةةةةة  ىةةةةةي جةةةةةتء بعبةةةةةر 
عةةةةن قيمةةةةة المد  ةةةةة ممةةةةا  ت لةةةةو وضةةةة  سياسةةةةات مةةةةن شةةةةينىا تح ةةةةم  لةةةةا المةةةةورو  مةةةةن التةةةةداعي مكا ةةةةة 

 .فورد واشكال  ءون  متداخا م  ال سي  الحياري للمد  ة
ا  ان المحا ظة علي  بعد من السياسات المعمولة  ىةا وحاجةة ضةرورية لمعالجةة التحة  والتوسة   

العمراني عل  الاراضي التراعية  تكثيد العما الةدؤوح  تياةةا والتعمةةر الم ةايق القدبمةة ءونىةا جةتء مةن 
المةةةةورو  الحيةةةةاري وال ةةةةرا  العمرانةةةةي وترميمىةةةةا وفةةةةيانتىا و ةةةةق م ظةةةةور حةةةةد ل وم ئمتىةةةةا للظةةةةرو  

 . (27 الاجتماعية والامتاادبة والتك ولوجية لرب  الماضي مالمستقبا
ان عمليةةة الاعت ةةةاء والارتقةةةاء مالم ةةايق القدبمةةةة لا ةةةد ان تكةةةون خاضةةعة لقواعةةةد ومبةةةادئ لادامتىةةةا 
م ريقة تم   عمليات الىدم التي مةد تتعةرض لىةا وا الةة و الةتلل  مةن الا  يةة ال ائيةة للسةقو  واعتةتا   ىةا 
كونىا مورو  حياري عل  ان  لابكون الاعمار او يم  لىوية المد  ة التاريلية وتجريدااا مةن البشةر 
وتحويلىةا ءمتحةة  ااةري علةة  العكةة  مةن  لةةا تحةةد  عمليةة الب ةةاء والت ةةور دون  قةدان المد  ةةة لأفةةالتىا 
وعرامتىةةةا ووجىتىةةةا المشةةةرمة لتوايقىةةةا  ىةةةي  ومرشةةةر دلالةةةة علةةة  نوعيةةةة ال ةةةرا  العائةةةد   ةةةي تلةةةا الح بةةةة 

 .(28 الم ارمة من التمن
ومد  ة ءرءو  من اكثةر المةدن التةي تمتلةا افةالة وااةار حيةارية قيمةة وتةاريي يويةا  ىةي  ةرلا 
محاجةةة الةة  المتيةةد مةةن اجةةراء عمليةةات اعةةاد  الب ةةاء والتةةرمي  لةةبع  احيائىةةا القدبمةةة  امةةام ماسةة  , القلعةةة , 

لامت ةةار االىةةا عةةن اجرتىةةا محجةةة  شةةايرلو , رحةةي  اود ,  ةةولا  ,  ريةةادي(  ةةي سةةبةا ايالةةة عمةةر المسةةكن
لتاء الو ي ة التجارية تجاد إ التداعي انىا لةر فالحة للسكن او مسكن العوائا ال قةر  لرلا ا الا ضرور   

الو ي ة السك ية  ي الم  قة التقلةدبة خافة احيائىا القدبمة واعاد  تياةلىا وح نشا   حرءة عجلة التجار  
لد ىا مةن خةدمات   ةىا من خ   تو ي  الاسوا  التجارية  ي تلا الاحياء  و ياد  ء اءتىا لتقدب  ا يا ما

مت وعة لسكانىا م  العما عل  اباا  جمي  اللةدمات الب ة  التحتيةة والمجتمعيةة وتو يعىةا ماةور  عادلةة 
 ةن احياء المد  ة لتلفيد اليةغ  علة  م  قةة الاعمةا  المرءتيةة وتح يقىةا نةور مةن التةوا ن والاسةتقرارية 

ة السةكان علة  بة ةن احياء المد  ة واسىاماتىا  ي ارت ار اسعار اراضةىا وابجارات المساكن  ةىا لتيةاد  رم
 .الامقاء علةىا وتج و مغادرتىا واي  رلا تكون جتء اساسي من التل ي  الحيري الشاما
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 الاستــــــــنـــــــــــــــتاجات: -
 والعمرانةي المسةاحي ال مةو واةرا, مسبو   لةر مشكا  مساحياس   واتساعاس   عمرانياس   نمواس   ءرءو   مد  ة  تشىد   -1

 ال مةو اةرا أدى ءمةا, ايرا ىةا  ةي او المد  ةة داخةا سةواء الأراضةي أسةعار  ارت ةار   ةي  الاساسةي  الدا    كان
 الاحيةاء مةن ءثةةر علةىةا امتةدت  التي والا اعية التراعية  الأراضي  من  واسعة  مساحات   عل   التجاو   ال 

 م ةر  عةام مشةكا والعةرا  خةا   مشةكا المد  ةة تشةىدد الري  والرمامة  التل ي   سوء  ال   بعتى   وارا,  السك ية
 .الان وحت ( 2003 العام

 م ىةةا  ءةةان متعةةدد  تةةياةرات , القةةانون  سةةل   وميةةاح , والحكةةومي الاداري  التل ةةي  سةةوء عوامةةا أ ةةر ت  -2
 أسةعار  ةي ءبةةر ارت ةار الة  أدت   التي التجارية المياربات   ال   ءرءو   مد      ي  العقارات   سو    خيور

 المد  ةةةةة داخةةةا الأراضةةةي وبيةةة  و ةةةةر  تق يةةة  معمليةةةات  والمت  ةةةر ن الجىةةةةات  مةةةن الكثةةةةر وقيةةةام, الأراضةةةي
 انعك  والتي م اعياس  المل  ة لةر السك ية الاحياء تشةةد  م ىا ءثةر   مشاكا  ىور  لا  يدى, وخارجىا

 .العمراني المد  ة امتداد  عل  تياةراا
 التومةتةةةات  وال ةةةا  للمد  ةةةة، الاساسةةةية التاةةةامي   ةةةي وضةةةعت  التةةةي التل ي يةةةة المعةةةا ةر ت بةةةةق عةةةدم -3

 الحيرية الارض  استعمالات   انسجام  وعدم اربا  إل   أدت  عواما ءلىا  المد  ة،  لت ظي  الموضوعة  التم ية
  ةي ءبةةر مشةكا اار السك ية الاحياء داخا التجاري  الاستعما  ت ور أن  إ    مدروس،  لةر  مشكا  وتداخلىا

 .المد  ة  ي الاراضي اسعار ارت ار
 المد  ةةة مظىةةر  تغةةةةر العشةةوائيات   ىةةا ت تشةةر التةةي والم ةةايق حةةد ثاس  المشةةةد  السةةك ية الأحيةةاء أسةةىمت -4

 المد  ةةةة نسةةةي  تشةةةوي  الةةة  أدت  العشةةةوائيات  م ةةةايق أن أ  ,  ةىةةةا الأراضةةةي أسةةةعار وت ةةةاوت , المور ولةةةوجي
 الأحيةةةاء أن ءمةةا,  ةىةةا توجةةد  التةةةي ألسةةك ية الاحيةةاء مةةن ءثةةةر  ةةةي الأراضةةي أسةةعار وانل ةةاض , الحيةةري 

 الأمةر, واتجاااتىةا محاوراةا ملتلة  مةن متسةاو   ولةةر مل ة  لةةر مشةكا المد  ةة امتداد  ال  أدت   الجد د 
 .م تظ  ولةر عشوائي مشكا ت مو المد  ة جعا  الري

 قيمةة حيةارية وااةار افةالة تمتلةا التةي المةدن اكثةر مةن ءرءةو  مد  ةة أن الدراسةة ا ىةرت أخةةرسا ،  - 5
 القدبمةة احيائىةا لةبع   والتةرمي  الب ةاء اعاد  عمليات  اجراء من المتيد  ال  محاجة  رلا   ىي  يويا  وتاريي

  ةةرلا واةةي مغادرتىةةا وتج ةةو  تياةلىةةا واعةةاد (  ريةةادي,   ةةولا ,  اود رحةةي ,  شةةايرلو,  القلعةةة,  ماسةة  امةةام 
 .الشاما الحيري  التل ي  من اساسي جتء تكون 

 -التــــــــــوـصــــــــــــيات : -
 احاةةائية يةةر   و ةةق للسةةكان الم ئةة  السةةكن لتةةو ةر ،(خمسةةية اسكانية سياسةةة اتبةةار الدراسةةة قتةةرحت  -1

 لت  ةةةر  القةةومي الةةدخا مةةن الاسةةكان م ةةار ملااةةات   يةةاد  عةةن  يةة س  علميةةة، تل ي يةةة ومعةةا ةر دقيقةةة
 .محدد   م ي وبسق  المد  ة احياء ملتل   ي متكاملة أسكانية  رام 

ت  ةةةةةةر مةةةةةا جةةةةةاء مةةةةة  المل ةةةةة  الأسةةةةةاس مةةةةةن خةةةةةدمات مجتمعيةةةةةة، والااتمةةةةةام  ب ةةةةةاء المةةةةةدارس  -2
التةةي ت تقةةر الةة  اةةرا ال ةةور مةةن اللةةدمات    ةةي الاحيةةاء الحد ثةةةالاحيةةاء وخاوفةةاس   والمستشفيات  ةةي
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  ةةقوالا الاةةياد  ةةي الاحيةةاء البعةةةد  مثةةا  ال ةةوار   ةةةن تلةةا الاحيةةاء وخاوفةةاس  المجتمعيةةة، لتقلةةةا
تلا الاحياء لمثا ارد اللدمات والتي  ةةي المحاةةلة تحةةا م علةة  سةةعر الارض   ا  ت تقر  والجامعة،

 وتتيد من قيمتىا
 مةةن ممكةن عةةدد  لأكثةر سةةكن ويةو ر الأرض  اسةتعما   ةةي بقتاةد  الةةري العمةودي الب ةةاء علة  التشةجي  -3

 .والمستقا الأ قي مالب اء مقارنة السك ية الوحد  سعر ملة عل   دورد بعما إ   السكان
 عةن احاةائية معلومةات  ماعةد  علة  للحاةو  م يةة اوسة  مشةكا دراسةات   مةيجراء  ال يةامتقترح الدراسة    -4

 . علةىا والسي ر  الظاار  معالجة شئ ىا التيو  انحاء المد  ة ولكا ةاسعار الارض واسباح تبا  ىا 
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 : الهوامش -

 

    استلرجت المساحة  واس ة  رنام )Arc GIS 10.8.) 
 .2021( و ار  التل ي  والتعاون الإنمائي، الجىا  المرءتي للإحااء، دائر  احااء ءرءو ، اسقايات السكان لعام 1 
( نج  عبدالله احمد , نعمان حسةن ع ية, دور الت مية الريفية  ي الحد من الىجر  نحو المدن  ي محا ظة ف ح الد ن, 2 

 .332,  2012,  10, العدد 19مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية ,المجلد
 .115( مريد سامي عبد الله , مادر سا ق ,  3 
 .52م ,  1986,  1علي واو ,الجغرافيا البشرية, المرسسة الجامعية للدراسات وال شر والتو ي ,  ةروت ,  (4 
 .110,   2012, عمان ,  1فباح  اضا الرحماني , الاسكان اساسيات والتل ي  , دار الحامد لل شر,  ( (5
نجةة  عبةةد الله احمةةد , الاسةةكان وع متةة  مالسةةكن  ةةي محا ظةةة فةة ح الةةد ن , ايروحةةة دءتةةوراد لةةةر م شةةور  , جامعةةة ( (6

 .115م ,  2005تكريت , ءلية ايداح , 
 .117ماس  ءا   عباس , مادر سا ق ,  ( (7
توانا  اضا فالح, جوليان  جمةا  وح ة , تحلةةا دور السياسةات الاسةكانية  ةي تلفيةد مشةكلة السةكن  ةي مد  ةة اربةةا (  (8

 .159م,   2021, 354, العدد 17( , مجلة تكريت  للعلوم الادارية والامتاادبة  , المجلد 2014_1998 
عاام الد ن ءمةا  محةروس , عةتت عبةد المة ع  مرل ةي , دور الاداريةة الحيةرية  ةي حةا المشةاكا الحيةرية , مجلةة (  (9

sctences  76م ,  2009,  3, العدد 37الى دسية , جامعة أسةون , المجلد. 
د جانو الكةةةةةرخ( للمةةةةةد  الاراضةةةةةي السةةةةةك ية مد  ةةةةةة مغةةةةةدا لأسةةةةةعارالتمةةةةةاني و التبةةةةةا ن المكةةةةةاني , مسةةةةةعاد ماسةةةةة  محمةةةةةد ( (10

 .112م( ، مادر سا ق,  2013_1997 
م ةة  فةةالح , الادار  الحيةةرية للأراضةةي  ةةي المةةدن الاةة اعية ودوراةةا  ةةي تحقةةةق الت ميةةة الحيةةرية , مةةرتمر تةةيمةن ( (11

, مةن ءتةةاح الامحةا  , الىةئةةة العامةةة  1الحيةا   / الادار  الحيةةرية , محةوران لتحقةةةق عدالةة اجتماعيةةة  ةي المد  ةةة , ل
 .2001للتل ي  العمراني , القاار  , ا ريا 

حسام فاحو ا  يعمة , عةرراء عبةد حمةد ,التمثةةا اللرائ ةي للسةكن العةامودي  ةي محا ظةة مغةداد , جامعةة مغةداد ,   (12 
 .223م ,  2016, 3, العدد27مجلة ءلية التربية ,المجلد

سةة اء ل يةةد احمةةد المشةةىداني , التكامةةا  البةئةةي _الجمةةالي الاجتمةةاعي(  ةةي تاةةمي  المجمعةةات السةةك ية نمةة  متعةةدد   (13 
 .113م ,  2009الاار, رسالة ماجستةر لةر م شور ( ءلية الى دسة جامعة مغداد,

 .69م ,  1983فبري  ارس الىةتي, ف ح حمةد الج ا ي, جغرافية الاسكان , م بعة جامعة مغداد,  (14 
فةة ح ااشةة , اسةةامة اسةةماعةا,  رنةةام  الاسةةكان  ةةي الةةدو  ال اميةةة نما ل ملتةةار  مةةن الاشةةار  لبرنةةام  الاسةةكان  ةةي  (15 

 .41م ,  2017,  10محا ظة البار (, مجلة حوليات الم تدى, العدد
 .94,   2015شىاح محسن الامةري , جغرافية الوام  العرامي , م بعة ا    مغداد, (16 
 ( رحةةةةةةةةةي  محمةةةةةةةةةد عبةةةةةةةةةد  يةةةةةةةةةد, مةةةةةةةةةدى اسةةةةةةةةةتجامة الو ي ةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةك ية لل مةةةةةةةةةو السةةةةةةةةةكان  ةةةةةةةةةي مد  ةةةةةةةةةة ال جةةةةةةةةة  الكبةةةةةةةةةرى 17 

م, رسةةةةةةةةةالة ماجسةةةةةةةةةتةر  لةةةةةةةةةةر م شةةةةةةةةةور ( ءليةةةةةةةةةة ايداح, جامعةةةةةةةةةة 2017م توقيعىةةةةةةةةةا لسةةةةةةةةة ة 1997م_1987م_1977 
 .110م,  2007الكو ة,

جاسة  شةةع ن الغتالةةي , البعةةد الجغرا ةةي الو ي ةة السةةك ية مد  ةةة الحلةةة, ايروحةةة الةدءتوراد  لةةةر م شةةور ( ءليةةة التربيةةة,  (18 
 .138م,  2007جامعة ما ا ,
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 م.3/9/2022دراسة مةدانية , مقا لة م  السةد باسةن العبةدي,  مكتو ال تال للعقار(  تاريي (19 
عباس عبد الحسن ءا   ,محمد سعةد حمد , الحرا  السك ي ومتغةرات  الاجتماعية  ي مد  ة البار  , جامعة الباةر    (20 

 .212م ,  2010,  2, المجلد 54كلية التربية , مجلة اداح البار , العدد
نعمان حسةن ع ية, احمد جا ر حسن وتحلةا الو ي ة السك ية لمد  ة ءرءو  ,مجلة اداح ال رااةدي, جامعة التكريت   (21 

 .314م ,  2014,  19,العدد
( مالةةةا الةةةدليمي امحمةةةد العبةةةةدي , التل ةةةي  الحيةةةري والمشةةةك ت الانسةةةانية ,م ةةةام  دار الحكمةةةة لل باعةةةة وال شةةةر , 22 

 .38م,  1990الموفا,
( محمةةد حسةةةن ليةةبان الجبةةوري , التحلةةةا المكةةاني للوامةة  السةةك ي لمد  ةةة  لةةد واتجاااتةة  المسةةتقبلية , رسةةالة ماجسةةتةر 23 

 .211م ,  2018 لةر م شور ( ءلية التربية للعلوم الانسانية , جامعة تكريت,
م( مجلةةةةة الاداح جامعةةةةة مغةةةةداد, 2012_2002عا ةةةةد جسةةةةام يعمةةةة  الج ةةةةا ي, فةةةة اعة ال ةةةةا و   ةةةةي العةةةةرا  للمةةةةد    (24 

 .98,  2014,  10العدد
احمةةد جةةا ر حسةةن , الو ي ةةة السةةكانية لمد  ةةة ءرءةةو  , رسةةالة ماجسةةتةر  لةةةر م شةةور ( ءليةةة التربيةةة للعلةةوم الانسةةانية,  (25 

 .81م ,  2014جامعة تكريت , 
 .166م,  2009فبري  ارس الىةتي , التل ي  الحظري ,دار اليا وري, عمان , (26 
امةر  جلةةا احمةد واخةرون, ال ةرا  العمرانةي لل مةا ل مةن البةةوت التراايةة  ةي مد  ةة الحلةة, مجلةة مرءةت ما ةا للدراسةات   (27 

 .350,  2017, 1, العدد7الانسانية, المجلد
( ضياء خمي  علي, تداعي المورو  السكاني  ي مرءت مياء العظمية ,ايروحة الدءتوراد  لةر م شةور ( ءليةة التربيةة 28 

 .78م ,  2014_جامعة مغداد,
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