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Proposed Solutions to Face the Problem 
of High Prices of Land and Real Estate of 

Kirkuk 
A B S T R A C T   

     The study of urban land values (real estate) within cities did not 

receive similar attention in geographical studies to some extent, and 

geographical treatments of this subject were limited to studying it within 

the study of Iraqi cities as part of the structure of the city, and its basic 

functions, especially in cities that are predominantly residential. 

Therefore, the study of the values of urban land prices is considered one of 

the geographical studies that deserve attention and orientation towards it. 

In this study, as the hypothesis was formulated by the overlap of several 

factors that led to a significant rise in the prices of residential land in the 

past two decades, as commercial speculation is one of those factors, in 

addition to the implications of that according to the absence of 

government planning in terms of overstepping the limits of the basic 

design and overtaking agricultural land. To achieve the objectives of the 

study, several approaches were used, the most important of which was the 

spatial analysis approach. The study was also based on the applied 

approach in studying the factors affecting the variation in land values, the 

most prominent obstacles facing them in the future, and the development 

of proposed solutions to solve them. 

      The study concluded that (70%) agreed on the strength of the state’s 

influence in its control over land prices and control over real estate 

brokers, and its absence leaves a gap and imbalance in the real estate 

market, and this is sufficient proof of citizens’ conviction of the need for 

state intervention and imposing its full sovereignty in order to save the real 

estate situation from collapse. Since the absence of state authority after the 

year (2003 AD), administrative corruption, and the weakness of the role of 

municipal oversight, and then the citizen’s feeling that there is no 

oversight that obliges him to use the type of use, had a major role in 

changing the uses of the land, and the vertical building pattern is one of 

the most prominent solutions agreed upon by citizens and a factor 

involved in the development of the city and the large participation in 

reducing the price of the land and solving the housing crisis due to its 

potential to contain the largest number of families, as the response rate 

reached about (73%) of the size of the studied sample. 

    Accordingly, the study suggests regulating land prices and rents by the 

state and the concerned authorities and putting an end to speculators in 

the real estate market, as well as following a (five-year) housing policy to 

provide adequate housing for the population according to accurate 

statistical methods and scientific planning standards. © 2023 JTUH, College 

of Education for Human Sciences, Tikrit University 
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داخةةا المةةدن لةة  تحةةم مااتمةةام ممااةةا  ةةي الدراسةةات (، تاالعقار الأراضةةي الحيةةرية  قةةي ن دراسةةة إ
الموضةةوع علةة  دراسةةتد ضةةمن دراسةةة المةةدن الجغرافيةةة إلةة  حةةد مةةا، وامتاةةرت المعالجةةات الجغرافيةةة ل ةة ا 

ا الأساسةةةية وخافةةةة  ةةةي المةةةدن التةةةي بغلةةةو علة ةةةا ال ةةةام   ةةة العراقيةةةة ءجةةةتء مةةةن ترءةةةةو المد  ةةةة، وو ائ 
   .يالسك 

ل ا تعد دراسة قي  اسعار الارض الحيرية من الدراسات الجغرافية التةةي تسةةتحه الااتمةةام والتوجةةد 
 الاراضةةةةي اسةةةةعار ارت ةةةةاع مشةةةةكلة لمواج ةةةةة المقترحةةةةة الحلةةةةو ابجةةةةاد الةةةة   اةةةة د الدراسةةةةة ةةةةد  نحواةةةةا، إ  ت

( حيةةاس سةةك ياس والبحةةل عةةن العوامةةا الجغرافيةةة 55محةةدوداا البلدبةةة المتكونةةة مةةن   ءرءةةو  لمد  ةةة والعقةةارات
، ا  تةة  فةةيالة ال رضةةية  تةةداخا عةةد  عوامةةا ادت الةة  الارت ةةاع  ة ةةا  قيمةةة اسةةعار الأراضةةي علةة المةةرار  

 ،ياربات التجاريةةة احةةد تلةةا العوامةةاتعد المإ     ،الكبةر  ي اسعار الأراضي السك ية  ي العقد ن الماضةةن
حكةةةومي مةةةن حةةةةل التجةةةاو  علةةة  حةةةدود علةةة  الااةةةار المترتبةةةة علةةة   لةةةا و ةةةه  يةةةا  الت  ةةةي  ال  يةةة س 

 .التامي  الأساس والتجاو  عل  الأراضي التراعية
، ءمةةا ن أام ةةا، المةة  ك التحلةةةا المكةةانيم ةةااك ءةةا تةة  اسةةت دام عةةد   قةةد ولتحقةةةه أاةةدا  الدراسةةة  

، وا ةةر  المعومةةات العوامةةا المةةرار   ةةي تبةةا ن قةةي  الأرضاسةةت دت الدراسةةة الةة  المةة  ك الت بيقةةي  ةةي دراسةةة 
 .قبا ووض  الحلو  المقترحة لحل ا التي تواج  ا  ي المست

 اسةةعار علةة  سةةي رت ا   ةةي الدولةةة تةةياةر مةةو  علةة  ات قةةوا%( 70  نسةةبة انإلةة   الدراسةةة توتوفةةل
 ءةةا ي اابةةات واةة ا العقةةارات  سةةو     ةةي  وخلةةا   جةةو    تةةر   ولغيا  ةةا   العقارات  سماسر   عل   والسي ر   الاراضي

 مةةن العقةةاري  المومةة  انقةةا  اجةةا مةةن الكاملةةة سةةيادت ا  و ةةرض الدولةةة تةةدخا ميةةرور  المةةواي ةن م اعةةة علةة 
وال سةةاد الاداري وضةةع  دور الرمامةةة البلدبةةة ومةةن ( .م2003 ان  يا  سل ة الدولة معةةد عةةام  ، إ الان يار

اةة  احسةةاس المةةواين معةةدم وجةةود رمامةةة تلتمةةد   ةةوع الاسةةتعما  ءةةان ل ةةا دور ءبةةةر  ةةي تبةةد ا اسةةتعمالات 
 وعامةةا المةةواي ةن مبةةا مةةن علة ةةا  المت ةةه  الحلةةو  ا ةةر  مةةن واحةةد العةةامودي الب ةةاء  نمةة  ءمةةا بعةةد  ،الأرض
 احتةةواء لإمكانيات ةةا  السةةكن ا مةةة وحةةا الارض سةةعر خ ةة   ةةي الكبةةةر  ومشةةارءة المد  ةةة ت ميةةة  ةةي  ةةدخا
 .المدروسة  العة ة حج  من%(  73   حوالي  الاجامة نسبة  وفلت ا  الاسر من عدد اكبر

 المع ية   والج ات  الدولة  مبا  من  والابجارات   الاراضي  اسعار  ت ظي   الدراسة  تقترح   لا  عل    وب اء   
عن    ،العقارات   مسو    للمياربةن  حد  ووض   الامر     ا   لتو ةر   ، (خمسية  اسكانية  سياسة   اتباع ي س 

 . علمية  ت  ي ية ومعا ةر  دقيقة احاائية ير    و ه  للسكان الم ئ   السكن
 .  السياسة الاسكانية،  ال مو السكاني، اسعار الارض الحيرية،   :الدالة الكلمات
 -:ـــةــــــــــالمقدمــــ

  ةةةي مةةةار  تةةةياةر ل ةةةا  المةةةدن  ةةةي الأرض لأسةةةعار المكةةةاني التبةةةا ن  تحلةةةةا ال افةةةة الدراسةةةات نإ
 لأ ةةراد  الر ةةاد  تحقةةةه    ةةي  ومقومات ةةا   المد  ةةة  احتياجةةات  تحدد  التي  ال امة  الوسائا  من    ي  الت موية،  ال    

  ةةي محةةدداس  عةةام ُ  بُعةةد أنةةد ءمةةا , المد  ةةة داخةةا القةةائ  الاسةةتعما  ت ةةوع بحةةدد الأرض سةةعر ان إ  المجتمةة ،
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 دون  مةةةةا  اسةةةةتعما    ةةةةا   تمتةةةة  التةةةةي الامتاةةةةادبة ل ائدتةةةةد نظةةةةراس  المد  ةةةةة  ةةةةي الارض اسةةةةتعمالات اسةةةةتغ  
  .الاخرى   الاستعمالات
 ءبةةةر نقةة  مةةن تعاني  العراقية   المدن  ان  إلا  الأرض  ميسعار  ال افة  للدراسات  الأامية  ا د  رل 

 مد  ةةةة  ةةةي الظةةةاار  اةةة دلمعالجةةةة  الدراسةةةة اةةة د جةةةاءت  قةةةد لةةة ا الارض، اسةةةعار تعةةةالك التةةةي البحةةةو  مةةةن
 اةة ا وءان داخل ا، الارض  استعمالات  ي ت وع ال  ادى  ءبةراس   ومساحي  حيري   نمواس   ش دت  التي  كرءو 

 ال جةةةر  عةةةن ال اجمةةةة ال ةةةارجي وءةةة لا الحيةةةري  الحةةةةت داخةةةا سةةةواء السةةةكان حرءةةةة عةةةن نةةةاتك الاتسةةةاع
 و يةةاد  ر ةة   ةةي اسةة مت مةةد المتغةةةرات اةة د, 2014 عةةام معةةد العرا      ا   مر  التي  للأحدا   نتيجة  ال ارجية

  ةةينعك   عل ةةا  ت عةةا الاسةةتعمالات تلةةا  ةةةن( وال لةةو العةةرض  الم ا سةةة عوامةةا واخةة ت الأراضةةي اسةةعار
 مةةد  تقةةدم  مةةا   ءةةا  ان  المكانيةةة،  وع مت ا   الاستعما   نوع  حسو  وتتبا ن  والابجارات  العقارات  اسعار  عل    لا

 او الاجتماعيةةة او الامتاةةادبة سةةواء العوامةةا اةة د  دور  لمعر ةةة  العلمةةي  للبحل  يريقد  خري ة  رس    ي  اس  
 ولةة ا الاسةةعار عل  اار تتر  سو  لما  مستقبا تومعا   واع ت  الاستعما   وام   فور   رسمت  التي  السياسية

 اسةةعار لتغةر نسبة الو ي ي  التغةر  خ    من  المد  ة  داخا  الاستعمالات  وام   تغةر  مستمر  وبشكا  حاولت
 ءثةةر   لةةور   ةةي سةةاا  مةةدروس  لةةةر  تغةةةرا   وفةة  ا   الحيةةرية  البةئة  عل   انعك   مد  التغةر  ا ا  ان,  اراضة ا 

 .والسكان المد  ة  مشك ت لتياد  واضح  انعكاس  ابيا  وا ا التغةر ا ا عن  ال اجمة  الحيرية  المشك ت

 : الدراسة وفرضيتهامشكلة 
تعاني المدن الكبةةرى مةةن الت ةةاوت المكةةاني لرةةي  أسةةعار الأرض نتيجةةة الت ةةا   الشةةد د  ةةةن اسةةتعمالات      

وعلةة  اةة ا الأسةةاس بمكةةن فةةيالة ، الارض الحيةةرية والتةةي تةةرار  درجةةة ءبةةةر  علةة  خ ةة  الت ميةةة  ة ةةا 
رةةي  الأرض  ةةي لسياسةةية  ةةي رسةة  وامةة  جد ةةد متغةةةرات امتاةةادبة، اجتماعيةةة  عةةد المقولةةة ايتية اسةة مت 

تحةةدد جملةةة مةةن  المقولةةة ةة د وب المد  ةةة، ممةةا انعكةة   لةةا مشةةكا ءبةةةر علةة  وامةة  البةئةةة الحيةةرية  ة ةةا(
 -:م  ا   التساؤلات

   للمد  ة؟  الحيرية  البةئة عل   الاراضي أسعار قي  تبا ن انتج ا   التي المشك ت مااي .1
تبةةةا ن قةةةي  أسةةةعار الاراضةةةي  ةةةي مد  ةةةة لمعالجةةةة التةةةي بمكةةةن اتبعااةةةا  ااةةة  المقترحةةةات والحلةةةو مةةةااي  .2

 كرءو ؟ 
 -فرضية البحث:

  ةةي الارض لأسةةعار المكةةاني التو يةة   ةةي التبةةا ن أن ايتيةةة ال رضةةية  تحد ةةد بمكةةن السةةامقة المشةةاكا مةةن
 والةة ظ  والقةةوانةن  ة ةةا  ال بيعيةةة للعوامةةا تبعةةاس  وأخةةرى، مد  ةةة  ةةةن تتبةةا ن عةةد  معوامةةا  تةةيار الكبةةرى  المةةدن

 -:م  ا   ال رضيات من  جملة تحدد  المقولة وب  د  ،(المد  ة  ل ا   ن ي   التي  والامتاادبة  الاجتماعية
 اسةةعار تبةةا ن خري ةةة تشةةكا م مةةا  دوراس   ت افةةةل ا  والسياسةةية والاجتماعيةةة الامتاةةادبة العوامةةا شةةكلت. 1

 .المد  ة  داخا الارض
والمتغةرات    اائ ال لتبا ن بعود ءرءو   مد  ة احياء  ةن الارضقي  اسعار   ي التبا ن  أن. 2

 . ة االحيرية 
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 -:الدراسة  اهمية
تبا   ةةا  مةةدى عةةن الكشةة  اليةةروري   مةةن ل ا المدن، جغرافية  ي ءبةر  ميامية الدراسة ا د  تحظ 

 تبةةا ن   تج ةةا  التةةي المشةةاكا علةة  التعةةر اةة ا التبةةا ن،  يةة س عةةن   وراء  تقةة   التي  العواما  وبيان  ،المكاني
 ا ةةةر  معر ةةةةمةةةن خةةة    المد  ةةةة داخةةةا الأخةةةرى  الاسةةةتعمالات علةةة  وانعكاسةةة ا  والتوفةةةا الأرض، أسةةةعار

 .  ل ا   مستقبلية توم   خري ة ورس   الحيرية الارض  استعمالات   ي  التغةرات
 -:الدراسة منطقة موقع

تمثلةةت الحةةدود المكانيةةة لم  قةةد البحةةل ممد  ةةة ءرءةةو  واةةي اكبةةر وحةةدد اداريةةة  :الحــدوا المكاةيــة -أ
(. 1خري ةةةة  سةةةك ياس  (حيةةةاس 55مو عةةةد علةةة  ، ( ر(اكتةةةا 14964للمحا ظةةةة والبةةةالت مسةةةاحت ا حةةةوالي 

  (.2021عام   محسو تقد رات ،(1 (نسمة1023947وبحج  سكاني  بلت  
و لةةا علةة  ضةةوء  (2021 عةةام ل قةةد تمثلةةت  وامةة  المد  ةةة مشةةكا خةةا  الحــدوا الاماةيــة للبحــث:  -ب

 .تمتد الحدود التمانية للبحلالبيانات التي ت  الحاو  علة ا واعتماداا  ي البحل, و 
 والعرا  المحا ظة من  ءرءو  مد  ة موم (  1خري ة  

 
, مريةةةةاس  ءرءةةةةو خري ةةةةة محا ظةةةةة    .100000/1لعةةةةرا  الإداريةةةةة, مريةةةةاس  ال يةةةةي  العامةةةةة للمسةةةةاحة, خري ةةةةة ا   -الماةةةةدر:
250000/1 . 
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   (.  Arc Gis 10.8 رنامك  وم رجات   ،2019( لعام  Quick birdوالمرئية ال يائية  
 -:الدراسة أهداف

وءيفيةةةة  تبةةةا ن اسةةةعار الارض  ةةةي المد  ةةةة  ةةةد  البحةةةل إلةةة  معر ةةةة الاسةةةبا  التةةةي تةةةردي إلةةة  
مةةن خةة   اةة د الظةةاار ، تبةةا ن معالجت ةةا وال ةةرول محلةةو  ناجحةةة وتوفةةيات تسةةاعد  ةةي تحقةةةه الحةةد مةةن 

 علةة  الاسةةعار تغةةةر تةةياةر مةةدى علةة  التعةةر و  ءرءةةو  مد  ةةة  ةةي الاراضةةي لأسةةعار المكاني التبا ن معر ة
 المةةدى علةة  الأسةةعار تبةةا ن لتومعةةات مسةةتقبلية فةةورد رسةة ، و والك ةةاء  الك ابةةة حةةةل مةةن السةةك ية الو ي ةةة
 .المد  ة  داخا اليسةر
 -:الدراسة  اهجمنــــــــــ
 البحثيةةة الم ةةااك مةةن عةةدداس  علةة  الدراسةةة اعتمةةدت  قةةد الةة ءر، سةةامقة الدراسةةة أاةةدا  تحقةةةه  أجةةا مةةن     

 والمعلومةةةات البيانةةةات جمةةة  خةةة   مةةةن التحلةلةةةي الوفةةة ي المةةة  ك علةةة  اعتمةةةدت  قةةةد العلميةةةة، والأسةةةالةو
 ت سةةةر  ةةي التحلةلةةي المةة  ك اسةةت دام عةةن  يةة س  ،ءرءةةو  لمد  ةةة الحيةةري  الوامةة  علةة  للتعةةر  الجغرافيةةة

 التق يةةةات مةةة  ك أسةةةت دم تةةة  ءمةةةا  للمد  ةةةة، السةةةك ية الاحيةةةاء علةةة  الارض اسةةةعار قةةةي  تو يةةة   ةةةي التبةةةا ن
 الةة  وفةةولاس  الدراسةةة  يانةةات لتمثةةةا ،(Arc Gis 10.8   رنةةامك ضةةمن المتاحةةة والت بيقةةات المعافةةر 

 مموضةةوع الع مةةة  ات الظةةواار وبعةة  الارض اسةةعار لرةةي  المكةةاني التو يةة  أنمةةا   عةةن الكشةة  محاولةةة
   .البحل
 -:لدراسةا معلوماتو البياةات مصاار

مرست عمليةةة جمةة  البيانةةات مةةن ماةةادراا    قدلإنجا  مت لبات البحل وتحقةه الاادا  المرجو  م د،  
 - ث   مراحا، ءما  لي:

 .:مرحلة جمع المعلومات والبياةات -1
البحةةل،  يةة س عةةن  قد تيم ت ا د المرحلة مراجعةةة الكتةةو والأد يةةات الجغرافيةةة ال افةةة مموضةةوع  

التةةي ت ةة  الدراسةةة أو الرسةةائا والأيةةاريح الجامعيةةة ومةةا نشةةر مةةن محةةو   ةةي المجةة ت والتقةةارير العلميةةة 
 .مريبة م  ا 

 .مرحلة الدراسة الميداةية -2
تعد ا د المرحلة من اا  مراحا الدراسة والمعو  علة ا  ي الدراسات الجغرافية،  المةدان والمكةةان اةةو 

وسةةد الةة ق   ةةي المعلومةةات التةةي لةة  ترم  ةةا   مساحة عما الجغرا ي، وبد بكمن ج دد مالبحةةل والاستقاةةاء
 -، ومد تيم ت الدراسة المةدانية ما  لي:الماادر  ي المرحلة الأول 

للعد ةةد مةةن الةةدوائر والمرسسةةات الحكوميةةة   ةقةةوم   ةةا الباحثةة تتتمثا مالتيارات التةةي  الايارات الميداةية:   -أ
ءرءةةةو ، ومد ريةةةة ال ةةةر    لدبةةةةوءةةة لا مد ريةةةة ءرءةةةو ، الرسةةةمية، وم  ةةةا مد ريةةةة احاةةةاء محا ظةةةة 

 البيانات الم قوفة.   لاستكما والجسور  ي محا ظة ءرءو ، 
السةةةكاني إن الحجةةة   إ  ،ةاسةةةتبانة مةةةن مبةةةا الباحثةةة   اسةةةتمار وتمثلةةةت  تاةةةمي   :الاســـتباةة اســـتمار  - 

جعةةا مةةن المسةةح الشةةاما لم ةةردات الدراسةةة أمةةراس باةةعو تحريقةةد، لةة لا لجةةيت  لمد  ةةة ءرءةةو الكبةةةر 
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تةةةة  تو يةةةة  اسةةةةتمارات  ةةةةي عمليةةةةة تو يةةةة  اسةةةةتمار  الاسةةةةتبيان، إ   الدراسةةةةة إلةةةة  إتبةةةةاع أسةةةةلو  العة ةةةةة
للأحيةةةةةةاء السةةةةةةك ية لمد  ةةةةةةة ( محسةةةةةةو حجةةةةةة  الاسةةةةةةر  ةةةةةةي 1الاسةةةةةةتبيان المر قةةةةةةة  ةةةةةةي الملحةةةةةةه رمةةةةةة  

%( مةةةن مجمةةةوع الاسةةةر  ةةةي 1( اسةةةتمار  اسةةةتبيان، ومةةةد شةةةكا اةةة ا العةةةدد مةةةا نسةةةبتد  1853 كرءةةةو 
أمةةا فيمةةا ب ةة  مكاتةةو العقةةارات ونظةةراس .  (1   جةةدو موضةةح  ةةي  ( أُسر  وال185267البالت    المد  ة

العقةةارات  قةةد تةة  تو يةة  الاسةةتمارات   ةةاءس علةة  لكةةون مد  ةةة ءرءةةو  تحتةةوي علةة  العد ةةد مةةن ءاتةةو 
 (.1المكاتو الم مة داخا ءا حي من الاحياء السك ية  ي المد  ة وحسو الجدو  

 (2021استمار  الاستبانة محسو احياء مد  ة ءرءو  لعام  (  1جدو  
 عدد المكاتب الاستمارات عدد الاسر  اسم الحي عدد المكاتب الاستمارات)**( عدد الاسر)*( اسم الحي

 4 16 1632 الامل 9 160 15952 رحيم آوه

 3 26 2616 ازادي 8 30 3022 الماس 

 7 46 4630 الاسكان  4 29 2896 عرفة 

 6 29 2888 امام قاسم 2 21 2066 العمل الشعبي

 3 17 1672 دروازة  6 16 1587 دور الضباط 

 2 7 728 بريادي 2 9 869 شاطرلو 

 0 0 10 القلعة 5 26 2638 بكلر 

 6 35 3462 المصلى 7 10 1035 الخاصة

 4 59 5953 جنكلاوه 4 35 3482 صاري كهية 

 5 74 7405 الحرية 7 43 4296 غرناطة 

 4 45 4517 الزهراء 2 17 1698 الحمزلي 

 3 26 2555 قصاب خانة 9 26 2592 تسعين

 8 23 2274 المنصور  7 23 2266 المدينة 

 8 109 10864 الانتفاضة  8 41 4069 الشورجة 

 5 48 4834 العروبة 5 20 1992 الخضراء

 6 85 8544 الفيلق 9 27 2746 التأخي

 5 34 3377 السلام 5 10 958 شقق الغاز 

 6 59 5961 العسكري  3 30 3012 الزهور 

 7 27 2676 التضامن  9 52 5156 السكك 

 7 95 9470 الافق 2 21 2079 بهار 

 2 4 377 الشعب 5 54 5407 الجامعة

 4 24 2403 الرشيد 2 4 400 الصيادة 

 3 12 1212 حصار  3 4 379 الصناعي

 6 99 9885 بنجه علي  3 9 891 شورأو 

 4 15 1564 روناكي  4 4 428 صلاح الدين

 2 8 818 تعليم تبه  8 95 9470 الزوراء 

 1 8 844 سلطان ساقي 3 4 404 بارود خانه

 263 1853 185267 المجموع 1 3 307 بولاق

 .7،    يانات لةر م شور (    2021 *( و ار  التجار  ، الشرءة العامة لتجار  المواد الغ ائية ، مرءت تموين ءرءو  ،   
سةمةر محمةد علةي حسةةن الردبسةي,  -=عةدد الاسةتمارات,   ظةر : 100( ÷   1 **( اعتماداس عل  المعادلة ايتيةة  : عةدد الاسةر      

 .20-19   ,2014الاحااء  ي الجغرافية, م شورات جامعة ال ريوم, ءلية التعلي  عن معد,
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.لمواجهة مشكلة ارتفاع اسعار الاراضي والعقارات لمدينة كركوك المقترحةالحلول  . 1  
 تمهيد.

الاو   ةةةةةي امامةةةةةة الاةةةةةروح ا الةةةةةا حريقةةةةةة معرو ةةةةةة مةةةةةضن العةةةةةرا  اةةةةةو  لةةةةةد الحيةةةةةارات والمم ةةةةةد 
والم   ةةات العمرانيةةة ال افةةة مانشةةاء المسةةاكن الا ان الةةةوم ماتةةت مشةةكلة العجةةت السةةكاني   ةةة سةةامة لةة  
تسةةةل  م  ةةةا لالبيةةةة المةةةدن ءيةةةد لا وتحةةةت وجةةةود ادار  ضةةةعي ة للمةةةوارد وال سةةةاد الاداري والمةةةالي وا تقاراةةةا 
لسياسات تمويا ءافية  مد  ة ءرءو  من المدن التي تش د حرءة عمران واسعة المدى وتوس  ءبةر وم ما 
كان يبيعية التوس  عمودبةةا ام ا ريةةا   ةةو بسةةاا   ةةي موافةةلة ارت ةةاع اسةةعار الاراضةةي وتبا   ةةا  ةةي المد  ةةة 
مةةن م  قةةة لأخةةرى مةةن مرءتاةةا حتةة  ضةةواحة ا, علمةةا ان قيمةةة الارض  ةةي مرءةةت مد  ةةة تكةةون اعلةة  مةةن 

ا مةةا بسةةم  مالاسةةتثمار الارضةةي المكشةةو  ومةةا  تبعةةد مةةن تغةةةرات  ةةي قيمةةة الب ةةاء المشةةةد علة ةةا ليظ ةةر ل ةة 
ف   استعمالات الارض الحيرية وم   لا  تبق  المد  ة عاجت  عل  تو ر وحدات سةةك ية ءافيةةة نتيجةةة 
ل ةةدر  الارض وعةةدم مواكبت ةةا التيةةاد  السةةكانية العاليةةة مسةةببتا مشةةكلة ارت ةةاع الاسةةعار تارءةةا ااراةةا ال  سةةي 

 والاجتماعي والامتاادي عل  المواين. ون ءر مع  من ا ر  الحلو  المقترحة:
 .الحد من الهجر  الى المدينة. 1-1

سيظا ويستمر الانسان  ي سعيد المتوافا  تحسةن  رو د واوضاعد الاجتماعية وتلبيةةة احتياجاتةةد       
الامتاادبة عن يريه ا تكارد وت ويرد  ي مع يات  ةئتد وامعاد حياتةةد محاولةةة م ةةد لات ةةا  اسةةلو  بيةةمن 
لةةد ولأسةةرتد معيشةةة تح ةةم اسةةبا  مقائةةد  ةةان عجةةتت  ةئتةةد عةةن تلبيةةة ءةةا احتياجاتةةد الاساسةةية  ةبةةدأ  تكةةوين 
حةة  مرمتةةةا  توجةةةد الةة  الامةةةاكن التةةةي بعتقةةد  ة ةةةا اكبةةةر مةةدر لتلبيةةةة حاجاتةةةد اليةةرورية ا  اسةةة مت الجمةةةوع 
الغ ةر  الم اجر  من الريد نحةةو المد  ةةة  ةةي تكةةاا  وحةةد  ارت ةةاع اسةةعار الارض  ةةي المد  ةةة وت ةةام  العجةةت 

ام لةةةر مادبةةة ءتةةو ر وت ةةوع  ةةر  العمةةا والراحةةة  السةةكاني لا سةةيما معةةد تةةو ر عوامةةا الجةة   سةةواء مادبةةة
والاسةةةةتقرار والامةةةةن والكسةةةةو الامتاةةةةادي وتمرءةةةةت ال ةةةةدمات التربويةةةةة والاةةةةحية والتر ة يةةةةة والاجتماعيةةةةة 
والامتاةةادبة الممتةةا   جعلت ةةا تاةةبح م ةةو جةةا   ل جةةر  سةةكان الريةةد الة ةةا, ومةة  اسةةتمرارية التةةد ه نحةةو 
المد  ةةة شةةكلوا ميةةغ  ءبةةةر علةة  جميةة  مرا ةةه ال ةةدمات لسةةكن وسةةو  العقةةار وترءةةت ااراةةا علةة   يةةاد  
ال لو عل  الاراضي نتيجة ل مو ال بيعي وال جةةرات التةةي تحتةةال الةة  عمةةا دؤو  مةةن الحكومةةة للحةةد مةةن 
تلةةةا الظةةةاار  ووضةةة  حلةةةو  رادعةةةة لتج ةةةو سةةةلبيات ا الاجتماعيةةةة والامتاةةةادبة وخافةةةة السةةةكن مةةةن خةةة   

مد ومن شين ا تحقةه نوع من استقرار السكان الريد حةل بعد عةةدم وجةةود خ   ت موية ماةر  ويويلة الا
التوا ةةه  ةةةن الريةةد والحيةةر والاامةةا  الحكةةومي وت  ةة   وت ةةام  ءميةةة الانتةةال التراعةةي وتةةر  ال  حةةةن 

 .(2 العما  ي التراعة والاند اع نحو المد  ة للحاو  عل   ر  عما جد د  تا   ءيكثر دوا   لل جر 
م مةةةةن تةةةةداور وتةةةةدني  ةةةةي مسةةةةتويات ا الاجتماعيةةةةة 2003شةةةة د ريةةةةد مد  ةةةةة ءرءةةةةو  معةةةةد عةةةةام  

والامتاةةةادبة والسياسةةةية  ةةةي م ةةةاع التراعةةةة عانةةةت اللبيةةةة مرااةةةا التامعةةةة للمد  ةةةة مةةةن تملةةةح وتاةةةحر وسةةةوء 
اوضاع ا الام ية حة  ا   شجعت عل  ال جر  نحو المد  ة جعلت ا تعةةاني مةةن الاكتظةةاو المةةروري وارت ةةاع 
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نسو التلو  وخله  ةئة لةر سليمة وارت اع سو  العقار , ا  لا د ان تحر  الدولة الحد ثةةة ماتبةةاع خ ةة  
ت مويةةة ت تلةة  مسةةتويات ا  ةةةن البسةةاية والتعقةةةد للتقلةةي  حجةة  ال جةةر  مةةن خةة   تةةو ر ال امةةة الك ربائيةةة 
واباةةا  المةةةاء الاةةةالح للشةةةر  والتكشةةة  عةةةن مشةةةاري  الاةةةر  الاةةةحي مةةة  تقةةةدب  المتيةةةد مةةةن ال ةةةدمات 
العامة والمجتمعية لت فيد ال وار   ةن الوام  الري ي والحظري  يةة  عةةن رب  ةةا مشةةبكة واسةةعة مةةن يةةر  

 .(3 ال قا مالمدن المجاور  ومساامات ا  ي ر   المستوى المعيشي والثقا ي
ولكةةون اكثريةةة المةةدن لةة  تعةةد مةةادر  علةة  اسةةتيعا  الةةتخ  السةةكاني مةةن الم ةةاجرين الة ةةا سةةواء مةةن  

الريةةةد او العائةةةد ن مةةةن ال ةةةارل, لةةة ا لا ةةةد ان بكةةةون الةةةدع  الحكةةةومي للق ةةةاع التراعةةةي واسةةة اد الجمعيةةةات 
ال  حية حاضرا وبقةةو  وبةةل الةةوعي  ةةة    مةةن خةة   اسةةت دام لجميةة  الوسةةائا وال ةةر  التك ولوجيةةة الحد ثةةة 
مةةن المعةةدات والمكةةائن وايلات وتحسةةةن الاسةةمد  والبةة ور وافةة  ح الاراضةةي التراعيةةة والااتمةةام مةةارض 
 البور( وتمليك ا لمن  رلو   ا ء لا ح ر الامار وشه مشاري  البت  والارواء وانشةةاء العد ةةد مةةن المعامةةا 

سةةتةراد بشةةج  المةةتارعةن علةة  ر ةة  ء ةةاء  المعتمةةد  علةة  الم توجةةات المحليةةة ءمةةا ان خ ةة  مةةن عمليةةة الا
فبالتالي   ،(4 مائ  عل  اساس المشارءة والتعاون  ةن الريد والحير  لأندالانتال لدع  الامتاادي الوي ي  

نتمكن مةةن تقلةةي  ال جةةو  والتحةة  العمرانةةي نحةةو المد  ةةة علةة  العكةة  مةةن  لةةا مةةد ن حةةم اجةةر  معاكسةةة 
 .  ماتجاد الريد ما بس   من حد ت      ارت اع اسعار الاراضي و ياد  ال لو علة ا  ي المد  ة

  .اور الدولة في الحفاظ على توازن اسعار الارض ))السياسات الاسكاةية(( .1-2
لجةةيت الكثةةةر مةةن الحكومةةات الةة  اتبةةاع  رنةةامك وم  ةةال سياسةةات خافةةة لإدار  الارض الحيةةرية 
  ةةد  تحقةةةه نةةوع مةةن التةةوا ن علةة  اعتبةةار الارض ماةةدر لةةةر متجةةدد وم ةةدد مال  ةةا  لةة ا لا ةةد ان تسةةع  
جااد  لب   المتيد من الج د للح او علة ا من اجةةا تحقةةةه ت ميةةة مسةةتدامة  ةةالأرض تعتبةةر ماعةةد  اساسةةية 

فيةةةيتي ا ةةةا دور الدولةةةة الكبةةةةر  تةةةو ةر ءةةةا مةةةا  توجةةةو مةةةن ال  ةةة   ،(5 لكةةةا مشةةةروع ت مةةةوي  ةةةي أي مد  ةةةة
وقيام ةةا  تةةو ةر والسياسات لمواج ةةة التيةةاد  السةةكانية الكثي ةةة اضةةا ة الةة  تتا ةةد معةةدلات ال جةةر  الةة  المد  ةةة 

وتو ي  م   اراضي واي تعد اما الواجبات والحقو  التي لا  د ان تقدم ا الدولة تجاد مواي ة ا  ي الومةةت 
 اتد تعتبر اكبر تحدبات ا  ي  ا وجود ا مة سك ية حريرية من خ   نشايات ا لق اع الاسةةكان وانعكاسةةد 
علةة  ال شةةا  مريةةة الق اعةةات الاخةةرى المرتب ةةة   ةةا ليشةةكا  ةة لا دعةة  ل متاةةاد الةةوي ي العرامةةي والك ةلةةة 
 ت فيد حد  الا مة عن يريه الاست اد  من ال برات والتجار  الدو  الاخةةرى  ةةي ءيفيةةة التوسةة  والاكثةةار 
مةةن مجمعةةات الاسةةكان الا ريةةة والعمودبةةة والب ةةاء جةةاات  ءحلةةو  اوليةةة لمعالجةةة وسةةد الةة ق   ةةي الوحةةدات 

 .(6 السك ية
ا ا السياسةةةةةات الاسةةةةةكانية مرشةةةةةر حريقةةةةةي لتحد ةةةةةد اسةةةةةعار الاراضةةةةةي وءةةةةة لا قياسةةةةة ا لمسةةةةةتويات  

الاجتماعية والامتاادبة للأسر  ءون ا المست ةد  الاولةة  لكةةا تلةةا المشةةاري   ةةتكمن مةةن ااميةةة سياسةةات  ةةي 
محاربت ا ال رو  وتحقةه عدالة اجتماعية واي ميحرية حاو  جمي  مواي ة ا عل  م   اراضي او وحةةد  

وتةةةة  تعريةةةةد  السياسةةةةة الاسةةةةكانية( علةةةة  ان ةةةةا مجموعةةةةة مةةةةن الاجةةةةراءات التشةةةةريعية والت ظيميةةةةة  ،(7 سةةةةك ية
والتاةةميمية والتموي يةةة والتةةي ت ةةد  الةة  ت ةئةةة جميةة  المةةوارد المادبةةة والبشةةرية المتاحةةة لت  ةةة  انتةةال وحةةد  
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سةةك ية او اةةي مجموعةةة مةةن الاسةةالةو المت ةة   لتيةةاد  وت ظةةي  المةةوارد لتحقةةةه الااةةدا   الاسةةكانية العامةةة 
ضةةمن خ ةةة ت مويةةة امتاةةادبة ولكةةي  ةةت  التوافةةا الةة  سةةو  عقةةاري نمةةو جي ونةةاجح لا ةةد ان بكةةون ا ةةا  
نظةةام لإدار  الارض  السةةجا العقةةاري(   ةةو عبةةار  عةةن تثبةةةت الحالةةة المادبةةة والقانونيةةة  تعةةةةن مالةةا م عةةة 

ا  ان اي ت عةةو او ، وبيةةان جميةة  الحقةةو  المرتبةةة عليةةد وعمةةا رسةة  ملكيةةة خةةا  مةةد  ةةي سةةجا العقةةاري 
تحا ا  ي ءيفية نقا م عة ارض  ردي ال  ارت اع  ي الاسعار ل ا بسةةتوجو وضةة  ضةةرائو   سةةبة مقبولةةة 

عةةدم شةةراء المةةواي ةن لتلةةا عل  م ةة  الاراضةةي لتج ةةو ان  ةةاض ء ةةاء  الارضةةي ومةةن ج ةةة اخةةرى ضةةمان 
 .(8 الأراضي

 :(9 اهداف ااار  تنظيم الاراضي  -
 العما عل  م   المياربات  ي سو  العقارات لتحقةه توا ن للأرض. .1
البحةةل عةةن اسةةالةو ويةةر  مبتكةةر  ومت وعةةة مةةن اجةةا اسةةتمرارية المحا ظةةة علةة  الارض  ات الريمةةة  .2

 الكبةر .
اعاد  ت  ي  وت وير للم ايه المتداور  والمت الكة والح او عل  الثرو  العقارية من المباني عل  تلا   .3

 . الاراضي
 الح او عل  الثرو  الموجود  واستغ ل ا استغ   امثا. .4
 .  الاست اد  من جمي  اراضي الدولة المتو ر   ي وس  وايرا  المد  ة .5 

ولتبةةا ن اسةةعار الاراضةةي وخيةةوع ا لقةةانون مةةو  ال لةةو والعةةرض افةةبحت الدولةةة تتةةدخا  ت ظةةي  
سياسةةةةات الارض مةةةةن خةةةة   ممارسةةةةات واسةةةةالةو مت وعةةةةة مةةةةد ت تلةةةة  مةةةةن مد  ةةةةة لأخةةةةرى فيةةةةيتي تةةةةدخل ا 
م ريقتةن مباشرتةن تتمثا  تو ي  وتو ةر م   اراضي لشرائح م تل ة من المجتمةة  خافةةة افةةحا  الةةدخا 
المةةة     والشةةة داء والارامةةةا والم لقةةةات والمةةةو  ةن لت فيةةةد مةةةدر المسةةةت اع مةةةن مشةةةكلة ارت ةةةاع اسةةةعار 
الاراضي والابجارات, ءما وان القروض الماةةرفية التةةي تم ح ةةا للمةةواي ةن والتةةي  رجةة  تاري  ةةا الةة  ن ابةةة 

للتسةةد د مةةن اجةةا تمك ةةد الاربعة يات م وائد ملةلة جدا عل   ترات  م يةةة يويلةةة لكةةي تتةةو ر لةةد المةةد  الكافيةةة 
 ي  عل  تشجي  افحا  رؤوس الاموا  عل  الاستثمار  ي مشةةاري   من اكما    اء وحدات   السك ية, 

 .الاسكان مغية ت فيد مشكلة السكن
امةةةةا ال ريقةةةةة الثانيةةةةة  تتمثةةةةا ماتبةةةةاع الحكومةةةةة سياسةةةةة الت  ةةةةةه وال ةةةةر  والتقسةةةةي  وم حةةةةه الب ةةةةاء 

ا ةةةا  عةةةد  ع افةةةر تتظةةةا ر مةةة  معيةةة ا  ،(10 الأسةةةعاروالاسةةةكان و ةةةرض اليةةةرائو للسةةةي ر  علةةة  تةةةوا ن 
 .(11 البع   ي ادار  الاراضي الحيرية تشما

 تيمةن حيا   الارض. .1
 اعاد  ت  ي  الارض .2
 ت ظي  استعمالات الارض .3
 القروض والتمويا .4
 تتويد الارض وتج ةتاا مال دمات .5
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 الانظمة اليريبية. .6
 العقارادار  سو    .7
 ادار  الم ايه الغةر رسمية.  .8
ورلةة  الارتبةةا  القةةوي والواةةةةه  ةةةن ءةةا تلةةةا الع افةةر الا انةةد لا بشةةتر  تو راةةةا جملةةة واحةةد   ةةةي   

سياسة الارض حةل تس   حيةةا   الارض  ةةي خ ةة  ور ةة  اسةةعار الارض ءمةةا وتةةرار ابيةةا ت ميةةة الارض 
وتتويداا مال دمات علةة  سياسةةة و ليةةة سةةو  الاراضةةي وءمةةا تةةرار ت ظةةي  اسةةتعمالات الاراضةةي علةة  سةةو  

ا   تيةةح مةةن  لةةا تةةياةر يبيعةةة اسةةعار الاراضةةي  ةةي نوعيةةة الاسةةتعما  واكةة ا  ،العقةةارات والعكةة  فةةحيح
الامةةةةر ن سةةةةد مال سةةةةبة لتةةةةياةر الع افةةةةر الاخةةةةر وع ةةةةد م حظت ةةةةا ايراء واجوبةةةةة المةةةةواي ةن علةةةة  اسةةةةتمار  

 رت ا علةة  اسةةعار %( ات قةةوا علةة  مةةو  تةةياةر الدولةةة  ةةي سةةي70( تبةةةن ل ةةا ان نسةةبة  2الاسةةتبيان جةةدو   
الاراضي والسي ر  عل  سماسر  العقارات ولغيا  ةةا  تةةر   جةةو  وخلةةا  ةةي سةةو  العقةةارات واةة ا اابةةات ءةةا ي 
علةة  م اعةةة المةةواي ةن ميةةرور  تةةدخا الدولةةة و ةةرض سةةيادت ا الكاملةةة مةةن اجةةا انقةةا  المومةة  العقةةاري مةةن 

%( لةةةر مةةرم ةن ممةةدى تةةياةر  يةةا  الدولةةة  ةةي ر ةة  قةةي  الاراضةةي واةةي 30الان يةةار  ة مةةا وفةةلت نسةةبة  
 نسبة ضئةلة ا ا ما ت  مقارنت ا مالأللبية العظم .

 ( 2جدو   
 م 2021تياةر  يا  دور الدولة  ي ر   قي  الاراضي  ي مد  ة ءرءو  

 تؤثر لا تؤثر نعم  الاحياء 

 % عدد % عدد السكنية

 6,31 35 9,63 125 رحيم آوه

 5,59 31 6,01 78 الانتفاضة

 5,95 33 5,08 66 بنجا علي

 4,50 25 5,39 70 الزوراء 

 4,32 24 5,47 71 الافق

 5,77 32 4,08 53 الفيلق 

 3,42 19 4,24 55 الحرية

 4,32 24 2,70 35 العسكري

 4,14 23 2,77 36 جنكلاوة 

 2,88 16 2,93 38 الجامعة

 1,98 11 3,16 41 السكك 

 3,42 19 2,23 29 العروبة 

 2,52 14 2,47 32 الاسكان

 1,98 11 2,62 34 الزهراء

 1,98 11 2,47 32 غرناطة

 2,16 12 2,23 29 الشورجة 

 2,16 12 1,77 23 صاري كهية 

 1,26 7 2,16 28 المصلى 

 1,98 11 1,77 23 السلام 

 0,54 3 2,08 27 الماس 

 2,16 12 1,39 18 الزهور 

 2,16 12 1,31 17 عرفة 
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 2,34 13 1,23 16 امام قاسم 

 1,44 8 1,46 19 التاخي

 2,34 13 1,08 14 التضامن 

 0,72 4 1,69 22 بكلر

 1,62 9 1,31 17 ازادي 

 0,90 5 1,62 21 تسعين

 2,16 12 1,08 14 قصاب خانة 

 1,44 8 1,23 16 الرشيد

 0,90 5 1,39 18 المنصور 

 1,26 7 1,23 16 المدينة 

 1,08 6 1,16 15 بهار 

 1,26 7 1,08 14 العمل الشعبي

 1,08 6 1,08 14 الخضراء 

 0,90 5 0,92 12 الحمزلي

 1,08 6 0,85 11 دروازة 

 0,54 3 1,00 13 الامل

 0,90 5 0,85 11 دور الضباط 

 1,08 6 0,69 9 رون كي

 0,90 5 0,54 7 حصار

 0,36 2 0,62 8 الخاصة 

 0,90 5 0,39 5 شقق الغاز

 0,54 3 0,46 6 شوراو 

 0,72 4 0,39 5 شاطرلو 

 0,18 1 0,54 7 سلطان ساقي

 0,54 3 0,39 5 تعليم تبة 

 0,18 1 0,46 6 بريادي 

 0,00 0 0,31 4 صلاح الدين 

 0,36 2 0,15 2 بارود خانةة

 0,18 1 0,23 3 الصيادة 

 0,36 2 0,15 2 الصناعي 

 0,18 1 0,23 3 الشعب

 0,00 0 0,23 3 بولاق

 0,00 0 0,00 0 القلعة 

 (.16( سرا   1المادر : دراسة مةدانية ملحه 

نظةةرا لةةدور الدولةةة ال عةةا  والةةداخا  ةةي جميةة  فةةور الحيةةا  الم تل ةةة للمد  ةةة  ةة  ريةةو مةةان  ةةرض 
سةةيادت ا وسةةي رت ا وتحكم ةةا  ةةي ارت ةةاع وان  ةةاض سةةو  العقاروالاراضةةي بمك  ةةا مةةن تجةةاو ا ر   مشةةك ت 
العار الا لية  العجت السةةكاني( التةةي اخةة ت تتعامةةو علةة  مةةر العاةةور والاجيةةا  مةةن خةة   اتبةةاع المةةدن 
ل    وبرامك سياسية مح كة ء ةلة   تقدب  مع  الحلو  والاجراءات م  اشرا  واخ  مقترحات المواي ةن 

( , 3ابيةةا ا  توفةةلت نتةةائك الاسةةتبيان عةةن يريةةه اللقةةاءات المباشةةر  مةة  ال ةةاس والدراسةةة المةدانيةةة جةةدو  
الاراضةةي  والومةةو  مةةن شةةدت ا  ( عةةن اكثةةر الحلةةو  ماعتقةةادا  تسةةاا   ةةي تقلةةةا ارت ةةاع اسةةعار5( ,  4 

 -ن ءر م  ا:
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 .مجمعات سكنية متعدا  الطوابق(لالبناء العامواي )ا.  1-2-1
ان  يةةةاد  نشةةةا  م ةةةاع الاسةةةكان والااتمةةةام المكثةةة  مالب ةةةاء والتوسةةة  ممشةةةاري  مجمعةةةات الاسةةةكان    

العامودبةةة سةةةو   ةةة عك  نشةةايد علةةة  مريةةةة الق اعةةةات الاخةةرى لةتسةةة   ل ةةةا  رفةةةة اكبةةر  ةةةي تةةةو ةر عةةةدد 
( احيانةةا فيعتبةةر احةةد 5_4ميةةاع  مةةن الوحةةدات السةةك ية  عمةةارات متعةةدد  الشةةقه( معةةدد يوا ةةه باةةا  

اسالةو الب اء الحد ل والبد ا  ةةي الومةةت  اتةةد والتقلةةةا مةةن الاتسةةاع الا قةةي ءوحةةد  مةةن المشةةاكا المسةةاامة 
  در الارض والتعدي عل  الارض التراعية بابح   لا ناةةةو الاسةةتعما  السةةك ي اكثةةر مةةن نسةةبة مةةامي 

وءبةةار السةةن الاسةةتعمالات الارض الحيةةارية الاخةةرى ورلةة  مةةا  ة ةةا مةةن عةةةو  ءون ةةا ميةةر  مالمرضةة  
فعوبة الوفو  ال  اعل  ال وا ه لكن وجود تك لوجية المااعد تت ش  تلا السةةلبية محيةةور ابجا يات ةةا 
العد ةةد  المتمثلةةة مم اسةةبت ا لأفةةحا   وي الةةدخا المحةةدود لا ان  ةةاض ءل ةةة الب ةةاء واسةةتعما  المسةةاحات 
الا ريةةةة مينشةةةاء وحةةةدات سةةةك ية متوسةةة ة التكةةةاليد والحةةةد مةةةن الب ةةةاء العةةةالي لت فةةةي  مةةةن اةةةدر المةةةوارد 

 .(12 الانشائية والمالية ماست دام موارد   اء رخياة الثمن ءال رسان المسلحة عوضا عن ال ا ه التقلةدي
كمةةا واكثةةر مةةا بمةتاةةا تتةةو ر ضةةمن تلةةا المجتمعةةات جميةة  ال ةةدمات ماةة و  ا المت وعةةة ال ةةدمات 
الارتكا يةةةةةة وال ةةةةةدمات الاةةةةةحية والتر ة يةةةةةة والتعليميةةةةةة والامةةةةةن والحمابةةةةةة  يةةةةة  عةةةةةن التكةةةةةات  والت اعةةةةةا 
الاجتمةةاعي  ةةةن افةةحا  تلةةا الشةةقه القائمةةة علةة  اسةةاس المشةةارءة والتعةةاون فيمةةا  ةةة    اضةةا ة الةة  تةةو ر 
الم اخ الاحي وجمالية التامي  وال را  المعماري حةل ان ارت اع المبةةاني بج ةةو السةةاك ةن عةةن ماةةادر 

 .(13 ضجيك واليوضاء الغةر مرلوبة التي ت ل  ا وسائ  ال قا وحرءة البائعة المتجولون 
  ةةي السةةا ه اكثةةر مةةا ءةةان بمةةةت الاسةةكان الحكةةومي تو يع ةةا علةة  مةةو  ي الدولةةة وبيسةةعار رمتيةةة  

مدعومةةة لةة لا بجةةو الت سةةةه  ةةةن الج ةةات الم تاةةة والتعامةةد مةة  شةةرءات مسةةتثمر  اج بيةةة ومحليةةة لتيةةاد  
  اء المجمعات ومن ا   يع ةةا للمةةواي ةن ممبةةالت معقولةةة مالمقا ةةا قيةةام الحكومةةة م  ةة  اليةةرائو واع اءاةةا 

% مةةن الومةةت ويقلةةا نسةةبة 40ان ءانةةت م ااةةة ل بجةةار ءةة لا التوجةةد نحةةو الب ةةاء الجةةاات الةة ي  ةةو ر 
%( من ءل ة   اء البةت الواحةةد مةة  تكثيةةد الج ةةود مينشةةاء مراكةةت مت اةة   تياةةةا ءةةوادر  ات 20_15 

 .(14 خبر  واسعة مكيفية الب اء للإس ام  ي تقلةا ءل  العما والب اء معاس 
(  تبةةةةن ل ةةةا مةةةان نمةةة   الب ةةةاء العةةةامودي واحةةةد مةةةن ا ةةةر  3ومةةةن خةةة   الدراسةةةة المةدانيةةةة جةةةدو   

الحلو  المت ه علة ا من مبا المواي ةن وعاما  ةةدخا  ةةي ت ميةةة المد  ةةة ومشةةارءة الكبةةةر   ةةي خ ةة  سةةعر 
لإمكانيات ةةةا احتةةةواء اكبةةةر عةةةدد مةةةن الاسةةةر ا  وفةةةلت نسةةةبة الاجامةةةة  حةةةوالي الارض وحةةةا ا مةةةة السةةةكن 

%( امةةا 10( وب سةةبة  143%( من حج  العة ة المدروسة وجاء حي رحي  اود مالمستوى الاو  معةةدد  73 
( المستوى الاخةر  ي حةةةن ت اوتةةت 0,22  ( وب سبة3حي ف ح الد ن , الاياد , الشعو ,  ولا  معدد  

ال سةةةو مالارت ةةةاع والان  ةةةاض  ةةةي الاحيةةةاء البريةةةة فيمةةةا  ة  ةةةا.  ةةةي حةةةةن شةةةكا نمةةة  الب ةةةاء الا قةةةي نسةةةبة 
( امةةا حةةي 8,23( وب سةةبة  41%( مةةن حجةة  العة ةةة. جةةاء حةةي الانت اضةةة  ةةي المسةةتوى الاو  معةةدد  27 

%(  ةةي حةةةن 0,20( وب سبة  1 المد  ة, شوارو ,سل ان سامي, الاياد , الشعو( المستوى الاخةر معدد  
ل   ت   ءر اي نسبة  ي حي   ريادي ,مارود  خانة, الا اعي , ولا  ,القلعة( اما مال سبة لبرية الاحياء مةةد 
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تراوحت ال سو مالارت اع والان  اض فيما  ة  ا ا  ان ال د  الاساس م د او الحاو  علةة  مةةردود ءمةةي 
لإنتةةال متعةةدد للمجمعةةات السةةك ية م تةةر   م يةةة ماةةةر    ةةو   ةةاء امتاةةادي ومت ةةور ومةةن خ لةةد نسةةت ي  

 قياس مرشر مدى الت ور العمراني الحافا  ي المد  ة.
 ( 3جدو   

 م2021نم  الب اء المعالك لارت اع اسعار الاراضي  ي مد  ة ءرءو  
 الافقي  البناء العامودي  البناء الاحياء 

 % عدد % عدد السكنية

 3,41 17 10,55 143 رحيم آوه

 8,23 41 5,02 68 الانتفاضة

 7,43 37 4,58 62 بنجا علي

 5,82 29 4,87 66 الزوراء 

 6,83 34 4,50 61 الافق

 6,22 31 3,99 54 الفيلق 

 4,42 22 3,84 52 الحرية

 3,61 18 3,03 41 العسكري

 3,21 16 3,13 43 جنكلاوة 

 3,41 17 2,73 37 الجامعة

 4,22 21 2,29 31 السكك 

 3,21 16 2,36 32 العروبة 

 2,01 10 2,66 36 الاسكان

 2,21 11 2,51 34 الزهراء

 1,61 8 2,58 35 غرناطة

 2,21 11 2,21 30 الشورجة 

 1,20 6 2,14 29 صاري كهية 

 2,21 11 2,21 24 المصلى 

 1,00 5 2,14 29 السلام 

 1,41 7 1,70 23 الماس 

 1,81 9 1,55 21 الزهور 

 1,00 5 1,77 24 عرفة 

 1,61 8 1,55 21 امام قاسم 

 1,61 8 1,40 19 التاخي

 1,20 6 1,55 21 التضامن 

 0,80 4 1,62 22 بكلر

 1,41 7 1,40 19 ازادي 

 1,20 6 1,48 20 تسعين

 1,61 8 1,33 18 قصاب خانة 

 1,61 8 1,18 16 الرشيد

 1,61 8 1,11 15 المنصور 

 0,20 1 1,62 22 المدينة 

 1,00 5 1,18 16 بهار 

 1,00 5 1,18 16 الشعبيالعمل 

 1,00 5 1,11 15 الخضراء 

 0,80 4 0.96 13 الحمزلي

 0,80 4 0,96 13 دروازة 
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 1,00 5 0,81 11 الامل

 0,60 3 0,96 13 دور الضباط 

 0,60 3 0,89 12 رون كي

 0,60 3 0,66 9 حصار

 0,40 2 0,59 8 الخاصة 

 0,60 3 0,52 7 شقق الغاز

 0,20 1 0,59 8 شوراو 

 0,40 2 0,52 7 شاطرلو 

 0,20 1 0,52 7 سلطان ساقي

 0,60 3 0,37 5 تعليم تبة 

 0,00 0 0,52 7 بريادي 

 0,20 1 0,22 3 صلاح الدين 

 0,00 0 0,30 4 بارود خانة

 0,20 1 0,22 3 الصيادة 

 0,00 0 0,30 4 الصناعي 

 0,20 1 0,22 3 الشعب

 0,00 0 0,22 3 بولاق

 0,00 0  0 القلعة 

 100,00 498 100,00 1335 المجموع الكلي

 % 27 % 73 نسبة المجموع

 (.1المادر : الدراسة المةدانية , استمار  استبيان , ملحه   

 توزيع قطع الاراضي وزياا  قروض صندوق الاسكان.  .1-2-2
 ي  رو  الوض  الحالي القائ  افبحت عملية تو ي  م   الاراضي وتو راا وبيسعار م اسبة مةةات       

لي  مالأمر ال ةن محداا معومات  ي حاو  المواين عل  م   اراضي مما تق  عل  الج ةةات الحكوميةةة 
مسئولية ات ا   رامك وم ااك خافة خاضعة لقواعد وضوام  محكمة  ي ءيفية يريقة التو يةة  ماسةةت دام ا 
التق يةةةات الحد ثةةةة مثةةةا  ال ظةةةام الحاسةةةو ( لبرمجةةةة التو يةةة  ليك ةةةا تحقةةةةه نةةةوع مةةةن العدالةةةة والمسةةةاوا   ةةةةن 
المةةواي ةن وعةةدم السةةماح لةةبع  الاسةةر مامت ك ةةا اكثةةر مةةن م عةةة واحةةد   ةةي المد  ةةة وافةةدار تشةةريعات 

   يةةة الةةدخا سةةو  بم ةة  اسةةتق   ت  ة بةةة مم ةة   يةة  تلةةا الق ةة  ءون ةةا ماةةممة لإسةةكان اةةرلاء الاسةةر م
واحتكار ا د الاراضي و ي الومت ن سد ضمان عدم وموع ا مي دي المتياربةن مسو  العقارات مةةن خةة   
الت عةةةو  والتتويةةةر والةةةتحك  مارت ةةةاع وان  ةةةاض اسةةةعاراا لا سةةةيما ا ا علةةة  مةةةان لالبيةةةة تلةةةا الاسةةةر لسةةةت 

 .(15 ماست اعت ا اكما  الب اء ل ق  الدخا
ءما تس   الدولة من خ   ت عةل ا دور الماار  العقارية مالتقةةدب  القةةروض للمةةواي ةن مالتقسةةي   

المةةريح مةةن خةة   اع ةةائ    تةةر   م يةةة يويلةةة الامةةد لتسةةد داا وبةةدون  وائةةد ا  بعةةد فةة دو  الاسةةكان مةةن 
( لسةة ة 11الادوات الم مة والرسمية  ي و ار  الاسكان حةةةل تةة  تيسةةي  فةة دو  الاسةةكان مموجةةو الامةةر  

( مليار د  ار, لةر ان شرويد ءانت شد د  التغةةةر ماسةةتمرارية للمشةةمولةن 300م  رأس ما  ومدرد  2004
مةةالقروض  المةةو  ةن والمتقاعةةد ن(  ةةةن  تةةر  واخةةرى  ةةالغرض الرئيسةةي م ةةد تمويةةا مشةةاري  مجمعةةات دور 

لةر ان القروض المم وحةةة لةة  تعةةد   (16 سك ية وبالت سةه م  شرءات العقاري وبالتقسي  و ه شرو  محدد 
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ملةةةون د  ةةار عرامةةي لمرءةةت المحا ظةةات  40تك ي لإنجا  الب ةةاء ا  مامةةت الماةةار   تيةةاد  القةةروض الةة   
ملةةةون د  ةةار عرامةةي مةةد خ  ةةت مةةن حةةد    30ملةةةون للأميةةية معةةد ان ءانةةت  35ملةةةون و  3,5معد ما ءانةةت  

مشةةكلة السةةكن لكةةن اسةةتمرارية ارت ةةاع اسةةعار الاراضةةي والمةةواد الانشةةائية والابةةادي العاملةةة  ءةةان لا  ةةد مةةن 
% من تو ر الوحدات السك ية ءيةةد ا ا اسةةتمرت التيةةاد   ةةي 35ا دباد نسبة القروض  ا ا ت  التوافا ال   

 .  (17 % وسد ال ق  الحافا  ي الوحدات السك ية50تقدب  القروض مامكان ا الوفو  ال   
( جاءت نتائك الاستبيان لإ را  اكثةةر الحلةةو  المسةةاامة  ةةي 4ومن خ   الدراسة المةدانية جدو   

خ ةة  اسةةعار الاراضةةي والعقةةارات  ةةي المد  ةةة حةةةل جةةاءت قيةةام الحكومةةة  ب ةةاء مجمعةةات سةةك ية واخةة ت 
%( مةةةةن حجةةةة  العة ةةةةة المدروسةةةةة سةةةةجا حةةةةي رحةةةةي  اود 42( وشةةةةكلت نسةةةةبة  778المرتبةةةةة الاولةةةة  معةةةةدد  
( وب سةةةةبة 1( امةةةةا حةةةةي الاةةةةياد  المسةةةةتوى الاخةةةةةر معةةةةدد  10,15( وب سةةةةبة  79المسةةةةتوى الاو  معةةةةدد  

(  ي حةن ل   ةةت   ءةةر اي نسةةبة  ةةي ءةةا مةةن احيةةاء  فةة ح الةةد ن, مةةارود خانةةة ,وبةةولا  ,الشةةعو(. 0,13 
امةةا مال سةةةبة لبريةةةة الاحيةةةاء  يخةة ت ال سةةةو تت ةةةاوت فيمةةةا  ة  ةةةا مالارت ةةاع والان  ةةةاض. احتلةةةت تو يةةة  م ةةة  

%( مةةةةن حجةةةة  العة ةةةةة المدروسةةةةة سةةةةجا حةةةةي 34( وشةةةةكلت نسةةةةبة  673معةةةةدد   الاراضةةةةي المرتبةةةةة الثانيةةةةة
( ام حي  شايرلو ,  ةةار ,فةةياد  ,الاةة اعي ,مةةارود  7,28( وب سبة  49الانت اضة المستوى الاو  معدد  

( امةةا مال سةةبة لبريةةة الاحيةةاء  قةةد تراوحةةت ال سةةو 0,30( وب سةةبة  2خانة ,  ريادي( المستوى الاخةر معدد  
مالارت ةةةاع والان  ةةةاض مةةةن حةةةةل تو يةةة  م ةةة  الاراضةةةي  ة مةةةا اخةةة ت مةةة ح مبةةةالت ماليةةةة المرتبةةةة الاخةةةةر  

%( من حج  العة ة المدروسة سةةجا حةةي   جةةا علةةي المسةةتوى الاو  معةةدد 22( وشكلت   سبة  402معدد 
%( امةةةا المسةةةتوى الاخةةةةر تتيةةةمن ءةةةا مةةةن حةةةي  ال افةةةة ,المد  ةةةة ,شةةةقه الغةةةا  10,45( وب سةةةبة  42 

%(  ة ما ل   ت   ءر اي نسبة 0,25( وب سبة  1,ف ح الد ن ,الاما الشعو ,تعلي  تبة( معدد    ,الاياد 
 ةةي ءةةا مةةن حةةي  الاةة اعي, وبةةولا ( امةةا مال سةةبة لبريةةة الاحيةةاء  قةةد ت اوتةةت ال سةةو فيمةةا  ة  ةةا مالارت ةةاع 

 والان  اض.
 ( 4جدو   

 م2021المقترح المعالك لمشكلة ارت اع اسعار الاراضي و المساكن  ي مد  ة ءرءو   
 مالية منح مبالغ سكنية بناء مجمعات  اراضي توزيع قطع الاحياء 

 % عدد % عدد % عدد السكنية

 9,95 40 10,15 79 6,09 41 رحيم آوه

 5,97 24 4,63 36 7,28 49 الانتفاضة

 10,45 42 3,21 25 4,75 32 بنجا علي

 7,71 31 2,96 23 6,09 41 الزوراء 

 9,20 37 3,86 30 4,16 28 الافق

 1,99 8 5,40 42 5,20 35 الفيلق 

 3,23 13 5,01 39 3,27 22 الحرية

 3,73 15 2,70 21 3,42 23 العسكري

 2,49 10 3,98 31 2,67 18 جنكلاوة 

 1,49 6 3,98 31 2,53 17 الجامعة

 2,74 11 2,83 22 2,82 19 السكك 

 1,24 5 2,57 20 3,42 23 العروبة 
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 2,24 9 2,31 18 2,82 19 الاسكان

 2,24 9 2,19 17 2,82 19 الزهراء

 3,48 14 1,54 12 2,53 17 غرناطة

 2,99 12 2,06 16 1,93 13 الشورجة 

 1,74 7 2,70 21 1,04 7 صاري كهية 

 1,00 4 2,57 20 1,63 11 المصلى 

 2,24 9 1,67 13 1,78 12 السلام 

 1,24 5 1,80 14 1,63 11 الماس 

 1,74 7 1,03 8 2,23 15 الزهور 

 1,99 8 1,54 12 1,34 9 عرفة 

 1,49 6 2,19 17 0,89 6 امام قاسم 

 0,50 2 2,06 16 1,34 9 التاخي

 0,50 2 2,44 19 0,89 6 التضامن 

 0,50 2 1,93 15 1,34 9 بكلر

 1,00 4 1,93 15 1,04 7 ازادي 

 1,00 4 1,16 9 1,93 13 تسعين

 0,50 2 1,16 9 2,23 15 قصاب خانة 

 1,24 5 0,90 7 1,78 12 الرشيد

 1,24 5 1,03 8 1,49 10 المنصور 

 0,25 1 1,93 15 1,04 7 المدينة 

 0,50 2 2,19 17 0,30 2 بهار 

 0,50 2 1,67 13 0,89 6 العمل الشعبي

 1,24 5 1,29 10 0,74 5 الخضراء 

 0,50 2 0,64 5 1,63 10 الحمزلي

 0,75 3 0,77 6 1,19 8 دروازة 

 0,25 1 0,64 5 1,63 10 الامل

 0,75 3 1,16 9 0,59 4 دور الضباط 

 0,50 2 0,51 4 1,34 9 رون كي

 1,00 4 0,26 2 0,89 6 حصار

 0,25 1 0,77 6 0,45 3 الخاصة 

 0,25 1 0,77 6 0,45 3 شقق الغاز

 0,75 3 0,26 2 0,59 4 شوراو 

 1,00 4 0,39 3 0,30 2 شاطرلو 

 0,50 2 0,26 2 0,59 4 سلطان ساقي

 0,25 1 0,26 2 0,74 5 تعليم تبة 

 0,50 2 0,39 3 0,30 2 بريادي 

 0,25 1 0,00 0 0,45 3 صلاح الدين 

 0,50 2 0,00 0 0,30 2 بارود خانة

 0,25 1 0,14 1 0,30 2 الصيادة 

 0,00 0 0,26 2 0,30 2 الصناعي 

 0,25 1 0,00 0 0,45 3 الشعب

 0,00 0 0,00 0 0,45 3 بولاق

 0,00 0 0,00 0 0,00 0 القلعة 

 100,00 402 100,00 778 100,00 673 المجموع الكلي

 % 22 % 42 % 36 نسبة المجموع

 (.1المادر : الدراسة المةدانية , استمار  استبيان , ملحه  
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  .مساحة قطع الاراضي   .1-2-3
وتتبا ن من مد  ة لأخرى  ا ابيا حت   ةةي داخةةا الحةةي السةةك ي ت تل  مساحات م   الاراضي  

ن سةةةةد ويرجةةةة   لةةةةا لحسةةةةو الظةةةةرو  الاجتماعيةةةةة والامتاةةةةادبة والثقافيةةةةة والم  يةةةةة للأسةةةةر  ومةةةةدى تةةةةو ر 
المعروض مةةن الاراضةةي بعةةد احةةد المةةرارات  ةةي  يةةاد   جةةو  الاخةةت    ةةي المسةةاحة لةة ا بجةةو علةة  الدولةةة 
مكث ة ج وداا لتحد د مساحة م   الاراضي التي تتوا ه م  القدر  المالية للأ راد وبات ةةا  الوسةةائا ال  مةةة 

 .(18 ميحرية تمكن الجمي  من حاو  عل  م   اراضي م اسبة
حةةةةةةل تشةةةةة د مد  ةةةةةة ءرءةةةةةو  ارت ةةةةةاع متوافةةةةةا  ةةةةةي اسةةةةةعاراا ا  مةةةةةد  تجةةةةةاو  سةةةةةعر م عةةةةةة ارض 

الراقيةةة  عر ةةة ,المةةاس, دور اليةةبا , التةةضخي ملةون( لا سيما  ةةي الاحيةةاء    400( حوالي  2م200ممساحة 
,تسةةةعةن, الم اةةةةور( ومةةةن اةةةة  تةةةة     تةةةدريجيا ع ةةةةد مريةةةةة الاحيةةةاء الاخةةةةرى ممةةةةا بشةةةكا فةةةةعوبة معةةةة  
 المواي ةن  ي حاول   علةة  م عةةة اراض او شةةراء دارا سةةك يا لغةة ء المةةواد الاوليةةة وءلةة  الا ةةدي العاملةةة

 19). 
( ممشةةارءة اراء المةةواي ةن مةةالحلو  المقترحةةة لأ يةةا مسةةاحة 5مةةن خةة   الدراسةةة المةدانيةةة جةةدو        

علةةة  ان مسةةةاحات م ةةة   ايراءالاراضةةةي ات قةةةت  م اسةةةبة لتوجة ةةةات المسةةةتقبلية لمواج ةةةة ارت ةةةاع الاسةةةعار
%( مةةن 53(  اةةي الحةةا الانسةةو  حاةةدت اعلةة  ال سةةو وشةةكلت اةة د الاعةةداد حةةوالي  2م150الاراضةةي  

%(  ة مةةا سةةجا حةةي 12,2( وب سةةبة  120مجموع حج  العة ة سةةجا حةةي رحةةي  اود المرتبةةة الاولةة  معةةدد  
%(  ة مةةا مريةةة الاحيةةاء اخةة ت تتةةراوح ال سةةو 0,20( وب سةةبة  2الاةة اعي وبةةولا  المرتبةةة الاخةةةر  معةةدد  

نتيجةةةة ليةةةع  الحالةةةة مالاةةةعود وال بةةةو  فيمةةةا  ة  ةةةا وربمةةةا مةةةةا الكثةةةةرين لمسةةةاحات الاراضةةةي الاةةةغةر  
(  ةةي 2م200الامتاةةادبة ولتقلةةةا مةةن ءلةة  الب ةةاء والعمةةا معةةا.  ةةي حةةةن  لغةةت مسةةاحة م ةة  الاراضةةي  

( 43%( مةةةن حجةةة  العة ةةةة سةةةجا حةةةي الةةةتوراء المرتبةةةة الاولةةة  معةةةدد  34م  قةةةة الدراسةةةة  شةةةكلت نسةةةبة  
%(  ة مةةا سةةجا حةةي فةة ح الةةد ن ,مةةارود  خةةان ,الاةةياد , الشةةعو , ةةولا  المرتبةةة الاخةةةر  6,84وب سةةبة  

%(   ة مةةا مريةةة الاحيةةاء اخةة ت تتةةراوح ال سةةو مالاةةعود وال بةةو  فيمةةا  ة  ةةا 0,16( وب سةةبة سةةت  1معةةدد  
%( من مجموع حجةة  العة ةةة ا  سةةجا حةةي 10(  ي م  قة الدراسة  2م250وشكلت مساحة م   الارض  

ي المةةاس, التاةةور, امةةام ماسةة  ,  ةةار %(  ة مةةا حةة 10,27( وب سةةبة  19الانت اضةةة المرتبةةة الاولةة  معةةدد  
%(  ةةي 0,54( وب سةةبة  1الحمتلي, دروا   ,حاةةار ,شةةوراو ,سةةل ان سةةامي  ريةةادي المرتبةةة الاخةةةر  معةةدد  

%( من مجموع حجةة  العة ةةة ا  سةةجا حةةي 3(  ي م  قة الدراسة  نسبة 2م300حةن شكلت مساحة م    
%(  ة مةةا حةةي الاسةةكان والشةةورجة والتةةضخي والتاةةراء 14,55( وب سةةبة  8العسةةكري المرتبةةة الاولةة  معةةدد  

 (.1,82( وب سبة من  1المرتبة الاخةر  معدد  
 ( 5جدو  

 م(2021مساحة م   الارض المعالجة لمشكلة ارت اع الاسعار  ي مد  ة ءرءو   
 2م 300 2م 250 2م 200 2م 150 الاحياء 

 % عدد % عدد % عدد % عدد السكنية

 7,27 4 1,62 3 5,25 33 12,20 120 رحيم آوه
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 10,91 6 10,27 19 6,05 38 4,67 46 الانتفاضة

 14,55 7 9,73 18 6,68 42 3,15 31 بنجا علي

 5,45 3 1,70 5 6,84 43 4,47 44 الزوراء 

 7,27 4 8,65 16 4,61 29 4,67 46 الافق

 7,27 4 4,86 9 5,09 32 4,07 40 الفيلق 

 5,45 3 7,03 13 4,29 27 3,15 31 الحرية

 14,55 8 5,95 11 2,70 17 2,34 23 العسكري

 7,27 4 3,78 7 3,18 20 2,85 28 جنكلاوة 

 0,00 0 1,08 2 3,34 21 3,15 31 الجامعة

 3,64 2 1,62 3 2,23 14 3,35 33 السكك 

 0,00 0 3,78 7 3,34 21 2,03 20 العروبة 

 1,82 1 1,62 3 2,86 18 2,44 24 الاسكان

 1,82 1 4,86 9 2,86 18 1,73 17 الزهراء

 0,00 0 1,08 2 3,02 19 2,24 22 غرناطة

 1,82 1 1,62 3 2,38 15 2,24 22 الشورجة 

 0,00 0 2,16 4 1,27 8 2,34 23 صاري كهية 

 0,00 0 1,62 3 1,91 12 2,03 20 المصلى 

 3,64 2 3,78 7 2,07 13 1,22 12 السلام 

 0,00 0 0,54 1 1,92 12 1,73 17 الماس 

 0,00 0 0,54 1 1,59 10 1,93 19 الزهور 

 0,00 0 1,08 2 1,27 8 1,93 19 عرفة 

 0,00 0 0,54 1 1,91 12 1,63 16 امام قاسم 

 1,82 1 1,08 2 1,43 9 1,52 15 التاخي

 3,64 2 2,16 4 1,27 8 1,32 13 التضامن 

 0,00 0 1,62 3 0,79 5 1,83 18 بكلر

 0,00 0 1,08 2 1,75 11 1,32 13 ازادي 

 0,00 0 1,62 3 0,48 3 2,03 20 تسعين

 0,00 0 1,08 2 1,59 10 1,42 14 قصاب خانة 

 0,00 0 1,62 3 1,59 10 1,12 11 الرشيد

 0,00 0 1,62 3 1,72 8 1,22 12 المنصور 

 0,00 0 1,62 3 0,48 3 1,73 17 المدينة 

 0,00 0 0,54 1 0,64 4 1,63 16 بهار 

 0,00 0 0,00 0 0,97 5 1,63 16 العمل الشعبي

 0,00 0 0,54 1 0,95 6 1,32 13 الخضراء 

 0,00 0 0,54 1 0,64 4 1,22 12 الحمزلي

 0,00 0 0,54 1 1,34 9 0,71 7 دروازة 

 0,00 0 1,08 2 0,64 4 1,02 10 الامل

 0,00 0 0,00 0 0,32 2 1,42 14 دور الضباط 

 0,00 0 1,08 2 1,27 8 0,51 5 رون كي

 0,00 0 0,54 1 1,27 8 0,30 3 حصار

 0,00 0 0,00 0 0,64 4 0,61 6 الخاصة 

 0,00 0 0,00 0 0,64 4 0,61 6 شقق الغاز

 0,00 0 0,54 1 0,32 2 0,61 6 شوراو 

 0,00 0 0,00 0 0,32 2 0,71 7 شاطرلو 

 0,00 0 0,54 1 0,48 3 0,41 4 سلطان ساقي

 0,00 0 0,00 0 0,79 5 0,30 3 تعليم تبة 

 0,00 0 0,54 1 0,32 2 0,41 4 بريادي 
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 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 صلاح الدين 

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 بارود خانة

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 الصيادة 

 0,00 0 0,00 0 0,32 2 0,20 2 الصناعي 

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,30 3 الشعب

 0,00 0 0,00 0 0,16 1 0,20 2 بولاق

 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 القلعة 

 100,00 55 100,00 185 100,00 629 100,00 984 المجموع الكلي

 % 3 % 10 % 34 % 35 نسبة المجموع

 . (1المادر : الدراسة المةدانية , استمار  استبيان , الملحه  

 .تعاياات استقرارية السكان في المدينة .1-3
مشكلة الحرا  السكاني واحد  من اخ ةةر الظةةاارات التةةي تتعةةرض ل ةةا المةةدن تارءةةة افبحت الةوم    

تداعيات ا السلبية عل  التامي  الاساسي للمد  ة.  عر   الحرا  الاجتماعي( واو عبار  عةةن تغةةةةر محةةا 
السةةكن القةةائ  والانتقةةا  الةة  مكةةان اخةةر ويسةةم  ابيةةا مالحرءةةة المحليةةة حةةةل لعبةةت العوامةةا الاجتماعيةةة 
دوراةةا ال عةةا  والمةةرار المباشةةر علةة  تلةةا العمليةةة لتغةةةر حجةة  الاسةةر  وانشةة اراا لةةتوال احةةد ا  اءاةةا  وم ةةت 
وراء حرءةةة السةةكان دوا ةة  عةةد  م  ةةا الر بةةة مةةالامت   وحةةد  سةةك ية م تل ةةة التاةةمي  وال ةةرا  ءمةةا تتةةداخا 

 ةةة متمثلةةة مالسةةكن مةةالقر  مةةن عواما  اتية لع مات  ةن الاسةةكان  ةةي حةةث   علةة  الاسةةتقرار  ةةي احيةةاء معة
الامرباء والا تعاد ع    وحسن الابجار  ي  عن العادات والتقالةد الاجتماعية المورواةةة اضةةا ة الةة  ر بةةة 

 .(20 الش اية ممغادر  الم ت 

ل لا لا د من الج ات الحكومية ات ا  ال  وات والاجراءات ال  مة للع ابة مجمي  احياء المد  ةةة  
لإمكانية تةةو يع    ةةي  ةئةةة وم ةةايه متبا  ةةة مةةن خةة   تقةةدب  خةةدمات متكةةا ل تشةةما خةةدمات الب ةة  التحتيةةة 
 مةةةاء , ء ربةةةاء , شةةةبكة نقةةةا , مجةةةاري فةةةحية( وال ةةةدمات المجتمعيةةةة  مراكةةةت فةةةحية , مراكةةةت تعليميةةةة , 
تر ة ية , وخدميةةة( ومةةن اجةةا تقلةةي  حجةة  ال ةةوار  واحةةدا  تةةوا ن  ةةةن الاحيةةاء الجا مةةة  المةةاس , عر ةةة , 
الم اةةةور, دور ضةةةبا ( وت فةةةي  اليةةةغ  علة ةةةا ءون ةةةا تتمةةةةت  ت ةةةوع ال ةةةدمات  ةةةي حةةةةن تاةةةبح احيةةةاء 

اةةا لل ةةدمات الاساسةةية ءةة لا مةةد  ال ةلةةه ,   جةةا علةةي , امةةام ماسةة  ( ال ةةارد  للسةةكان شةةبد م جةةور  لا تقار 
تسةة   للحةةد مةةن مشةةكلة التجةةاو ات الاةةادر  مةةن معةة  الا ةةراد وسةةلو حةةه الاخةةرين مةةن المةةواي ةن لعةةدم 

لةة ا علةة  الحكومةةة  ةة    ،(21 رلبةةت   ومةةدرت   علةة  التجةةاو  ممةةا  ةةرار علةة  ت  ةةي  المد  ةةة ومور ولوجةت ةةا 
المتيةةد مةةن الج ةةات  ةةي تعتيةةت اسةةتقرارية السةةكان عةةن يريةةه تج ةتاةةا مكا ةةة ال ةةدمات لر ةة  قيمةةة اسةةعار 
الاراضةةي  ةةي تلةةا الاحيةةاء ال قةةةر  وجعل ةةا جا مةةة للسةةكان وامت ةةاع ا راداةةا مةةن الت كةةةر  ةةي المغةةادر  سةةو  
بساا   ي تقلةا التخ  السكاني وملة ال لو عل  الوحةةدات السةةك ية واةة ا  ةةدورد  ةة عك  ااةةرد علةة  ان  ةةاض 

 .اسعار الاراضي والعقارات  ي المد  ة
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  .تحسين واقع الحيا  البيئية وتطوير الخدمات الارتكازية للمدينة .1-4
مشةةكا نسةةبي ان مةةن اكثةةر الاسةةبا  الداعيةةة ل ةةرد السةةكان مةةن معظةة  احيةةاء المد  ةةة اةةي شةةد  مةةا  

تعانيةةد لل ةةدمات مجتمعيةةة متمثلةةة  م ةةدمات الاةةحية , التعليميةةة , التر ة يةةة( علةة  اخةةت   مسةةتويات ا امةةا 
فيمةةا  تعلةةه م ةةدمات الب ةة  التحتيةةة  مةةاء, ء ربةةاء , يةةر  نقةةا , فةةر  مجةةاري ولةراةةا( ماعتباراةةا احةةدى 
ضةةروريات اسةةتمرار قيةةام الحيةةا  لةةةر ان عةةدم ء اءت ةةا مةةن حةةةل التو يةة  مشةةكا مةة ظ  نتيجةةة الت ةةو  حجةة  
السةةكان علةة  يامةةة المد  ةةة  تقةةدب  خةةدمات ا لسةةكان ممةةا بسةةبو م لةةه حالةةة مةةن ال وضةة  والاربةةا  واعامةةة 

لتةةوا ن لتحسةةةن البةئةةة ممةةا  ت لةةو حريقة  ي ت  ة  المشاري   ي المستقبا القريو وعدم القةةدر  علةة  احةة   ا
تدخا وتعاون مشتر   ةن الادار  مجل  المحلي من م  السل ات الت  ة بة مساامة الاعةة م ال ظيةةد لبةةل 
الةةةوعي  ةةةةن فةةة و  المةةةواي ةن ميةةةرور  المحا ظةةةة علةةة  البةئةةةة وضةةةمان ح ةةةم موارداةةةا للأجيةةةا  ال حقةةةة 
لارتباي ا ممستواا  الاجتماعي والامتاادي والم  ي والثقا ي تعما عل  نق  ال دمات  ي م  قة معة ةةة 
ال  د   سكان ا ل جر  الم  قة التقلةدبة وبحث ا عن م ايه اخرى تتو ر  ة ا تلا ال دمات وبشةةكا خةةا  

 .(22 ال دمات الاحية مما بشعرا  محسن الرض 
وب  شا مان الدولة اي المسرولة الاكبر التي تق  عل  ءاال ا الشغا  ةةي تحمةةا تلةةا المسةةرولية  

تو ةراا لل دمات مشت  انواع ةةا وافةة ا  ا مةة  التو يةة  الك ةةوء  ةةةن ارجةةاء المد  ةةة ل شةةوء حالةةة مةةن الاسةةتقرار 
البةئةةةي وانبعةةةا  الراحةةةة ال  سةةةية التةةةي ب تقةةةر الة ةةةا لالبيةةةة الا ةةةراد لأجةةةا انمةةةاء عمليةةةة الت ميةةةة الاجتماعيةةةة 
والامتاةةادبة للمد  ةةة ءمةةا وتشةةكا  يةةاد  الااتمةةام مالحةةدائه العامةةة والم تتاةةات ما دبةةاد نسةةبة مسةةاحات ا علةة  
اعتباراةةةا المتةةة    الوحةةةةد للسةةةكان وحمابةةةة البةئةةةة مةةةن التلويةةةل والت ةةةوير واعةةةاد  تياةةةةا شةةةبكات الاةةةر  

 ةةا م ةةر  جةةةد  تج بةةاس تلةةو  ال ةةواء والتربةةة معةةاس واعتماداةةا الاةةحي وجمةة  ال  ابةةات والقةةا ورات والةةت ل  م 
وا تكاراا لوسائا تحد مةةن إاةةار الميةةاد الاسةة ة والثقةلةةة وتةةداعيات ا علةة  فةةحة الانسةةان  وجوداةةا بحةةد  الةة  
تشةةةةويد المظ ةةةةر الحيةةةةاري للمد  ةةةةة  يةةةة  عةةةةن اسةةةةغ   ءةةةةا  المسةةةةاحات ال ارلةةةةة وعةةةةدم ترء ةةةةا عرضةةةةة 
للمتجةةاو ين وادخال ةةا لسةةو  الميةةاربات ور ةة  مةةن قيمةةة سةةعر الارض  ة ةةا , لةة لا ب يةةا  ةةرض عقوبةةات 
ولرامات ماليةةة الةة  ءةةا مةةن تسةةولد ن سةةد مم ال ةةة القةةانون سةةواء مالب ةةاء والتشةةةةد او التعةةدي علةة  الاراضةةي 
الغةر مانونية ولا تحما اجا     اء ا  ان عن يريق ا سو  تساعداا  ي معر ة عةةدد الاسةةر المتجةةاو   ومةة  

 .(23 رارية التجاو  بعما عل  حرمان شريحة واسعة من الا راد وبيحقةت   امت   ل  د الاراضياستم
م  وت شةةةة  ال سةةةةاد 2003ولاسةةةةتمرارية التو يةةةة  والتحةةةة  العمرانةةةةي التةةةةي تشةةةة دد المد  ةةةةة معةةةةد عةةةةام   

الاداري والمحلي وفلت ءرءو  ال  حد الاشباع الحيري فباتةةت تعةةاني مةةن عجةةت مسةةاحي  ةةي الاراضةةي 
رل  احتياج ا الةوم لا تتويداا مالمتيد من ال دمات الثقافية  المكاتو ,دور العرض السةةة مائي , المسةةرحي 
, م ةةام  خافةةة لل شةةر( ءةة لا الااتمةةام م ةةدمات الةةد اع عةةن المعةةدني وتو يعةةد ماةةور  ء ةةر  ومت المةةة  ةةي 
المد  ةةة و ةةه روامةة  ومعةةا ةر  ةةت  تحد ةةداا مةةن حةةةل السةةرعة والمةةد  التم يةةة المسةةتغرمة للوفةةو  الةة  يةةر  

ن لحسن الحم اتاحت الت ةةور انشاء مرءت تدريو جد د ومرالة للت رل ءوادر م تاة  ي مجا  عمل ا لك
التك ولوجي المجا  لمعالجة وت في  العجةةت المسةةاحي  ب ةةاء مرسسةةات متعةةدد  ال وا ةةه ء ةةوع مةةن الحلةةو  
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مشروية ومسبومة معملية ت ظي  وتبلي  واكساء الشوارع م  رب  المد  ة مالشةةبكة واسةةعة مةةن انظمةةة ال ةةر  
الحد ثة لتحقةه س ولة الوفو  ونتمكن من تقلي  حج  التبا ن  ةةي اسةةعار الاراضةةي الابجةةارات المسةةاكن 

  ي المد  ة  ي الح او عل  البةئة ا اس اي مسرولية جماعية لا ت    ئة محدود . 
 .الاهتمام بتطوير وصناعة المواا الاةشائية .1-5

الا اعة تعد واحد  من اكثر الق اعات الحةوية العامة والداعمة للإمتاةةاد الةةوي ي مغةة  ال ظةةر  
عةةن مسةةتوى حجم ةةا وت وراةةا ومسةةاامت ا  ةةي الةةدخا السةة وي الا ان قيام ةةا مةةرتب  ممقومةةات عةةد  نتيجةةة 
خيوع ا للأ كار السياسية والاوضاع الام ية وع مات ا الد لوماسية م  الدو  الاخرى افةةبح العمةةا علةة  
تحسةن وت وير مواد الب اء بحتال لا تكار ال ةةر  م تل ةةة  ةةي انتاج ةةا تكةةون خاضةةعة لمقةةا ي  و حوفةةات 
م تبريةةةة  علميةةةة ء ةلةةةة للحاةةةو  علةةة  مةةةواد   ةةةاء مجةةةود  عاليةةةة مةةةن حةةةةل يبيعةةةة الم شةةةي ءون ةةةا م لةةةو 

لمتانةةة مقلةةة تعرضةة ا الةة  ضةةروري للتحقةةةه ت ميةةة للبةئةةة العمرانيةةة للمد  ةةة حةةةل تسةةاا  مسةةتوى الجةةود  وا
اجةةراء عمليةةات اعةةاد  الب ةةاء والاعمةةار والتةةرمي  والاةة اعة وال جةةةن  ات التكل ةةة المرت عةةة واةةو المةةا  العةةام 

مقاومت ةةا لجميةة  الظةةرو  الم اخيةةة وفةةدبقة للبةئةةة ءال ةةا و   لةة لا  ةةت  ت يةةةا مةةواد الب ةةاء معرو ةةة مشةةد 
الرملي وما بيفيد من انبعا  الراحة ال  سية للمساكن وافالة عمر المسكن لأيو   تر   م ية الا اند مةة  
ت ةةةورات التك ولوجيةةةا التةةةي دخلةةةت حةةةد ثا  مةةةا تةةةتا  مةةةواد الب ةةةاء العادبةةةة م تشةةةر  لةةةرخ  سةةةعراا ءال ةةةا و  

 .  (24 العادي
م لت ةةور وتحسةةن 2003تةة  تراجةة  اسةةت دام مةةاد  الحجةةر  ةةي الب ةةاء  ةةي مد  ةةة ءرءةةو  معةةد عةةام 

الظرو  الاجتماعية الامتاادبة لا   ائ ا والتجةةائ   للإكثةةار مةةن اسةةت دام مةةاد  البلةةو  لكثةةر  تةةو ر معامل ةةا 
علةة  ايةةرا  المد  ةةة واسةةتعمال ا  واسةةعاراا الرخياةةة نسةةبيا ومةة  ادرا  اسةة ام ال ةةا و  الجةةةد ال عةةا   ةةي 

المرت عةةة وان  ةةاض   لأسةةعاردتقلةا نسبة ت رئ وتداور الب اء السك ي ما  ا  است دامد  ةةي المد  ةةة محةةدود   
ال بقة الوايئة لاست دامد  ي اكما    اء وحدات   السةةك ية ممةةا  ت لةةو وجةةود دعةة    لأفحا القدر  المالية  

الك ةلةةةة  تيةةةاد  انتةةةال المةةةواد المحليةةةة وخ ةةة   حكةةةومي ءةةةا ل للق ةةةاع العةةةام او ال ةةةا  مم ح ةةةا التسةةة ة ت
الاستةراد من المواد الاولية م  الاكثار من انتال المعاما وانشةةاء معااةةد ومراكةةت علميةةة لدراسةةة مةةواد الب ةةاء 
وتحد ةةد الموافةة ات الجةةةد   ولتياةةا ءةةوادر متمرسةةة  ات م ةةارات وخبةةرات عاليةةة  ةةي ابجةةاد البةةدائا  علةة  
الج ةةةةات الت  ي يةةةةة المسةةةةرولية ت اةةةةي  جةةةةتء مةةةةن اسةةةةتةرادات ا ويةةةةت  تو يع ةةةةا علةةةة  الاسةةةةر  و الةةةةدخا 

اضةةا ة لا وجةةود مةةان  مةةن جلةةو للمةةواد الب ةةاء  .(25 الم     و ةةه مواعةةد ومةةوانةن ضةةام ة وبيسةةعار م اسةةبة
مةةن م ةةايه ومةةاكن معةةةد  م تل ةةة ءيحجةةار التي ةةة فةةغةر  الحجةة  والممةةةت مسةة ولة نقل ةةا لتيةةيد لمسةةة مةةن 

 ةةان تةة  اع ةةاء  رضةةية تةةو ر المةةواد الانشةةائية المحليةةة الجةةةد  وءثةةر   ،(26 الجمةةا  والرمةةي لواج ةةات المسةةكن
معامل ةةةا  ةةةي مد  ةةةة ءرءةةةو   ةةةي الومةةةت الحةةةالي ولامةةةت الةةةدع  الواسةةة  لوجةةةدنا ان  ةةةاض واضةةةح العيةةةان  ةةةي 
اسةةةعاراا وتمكةةةن المةةةواي ةن مةةةن اكمةةةا    ةةةاء م ةةة  الاراضةةةي دون حةةةاجت   واضةةة رارا  لبيع ةةةا لأفةةةحا  
مكاتةةةو العقةةةار وبامةةةا الاسةةةعار ممةةةا بجعل ةةةا خاضةةةعة لقةةةو  وسةةةي ر  الميةةةاربةن  ةةةي السةةةو  حةةةةل قيةةةام   

ة ع ةةد معةةاود  يلبمشرائ ا واكت ا اا من مبل   مستغلةن ان  اض سعر الارض لتمك    من ءسو ارباح مستق
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ارت ةةاع سةةعراا دون أي تعةةو ومج ةةود   ةة ا تاةةبح  يةةاد  ء ةةاء  انتاج ةةا تعةةود م وائةةد عد ةةد  تشةةما ان  ةةاض 
الاسعار وعدم دخول ا لتقلبات التجارية  ي  عن ان  اض ءل ة الب اء والعما معةةا  ةةي الومةةت الةة ي ت عةةدم 
فيةةةد تةةةو ر الرمامةةةة الحكوميةةةة  ةةةي  ةةةرض العقوبةةةات لسماسةةةر  المكاتةةةو ومواج ةةةة تحكم ةةة   ةةةي ر ةةة  وخ ةةة  

 وج ات   وت لعات   المستقبلية.  ت تييدالاسعار الاراضي  ي المد  ة حسو ما 
 .المحافظة على الموروث العمراةي )الاحياء القديمة( .1-6

والارض علةةةةةة  مةةةةةر الةةةةةتمن والعاةةةةةةور المد  ةةةةةة عبةةةةةار  عةةةةةةن مةةةةةتيك مةةةةةن الت اعةةةةةةا  ةةةةةةن الانسةةةةةان 
مجسةةةةةةدد لوامةةةةةة  الا كةةةةةةار والعةةةةةةادات والتقالةةةةةةةد المتعاقبةةةةةةة عبةةةةةةر الاجيةةةةةةا   ةةةةةةالمورو  العمرانةةةةةةي اةةةةةةو معبةةةةةةر 
نامةةةةةةا لكةةةةةةا مةةةةةةا مةةةةةةام  ب ائةةةةةةد وتشةةةةةةةةدد اسةةةةةة   ا واجةةةةةةدادنا مةةةةةةن حةةةةةةةل اسةةةةةةلو  ويريقةةةةةةة الب ةةةةةةاء وال ةةةةةةرا  
والا كةةةةةار التةةةةةي اسةةةةةتمرت الةةةةة  الومةةةةةت الةةةةةراان او مقةةةةةةت اااراةةةةةا داخةةةةةا وخةةةةةارل المد  ةةةةةة   ةةةةةي جةةةةةتء بعبةةةةةر 
عةةةةن قيمةةةةة المد  ةةةةة ممةةةةا  ت لةةةةو وضةةةة  سياسةةةةات مةةةةن شةةةةين ا تح ةةةةم  لةةةةا المةةةةورو  مةةةةن التةةةةداعي مكا ةةةةة 

 .فورد واشكالد ءوند متداخا م  ال سيك الحياري للمد  ة
ا  ان المحا ظة عليد بعد من السياسات المعمولةةة   ةةا وحاجةةة ضةةرورية لمعالجةةة التحةة  والتوسةة   

العمراني عل  الاراضي التراعية  تكثيد العمةةا الةةدؤو   تياةةةا والتعمةةةر الم ةةايه القدبمةةة ءون ةةا جةةتء مةةن 
المةةةةورو  الحيةةةةاري وال ةةةةرا  العمرانةةةةي وترميم ةةةةا وفةةةةيانت ا و ةةةةه م ظةةةةور حةةةةد ل وم ئمت ةةةةا للظةةةةرو  

 .  (27 الاجتماعية والامتاادبة والتك ولوجية لرب  الماضي مالمستقبا
ان عمليةةةة الاعت ةةةاء والارتقةةةاء مالم ةةةايه القدبمةةةة لا ةةةد ان تكةةةون خاضةةةعة لقواعةةةد ومبةةةادئ لادامت ةةةا 
م ريقة تم   عمليات ال ةةدم التةةي مةةد تتعةةرض ل ةةا وا الةةة و الةةت ل  مةةن الا  يةةة ال ائيةةة للسةةقو  واعتةةتا    ةةا 
كون ا مورو  حياري عل  ان  لابكون الاعمار او يم  ل وية المد  ة التاري يةةة وتجريةةدااا مةةن البشةةر 
وتحويل ةةا ءمتحةة  ااةةري علةة  العكةة  مةةن  لةةا تحةةد  عمليةةة الب ةةاء والت ةةور دون  قةةدان المد  ةةة لأفةةالت ا 
وعرامت ةةةةا ووج ت ةةةةا المشةةةةرمة لتوايق ةةةةا   ةةةةي  ومرشةةةةر دلالةةةةة علةةةة  نوعيةةةةة ال ةةةةرا  العائةةةةد   ةةةةي تلةةةةا الحربةةةةة 

 .(28 الم ارمة من التمن
ومد  ة ءرءو  من اكثةةر المةةدن التةةي تمتلةةا افةةالة وااةةار حيةةارية قيمةةة وتةةاري  يويةةا   ةةي  ةة لا 
محاجةةة الةة  المتيةةد مةةن اجةةراء عمليةةات اعةةاد  الب ةةاء والتةةرمي  لةةبع  احيائ ةةا القدبمةةة  امةةام ماسةة  , القلعةةة , 

لامت ةةاع اال ةةا عةةن اجرت ةةا محجةةة  شةةايرلو , رحةةي  اود ,  ةةولا  ,  ريةةادي(  ةةي سةةبةا ايالةةة عمةةر المسةةكن
لتاء الو ي ة التجارية تجةةاد إ التداعي ان ا لةر فالحة للسكن او مسكن العوائا ال قةر  ل لا ا الا ضرور  

الو ي ة السك ية  ي الم  قة التقلةدبة خافة احيائ ا القدبمة واعاد  تياةل ا وح نشا   حرءةةة عجلةةة التجةةار  
لةةد  ا مةةن خةةدمات   ة ا من خ   تو ي  الاسوا  التجارية  ي تلا الاحياء  و ياد  ء اءت ا لتقدب  ا يا ما 

مت وعة لسكان ا م  العما عل  اباةةا  جميةة  ال ةةدمات الب ةة  التحتيةةة والمجتمعيةةة وتو يع ةةا ماةةور  عادلةةة 
 ةن احياء المد  ةةة لت فيةةد اليةةغ  علةة  م  قةةة الاعمةةا  المرءتيةةة وتحريق ةةا نةةوع مةةن التةةوا ن والاسةةتقرارية 

ة السةةكان علةة  بةة  ةن احياء المد  ة واس امات ا  ي ارت اع اسعار اراضة ا وابجارات المساكن  ة ةةا لتيةةاد  ر  
 .الامقاء علة ا وتج و مغادرت ا واي   لا تكون جتء اساسي من الت  ي  الحيري الشاما



ي الجزء  ⦃10⦄العدد ⦃30⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 
   2023لعام الثان 

 
80 

 الاستــــــــنـــــــــــــــتاجات: -
 والعمرانةةي المسةةاحي ال مةةو واةة ا, مسةةبو   لةةةر مشكا مساحياس  واتساعاس  عمرانياس  نمواس   ءرءو   مد  ة  تش د  -1

 ال مةةو اةة ا أدى ءمةةا , ايرا  ةةا   ةةي او المد  ةةة داخةةا سةةواء الأراضةةي أسةةعار ارت ةةاع  ةةي  الاساسةةي  الةةدا    كان
 الاحيةةاء مةةن  ءثةةةر  علة ةةا   امتةةدت  التةةي  والاةة اعية  التراعية  الأراضي  من  واسعة  مساحات  عل   التجاو   ال 

 م ةة  عةةام مشةةكا والعةةرا   خةةا  مشةةكا المد  ةةة  تشةة دد  الةة ي  والرمامة  الت  ي    سوء  ال   بعتى   وا ا,  السك ية
 .الان  وحت (  2003 العام

 م  ةةا   ءةةان متعةةدد  تةةياةرات, القةةانون  سةةل د و يةةا , والحكةةومي الاداري  الت  ةةي   سةةوء عوامةةا أ ةةر ت -2
 أسةةعار  ةةي ءبةةةر ارت ةةاع الةة  أدت  التةةي التجاريةةة المياربات ال  ءرءو  مد  د  ي العقارات سو    خيوع

 المد  ةةةةة داخةةةةا الأراضةةةةي وبيةةةة  و ةةةةر  تق يةةةة  معمليةةةةات والمت  ةةةة  ن الج ةةةةات مةةةةن الكثةةةةةر وقيةةةةام, الأراضةةةةي
 انعكةة   والتي  م اعياس   الم   ة  لةر  السك ية  الاحياء  تشةةد  م  ا   ءثةر   مشاكا    ور   لا   يدى,  وخارج ا 

 .العمراني المد  ة  امتداد عل   تياةراا 
 التومةتةةةات وال ةةةا  للمد  ةةةة، الاساسةةةية التاةةةامي   ةةةي وضةةةعت التةةةي الت  ي يةةةة المعةةةا ةر ت بةةةةه  عةةةدم -3

 الحيرية  الارض  استعمالات  انسجام  وعدم  اربا   إل   أدت  عواما  ءل ا   المد  ة،  لت ظي   الموضوعة  التم ية
  ةةي  ءبةةةر  مشةةكا  ااةةر  السك ية  الاحياء  داخا  التجاري   الاستعما   ت ور  أن  إ   مدروس،  لةر  مشكا  وتداخل ا 

 .المد  ة   ي  الاراضي  اسعار  ارت اع
 المد  ةةة مظ ةةر  تغةةةةر العشةةوائيات   ةةا  ت تشةةر التةةي والم ةةايه  حةةد ثاس  المشةةةد  السةةك ية الأحيةةاء أسةة مت-4

 المد  ةةةة نسةةةيك تشةةةويد الةةة  أدت العشةةةوائيات م ةةةايه  أن أ ,  ة ةةةا  الأراضةةةي أسةةةعار وت ةةةاوت, المور ولةةةوجي
 الأحيةةةاء أن ءمةةةا ,  ة ةةةا  توجةةةد التةةةي ألسةةةك ية الاحيةةةاء مةةةن ءثةةةةر  ةةةي الأراضةةةي أسةةةعار وان  ةةةاض, الحيةةةري 

 الأمةةر, واتجااات ةةا  محاوراةةا  م تلةة  مةةن متسةةاو   ولةةةر م  ةة   لةةةر مشةةكا المد  ةةة امتةةداد ال  أدت  الجد د 
 .م تظ  ولةر عشوائي مشكا ت مو المد  ة  جعا  ال ي

 قيمةةة حيةةارية وااةةار افةةالة تمتلةةا التةةي المةةدن اكثةةر مةةن ءرءةةو  مد  ةةة أن الدراسةةة ا  ةةرتأخةةةرسا ،  - 5
 القدبمةةة احيائ ةةا   لةةبع   والتةةرمي   الب ةةاء  اعةةاد   عمليات  اجراء  من  المتيد  ال   محاجة    لا    ي  يويا  وتاري 

  ةة لا واةةي مغادرت ةةا  وتج ةةو تياةل ةةا  واعةةاد (  ريةةادي,   ةةولا  ,  اود رحةةي ,  شةةايرلو,  القلعةةة,  ماسةة  امةةام 
 .الشاما  الحيري   الت  ي   من  اساسي  جتء تكون 

 -التــــــــــوـصــــــــــــيات : -
 احاةةةائية يةةر   و ةةه  للسةةكان الم ئةة  السةةكن لتةةةو ةر ،(خمسةةية اسكانية سياسةةة اتبةةاع الدراسةةة قتةةرحت  -1

 لت  ةةة  القةةومي الةةدخا مةةن الاسةةكان م ةةاع م ااةةات  يةةاد  عةةن  يةة س  علميةةة، ت  ي يةةة ومعةةا ةر دقيقةةة
 .محدد  م ي وبسق   المد  ة  احياء  م تل    ي  متكاملة  أسكانية  رامك

ت  ةةةةةة  مةةةةةا جةةةةةاء مةةةةةد الم  ةةةةة  الأسةةةةةاس مةةةةةن خةةةةةدمات مجتمعيةةةةةة، والااتمةةةةةام  ب ةةةةةاء المةةةةةدارس  -2
التةةي ت تقةةر الةة  اةة ا ال ةةوع مةةن ال ةةدمات    ةةي الاحيةةاء الحد ثةةةالاحيةةاء وخاوفةةاس  والمستشةةفيات  ةةي
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  ةةهوالا الاةةياد  ةةي الاحيةةاء البعةةةد  مثةةا  ال ةةوار   ةةةن تلةةا الاحيةةاء وخاوفةةاس  المجتمعيةةة، لتقلةةةا
تلا الاحياء لمثا ا د ال دمات والتةةي  ةةي المحاةةلة تحةةا م علةة  سةةعر الارض   ا  ت تقر  والجامعة،

 وتتيد من قيمت ا
 مةةن ممكةةن عةةدد لأكثةةر سةةكن ويةةو ر الأرض اسةةتعما   ةةي بقتاةةد الةة ي العمةةودي الب ةةاء علةة  التشةةجي  -3

 .والمستقا  الأ قي  مالب اء  مقارنة  السك ية  الوحد  سعر  ملة عل   دورد بعما إ   السكان
 عةةن احاةةائية معلومةةات ماعةةد  علةة  للحاةةو  مريةةة اوسةة  مشةةكا دراسةةات مةةيجراء الريةةامتقتةةرح الدراسةةة  -4

 .  علة ا   والسي ر   الظاار   معالجة شئ  ا   التيو  انحاء المد  ة  ولكا ةاسعار الارض واسبا  تبا   ا  
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 : الهوامش -

 

   است رجت المساحة  واس ة  رنامك )Arc GIS 10.8.) 
 .2021للإحااء، دائر  احااء ءرءو ، اسقايات السكان لعام ( و ار  الت  ي  والتعاون الإنمائي، الج ا  المرءتي 1 
( نج  عبدالله احمد , نعمان حسةن ع ية, دور الت مية الريفية  ي الحد من ال جر  نحو المدن  ي محا ظة ف ح الةد ن,  2 

 .332,  2012,    10, العدد   19مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية ,المجلد 
 .115( مريد سامي عبد الله , مادر سا ه ,  3 
 .52م ,  1986,  1علي واو ,الجغرافيا البشرية, المرسسة الجامعية للدراسات وال شر والتو ي ,  ةروت ,   (4 
 .110,    2012, عمان ,  1فباح  اضا الرحماني , الاسكان اساسيات والت  ي  , دار الحامد لل شر,  (  (5
وع متةةد مالسةةكن  ةةي محا ظةةة فةة ح الةةد ن , ايروحةةة دءتةةوراد لةةةر م شةةور  , جامعةةة  نجةة  عبةةد الله احمةةد , الاسةةكان  (  (6

 .115م ,  2005تكريت , ءلية ايدا  ,  
 .117ماس  ءا   عباس , مادر سا ه ,  (  (7
توانا  اضا فالح, جولياند جمةةا  وح ةد, تحلةةا دور السياسةات الاسةكانية  ةي ت فيةد مشةكلة السةكن  ةي مد  ةة اربةةا  ( (8

 .159م,    2021,  354, العدد  17( , مجلة تكريت  للعلوم الادارية والامتاادبة  , المجلد  2014_1998 
عاةةام الةةد ن ءمةةا  محةةروس , عةةتت عبةةد المةة ع  مرل ةةي , دور الاداريةةة الحيةةرية  ةةي حةةا المشةةاكا الحيةةرية , مجلةةة  (  (9

sctences    76م ,  2009,    3, العدد  37ال  دسية , جامعة أسةون , المجلد. 
د جانو الكةةةةةرخ( للمةةةةةد   الاراضةةةةةي السةةةةةك ية مد  ةةةةةة مغةةةةةدا  لأسةةةةةعارالتمةةةةةاني  و التبةةةةةا ن المكةةةةةاني  ,  مسةةةةةعاد ماسةةةةة  محمةةةةةد  (  (10

 .112م( ، مادر سا ه,  2013_1997 
م ةة  فةةالح , الادار  الحيةةرية للأراضةةي  ةةي المةةدن الاةة اعية ودوراةةا  ةةي تحقةةةه الت ميةةة الحيةةرية , مةةرتمر تةةيمةن  (  (11

, مةةن ءتةةا  الامحةةا  , ال ةئةةة العامةةة    1الحيةةا   / الادار  الحيةةرية , محةةوران لتحقةةةه عدالةةة اجتماعيةةة  ةةي المد  ةةة , ل
 .2001للت  ي  العمراني , القاار  , ا ريا 

حسام فةاحو ا  يعمةة , عة راء عبةد حمةد ,التمثةةا ال رائ ةي للسةكن العةامودي  ةي محا ظةة مغةداد , جامعةة مغةداد ,   (12 
 .223م ,  2016,  3, العدد 27التربية ,المجلد مجلة ءلية  

سةة اء ل يةةد احمةةد المشةة داني , التكامةةا  البةئةةي _الجمةةالي الاجتمةةاعي(  ةةي تاةةمي  المجمعةةات السةةك ية نمةة  متعةةدد     (13 
 .113م ,  2009الاار, رسالة ماجستةر لةر م شور ( ءلية ال  دسة جامعة مغداد,

 .69م ,  1983فبري  ارس ال ةتي, ف ح حمةد الج ا ي, جغرافية الاسكان , م بعة جامعة مغداد,    (14 
فةة ح ااشةة , اسةةامة اسةةماعةا,  رنةةامك الاسةةكان  ةةي الةةدو  ال اميةةة نما ل م تةةار  مةةن الاشةةار  لبرنةةامك الاسةةكان  ةةي    (15 

 .41م ,  2017,    10محا ظة البار (, مجلة حوليات الم تدى, العدد 
 .94,    2015ش ا  محسن الامةري , جغرافية الوام  العرامي , م بعة ا    مغداد,  (16 
  ( رحةةةةةةةةةي  محمةةةةةةةةةد عبةةةةةةةةةد  يةةةةةةةةةد, مةةةةةةةةةدى اسةةةةةةةةةتجامة الو ي ةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةك ية لل مةةةةةةةةةو السةةةةةةةةةكان  ةةةةةةةةةي مد  ةةةةةةةةةة ال جةةةةةةةةة  الكبةةةةةةةةةرى 17 

م, رسةةةةةةةةةالة ماجسةةةةةةةةةتةر  لةةةةةةةةةةر م شةةةةةةةةةور ( ءليةةةةةةةةةة ايدا , جامعةةةةةةةةةة  2017م توقيع ةةةةةةةةةا لسةةةةةةةةة ة  1997م_1987م_1977 
 .110م,  2007الكو ة,

جاسةة  شةةع ن الغتالةةي , البعةةد الجغرا ةةي الو ي ةةة السةةك ية مد  ةةة الحلةةة, ايروحةةة الةةدءتوراد  لةةةر م شةةور ( ءليةةة التربيةةة,    (18 
 .138م,  2007جامعة ما ا ,
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 م.3/9/2022دراسة مةدانية , مقا لة م  السةد باسةن العبةدي,  مكتو ال تال للعقار(  تاري   (19 
عباس عبد الحسن ءا   ,محمد سعةد حمد , الحرا  السك ي ومتغةراتد الاجتماعية  ي مد  ة البار  , جامعةة الباةر    (20 

 .212م ,  2010,    2, المجلد   54كلية التربية , مجلة ادا  البار , العدد 
نعمان حسةن ع ية, احمد جا ر حسن وتحلةا الو ي ة السك ية لمد  ة ءرءو  ,مجلة ادا  ال رااةدي, جامعة التكريةت   (21 

 .314م ,  2014,   19,العدد 
( مالةةةا الةةةدليمي امحمةةةد العبةةةةدي , الت  ةةةي  الحيةةةري والمشةةةك ت الانسةةةانية ,م ةةةام  دار الحكمةةةة لل باعةةةة وال شةةةر ,  22 

 .38م,  1990الموفا,
( محمةةد حسةةةن ليةةبان الجبةةوري , التحلةةةا المكةةاني للوامةة  السةةك ي لمد  ةةة  لةةد واتجاااتةةد المسةةتقبلية , رسةةالة ماجسةةتةر  23 

 .211م ,  2018 لةر م شور ( ءلية التربية للعلوم الانسانية , جامعة تكريت,
م( مجلةةةةة الادا  جامعةةةةة مغةةةةداد,  2012_2002عا ةةةةد جسةةةةام يعمةةةةد الج ةةةةا ي, فةةةة اعة ال ةةةةا و   ةةةةي العةةةةرا  للمةةةةد     (24 

 .98,  2014,   10العدد 
لمد  ةةة ءرءةةو  , رسةةالة ماجسةةتةر  لةةةر م شةةور ( ءليةةة التربيةةة للعلةةوم الانسةةانية,  احمةةد جةةا ر حسةةن , الو ي ةةة السةةكانية    (25 

 .81م ,  2014جامعة تكريت ,  
 .166م,  2009فبري  ارس ال ةتي , الت  ي  الحظري ,دار اليا وري, عمان ,  (26 
امةةر  جلةةةا احمةةد واخةرون, ال ةةرا  العمرانةةي لل مةا ل مةةن البةةةوت التراايةةة  ةي مد  ةةة الحلةةة, مجلةة مرءةةت ما ةةا للدراسةةات    (27 

 .350,  2017,  1, العدد 7الانسانية, المجلد 
( ضياء خمي  علي, تداعي المورو  السكاني  ي مرءت مياء العظمية ,ايروحة الدءتوراد  لةةر م شةور ( ءليةة التربيةة  28 

 .78م ,  2014_جامعة مغداد,
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