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Standdars Of Cadastral 
Expansion In The City Of 

Ramadi 
A B S T R A C T   
 

The natural face of a cadastral unit's structures, 

roadways, parks, and public utilities are called 

land uses, and they are all intimately tied to 

human activity as reflected by all of the activities 

carried out there. One of the most significant 

characteristics of the current city is the contrast 

and conflict of activities. This type of study must 

rely on maps of land uses to clarify the location 

and areas of the various uses. For this, the 

researcher used to study the state of the land 

uses. The interest in monitoring all uses within 

the city is for the purpose of identifying the 

various changes through the study of the 

locational sequence of uses. The procedure of 

gathering information based on firsthand 

observation of that usage, as well as examining 

the relevant government agencies, were all done 

using the cadastral in the study region with the 

base plan map. We can also state that those uses 

of the functions, which the city exercises under 

the influence of the human side as well as the 

natural side of the accident, which activate the 

space expansion role of the city, under the 

influence of planning and future plans to reduce 

some of the organizational issues that arise, and 

the cities are organized in an administrative 

organization that serves a planning policy. Cut 

and dry. © 2022 JTUH, College of Education for Human Sciences, 

Tikrit University 
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، إذ )وأنيا ذات علبقو مباشخة بشذاط الإندان الستسثل بجسيع الفعاليات السسارسة في وحجة مداحية معيشة
لسعيار الحؼ يػضح أماكغ تعج دراسة استعسالات الأرض مغ أىع دراسات الييكل العسخاني لمسجيشة، فيي ا

العسل والدكغ والخجمات عمى اعتبار، أن ىحه العشاصخ الثلبث ىي السديصخ الخئيذ عمى تخصيط  
السجيشة وعمييا تتػقف بذكل ممحػظ حخكة الشقل والسخور، ومغ أىع سسات السجيشة القائسة اختلبف الانذصة 

جيشة ىػ لغخض التعخف عمى التغيخات السختمفة وتعارضيا. إن الاىتسام بخصج كافة الاستعسالات داخل الس
مغ خلبل دراسة التػالي السػقعي للبستعسالات، لحلظ يحتاج ىحا الشػع مغ الجراسة إلى الاعتساد عمى 

مػقع ومداحات الاستعسالات السختمفة، ليحا فقج استعان الباحث  لإيزاحخخائط استعسالات الأرض، 
ة في مشصقة الجراسة بخخيصة السخصط الأساس, فزلًب عغ عسمية لجراسة حال استعسالات الأرض السداحي

جسع السعمػمات بالاعتساد عمى السلبحطة السباشخة لتمظ الاستعسال، ومخاجعة الجوائخ الحكػمية ذات 
التي تسارس السجيشة  لمػضائفالاختراص. وكحلظ يسكششا القػل بأن تأثيخ وضغط تمظ الاستعسالات 

ب البذخؼ وكحلظ الجانب الصبيعي العارض ،ىسا المحان يشذصان الجور التػسعي نذاشيا تحت تأثيخ الجان
السداحي لمسجيشة ،تحت تأثيخ التخصيط والخصط السدتقبمية لمحج مغ بعس الامػر التشطيسية التي تشذأ 

 وتكػن مجن مشطسة تشطيساً اداريا يخجم سياسة تخصيصية واضحة السعالع.
 

خرائظ الاستعًال  /خرائظ الاستعًالاث انتجارٌت /الاستعًالاث انسكٍُتخرائظ  :انكهًاث انًفتاحٍت

 انخذياث الاجتًاعٍت /خرائظ استعًالاث انُمم /انصُاعً

 :( 2033 -2013)لمطدة مراحل تهسع مديظة الرمادي

نيا تشسػ إوالسػقع الحؼ اقامت عميو السجيشة ف ،حاجات الاندان مع معصيات السػضع مءتتلبعشجما        
سيست االسجيشة، وفي مجيشة الخمادؼ  تقجمتؤدؼ الى الشسػ و  نياإفوتتػسع وعشجما تتصػر الحاجات 

مغ الذخق  أجبن مخاحل التػسع تإمعصيات السػقع والسػضع الايجابية في تػسع السجيشة، وبذكل عام ف
 :لمتػسع ىي  رئيدتيغغ يتع تخصيط مشصقت إذ باتجاه الغخب

 
ضسغ السشصقة مغ شسال خط سكة الحجيج حتى  م1993تبجا الى الغخب مغ مخصط  :الطظطقة الاولى 

وتبمغ مداحتيا  ،السمغى 2005لعام  الأساسشخيق السخور الدخيع حجدت ىحه السشصقة ضسغ السخصط 
 .( الف ندسة232540فييا يبمغ ) استيعابووالدكان الستػقع  ،( ىكتار1500)
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(13جدول )  

(2033-2013الطتهقعين ضطن الطداحات الطقترحة لمفترة )مظاطق التهسع والدكان   

 الدكان  الطداحة /هكتار الطظطقة
 232540 1500 الاولى

 239890 3200  الثانية 

 472430 4700 الطجطهع

، استراتيجية الطصدر: جطههرية العراق ، وزارة الاعطار والاسكان والبمديات والاشغال العامة ، الطديرية العامة لمتخطيط العطراني 
 .22، ص.  2010تطهير مديظة الرمادي وتحديث خطتها الاساسية ، الطرحمة الرابعة ، تطهز ، 

تقع ىحه السشصقة جشػب خط سكة الحجيج ويكػن امتجادىا مغ الذخق باتجاه الغخب وبعسق  :الطظطقة الثانية
( 239890فييا يبمغ  ) استيعابووالدكان الستػقع  ،( ىكتار3200تبمغ مداحة ىحه السشصقة )و كع  (7)

 .ندسو
(1شكل )  

 مظاطق التهسع والدكان الطتهقعين ضطن الطظاطق الطقترحة

 
 (.13الطصدر: من عطل الباحث بظاء عمى بيانات الجدول رقم )

 أقدام مراحل التهسع الطداحي الى أربعة مراحل:
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ضافة الى إ 1993يتع التػسع ىحه السخحمة الى الغخب مغ مخصط  : (2018-2013الطرحمة الاولى )
ضافة الى إ 1993مشاشق خالية في مخصط  الأساسبضع مشاشق في الجدء الذخقي مغ السجيشة ىي 

كسا يتع البجء بتذجيخ السشصقة السرشفة  ،زالة الجدء الذسالي الذخقي مغ السشصقة الرشاعية الذخقيةإ
ن ما يلبحع عمى ىحه السخحمة لع يتع تشفيح إ .مع نياية تشفيح السخصط سػهنيجف اكتسال بكحدام اخزخ، 

 .وما رافقيا مغ تيجيخ لدكان السجيشة ،بدبب العسميات العدكخية ؤىاؼ مغ الفقخات السقتخح أنذاأ
ولى ضسغ لأسيتع تشفيح ىحه السخحمة الى جية الغخب مغ السشصقة ا:  (2023 -2019الطرحمة الثانية )

السشصقة السحرػرة مغ شسال خط سكة الحجيج حتى شخيق السخور الدخيع، وتزع ىحه السخحمة الجدء 
اجداء، فيي تزع جدء مغ السخصط  ة، وتذتسل السخحمة عمى ثلبثالسمغى 2005السخصط مغ مخصط 

دارؼ السقتخح لإنذاء السخكد اإما الجدء الاخيخ سيكيع أ، وجدء مغ مشصقة التػسع السقتخحة، 2005العام 
  .في السجيشة

ح الجدء سيتع تشفي إذ ،لمسخاحل الدابقة تكسيموتعج ىحه السخحمة  : ( 2028-2024الطرحمة الثالثة )
اتو كسا سيتع تشفيح الجدء الستبقي ذا، اضافة الى السشصقة التعميسية السقتخحة بسحالستبقي مغ مخكد السجيشة

 . الستبقي مغ السشصقة الرشاعية السقتخحةدارؼ، اضافة الى الجدء مغ السخكد الإ
(14) جذول  

2033يُاطك انتىسع وانتعذاد انسكاًَ انًتىلع حتى عاو   

 السكان المساحة / هكتار  المدة

2013-2018  940 94027 

2019-2023  825 83124 

2024-2028  975 97943 

2029 - 2033  1960 197336 

 472430 4700 المجموع

العراق ، وزارة الاعطار والإسكان والبمديات والأشغال العامة ، الطديرية العامة لمتخطيط العطراني ، الطصدر: جطههرية 
 .2010استراتيجية تطهير مديظة الرمادي وتحديث خطتها الأساسية ، الطرحمة الرابعة ، تطهز ، 

السقتخح  الأساسىحه السخحمة الجدء الستبقي مغ السخصط  تسثل:  (2033 -2029الطرحمة الرابعة )
غالبية السشاشق التي سيتع تشفيحىا ىي مشاشق سكشية كسا سيذسل و السخحمة ىحه لسجيشة الخمادؼ حتى نياية 

ولايدال العسل حاليا والتػجو لمتػسع الغخبي وشسػل مداحات واسعة   تشفيح السشصقة الحخة غخبي السخصط
الجية نفديا او السستجة الي الجشػب الغخبي سػاء مغ الاراضي الغيخ مدتثسخة مشيا ما ىػ قيج الانذاء في 
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كانت ىحه عائجيتيا لمسمكية العامة )الجولة ( او لمسمكية الخاصة )العقػد الدراعية ( حيث بجأت سياسة 
 التخصيط بفخز أجداء كبيخة مشيا ووضع يجىا عمييا  لاستغلبليا وتػزيعيا كقصع مفخزة حجيثا .

(29شكل )  

 
 ( .14الباحث بظاء عمى بيانات الجدول رقم )الطصدر: من عطل 

 تحميل الظطه العطراني لطديظة الرمادي 

العلبقة بيغ الصمب عمى العسخان وزيادة الدكان علبقة شخدية تراعج تجريجيا مع مخور الػقت 
السجيشة لان الدكان والسجيشة في تفاعل مدتسخ مغ خلبل  هوعبخ مخاحل التصػر العسخاني الحؼ تذيج

البذخية و وتديع الجراسات الدكانية في تفديخ العلبقة الستبادلة بيغ البيئات الصبيعة   يخ الستبادل بيشياالتأث
 . ومجػ تفاعل الاندان فييا الأرضالسػجػدة عمى سصح 

الدمشية  سجدجخاء الحدابات الخاصة بتحميل الشسػ العسخاني لسجيشة الخمادؼ، تع تحجيج الأولغخض       
 م(1993 – 1972)وبيغ  م1963ما بيغ  ةالسحرػر  ، لمسجةمسجيشةلية الأساسعمى ضػء السخصصات 

 تية :لآوفق السعادلات ا م عمى2013وصػلا الى مخصط 
يذيخ الى التػسع السكاني : Land consumption rate( R.C.L):الأرض استظفادمعدل أولا: 

 ،تػسعيا وانفتاحيا فكمسا كان السعجل قميلب دل عمى تخاص السجيشةو أالتجريجي لمسجيشة مغ حيث تخاصيا 
وكحلظ تع مغ خلبلو  ،وتداحسيا  وتكػن وحجة )شخز/ىكتار( ولقج تع حداب ىحا السعامل لكل مخصط

لسجيشة الخمادؼ لشفذ السخصصات وتكػن السعادلة الخاصة ليحا السعامل  العامةحداب الكثافة الدكانية 
 كسا يمي:

  

 2033مناطق التوسع والتعداد السكانً المتوقع حتى عام 

2018-2013

2023-2019

2028-2024

2003-2029



  9299الجزء الثالث لعام  ⦃29⦄العدد ⦃92⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 
 

 184 

      
 

 
×100 

:إن إذ  
الأرض استشفادمعجل   .     = L.C.R 

في السجيشة الأرضمداحة استعسالات  (ىكتار(.  =A 
 P= .عجد سكان السجيشة في نفذ الدشة   

  
 دن معجل استشفاأ( نجج 14خلبل تصبيق ىحه السعامل عمى مجيشة الخمادؼ الججول ) مغ

ن لأ ،وتجل قمة السعجل في ىحا السخصط، 1963( شخز/ىكتار في مخصط 1.3بمغ ) الأرض
ييا نوالتحام مبا ،ن السجيشة في الفتخات الدابقة تسيدت بعزػيتياأالسجيشة في بجاية انفتاحيا الى 

شخز/ىكتار، في حيغ ارتفعت الكيسة  ( 54.7)ما الكثافة الدكانية في السجيشة فقج بمغت أ وتجاخميا
وىحا يجل  1992( شخز/ىكتار لسخصط 2.7) وبمغت 1972( شخز/ ىكتار السخصط 2.2لترل )

( و 39.6بيشسا انخفزت الكثافة الدكانية الى )، عمى  ان السجيشة اخحت بالتػسع التجريجي الافقي
في حيغ ارتفعت الكيسة  م(1992و م1972 )عمى التػالي السخصصات ( شخز/ىكتار33.5)

السجيشة تػسيع بقجار الزعف عغ ن أوىحا يجل عمى  ،( شخز/ىكتار3.7لترل ) م2013السخصط
  .السخصصات الدابقة

 
(15جدول )  

 نطه مديظة الرمادي من حيث الطداحة والدكان حدب الطخططات الأساسية لمطديظة

عدد الدكان  الطدة
 سظة الهدف

الطداحة 
الكمية لمطديظة 

 / هكتار

الكثافة 
 الدكانية

الطداحات 
 الطدتخدمة

 معدل استظفاذ الاراضي

1963 37674 688 54.7 523 1.4 

1972 146283 3688 39.6 3285 2.2 

1993 200863 5970 33.5 5579 2.7 

2013 334264 15217 21.9 12267 3.7 
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 (30شكل )

 
 (.15الطصدر: من عطل الباحث بظاءً عمى بيانات من جدول )

 
مكياس لمتغيخ في :  L.A.C Land Absorption coefficient :الأرض اذاستحه معامل  ثانيا:

ي في السشاشق الحزخية الججيجة مغ قبل كل وحجة زيادة في عجد الدكان الحزخ ويعيخ الأرضاستيلبك 
الججيجة التي جخػ عمييا التػسع العسخاني مغ قبل الديادة الدكانية  الأرض اذاستحػ ىحا السكياس عغ حجع 
( ، ويسكغ استخجام ىحا السعامل في ايجاد ووحجاتو ىي )شخز/ىكتار لمسجة نفدياالحاصمة في السجيشة 

 تي :لآالسجيشة السدتقبمية ويدتخخج عمى الشحػ اتػسع مداحات 
      

     

     
     

 ن :إ إذ
L.A.C =الأرض ل استحػاذمعج . 

A1  = الأساسمداحة السجيشة في سشة . 
A2   =مداحة السجيشة  في الدشة الاخيخة. 
P1  = الأساسعجد الدكان في سشة . 
P2  =عجد الدكان في الدشة الاخيخة. 

ن معجل الديادة في أ( شخز/ىكتار وىحا يعشي 2.9) 1972كانت قيسة الشدبة في السخصط 
%( ويعػد ذلظ الى 7.2بمغ معجل الشسػ ) إذعجد الدكان لع يقابمو زيادة في السداحة لشفذ السعجل، 

 لسجةالسدتػػ السعاشي والاقترادؼ في تمظ ا انتعاشو والخارجية التي شيجتيا السجيشة  الجاخمية اليجختيغ

ًَى يذٌُت انريادي يٍ حٍث انًساحت انسكاٍَت حسب انًخططاث 

 انهٍكهٍت نهًذٌُت

1963

1972

1993

2013
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ن السجيشة أ( شخز/ىكتار وىحا يجل عمى 4.2بمغت الكيسة ) (16الججول )ومغ  م1993اما في مخصط 
وىحا  ،( شخز/ىكتار6.9فقج بمغت الكيسة )م 2013ما في مخصط أقج بجأت بالاتداع الافقي الكبيخ، 

، مسا يؤدؼ ذلظ ميا زيادة في معجل نسػ الدكان بشفذ السعجلبن معجل الديادة في السداحة لع يقاأ يعشي
 الى تعخض بعس الاراضي الى  الاستحػاذ عمييا. 

 
(16جدول )  

حي لطديظة الرمادي حدب مخططات الطديظةامعامل الاستحهاذ الطد  

عدد السكان  المدة
 سنة الهدف

المدٌنة /  فرق السكان
 هكتار

 معامل الاستحواذ المساحة / هكتار

1963 37674  688   

1972 146283 101700 3685 2997 2.9 

1993 200863 54580 5970 2285 4.2 

2013 334264 133401 15217 9247 6.9 

  . الطصدر: من عطل الباحث بظاءً عمى معادلة اكتداب الطدح
(31شكل )

 
 . )16البيانات الهاردة في الجدول رقم )الطصدر: من عطل الباحث بالاعتطاد عمى 

 

 
 

 حً لمدٌنة الرمادي حسب مخططات المدٌنةامعامل الاستحواذ المس

1963

1972

1993

2013
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 : لطديظة الرماديالطداحي  والتهسع الأرضالحاجة الى 
يتع  ن يكػن ىشاك معيارأالحزخية في مجيشة الخمادؼ، لابج  الأرضلغخض تقجيخ الحاجة الى  

الكياس في ضػئو لحلظ ثع اعتساد معيار حرة الفخد التي وضعتيا وزارة الاسكان العخاقية وفقا لمزػابط 
( لمفخد الػاحج لقج 2م100شخاف بعس الذخكات الاجشبية السخصصة بقجار )إبالاعتساد عمى دراسات تحت 

اسات الدكانية وعمى مقجار عمى الجر  الأرضاعتسجت الجراسة الييكمية العسخانية في تػزيع استعسالات 
تخصيط الدميع لمسجن يعتسج بالجرجة الن إفي تقجيخ الحاجة السدتقبمية مغ مداحة السجيشة  حرة الفخد

السدتقبمي ومجسل و عمى تخصيط الشسػ السدتقبمي لمدكان وعلبقتو بالػضع العسخاني الحالي  الأساس
الحالي والسدتقبمي يعصيشا صػرة واضحة عغ ن معخفة عجد الدكان إ ، إذالسدتقبمية الأرضاستعسالات 

لسختمف استعسالات  فزاءاتفخ امغ تػ  تصمبوالتغيخات الييكمية التي ستحجث في السجيشة وذلظ لسا 
 . التػقعات الدكانيةو وفق السعايخ التخصيصية عمى  الأرض

 تديع فييا التغيخاتتجاخمة التي ن عسمية تقجيخ عجد الدكان تتصمب الساما دقيقا بالستغيخات السإ    
تكػن و خخػ لأا الأرضالجغخافية والاجتساعية بيغ زيادة سكان السجن والصمب عمى الدكغ واستعسالات 

خجمات ووضائف و ، وحجات سكشية ،فخاؼ كمسا زاد عجد الدكان ازدادت الحاجة الى تػ أىحه العلبقة شخدية 
ن عجد سكان الحزخ اخح بالديادة مغ إخمادؼ التعجادات الدكانية الدابقة لسجيشة ال أضيختلقج  ،ججيجة 

الى م 1963( عام 29265ومغ )م 1957( ندسة عام 17826الى ) م1947( ندسة عام9919)
( ندسو عام 124331الى )م 1977ندسة عام ، (61299ومغ )م، 1972( ندسة عام 37674)

صبح عام أحتى م، 2013( ندسة عام 200863الى ) م1997( ندسة عام 163206ومغ ) م،1987
-1963) السجةو  ،%(6( )م1957 – 1947بيشسا بمغ معجل الشسػ العام ) ،( ندسة228810) 2018
 ، والسجة%(8و2( )م1997 – 1987) والسجة ،%(7.3( )م1987 –1977) والسجة ،%(7.3( )م1977

حدب كل مخحمة مغ مخاحل بوالغخض التشبؤ بالدكان في مجيشة الخمادؼ  ،%(2.6( )م2018 –1997)
يتع احتداب عجد الدكان الستػقع لدشة اليجف ، (م2013العام ) الأساسلتػسع باعتساد عجد الدكان سشة ا
تع الاعتساد عمى معجل نسػ سكان مجيشة  قجو  ،لغخض تحجيج السداحة اللبزمة لمتػسع القادمة( 2033)

( 133168السجيشة )ن الديادة الستػقعة لدكان أنجج  ،%(2.6( والبالغ )2013 - 1997الخمادؼ لمسجة )
 لمتػسع الأرضن الحاجة السصمػبة مغ أوىحا يعشي (، 16( ججول )م2033ندسة حتى سشة اليجف )

( ندسة لتربح 133167) (2م100خلبل حاصل ضخب معيار حرة الفخد )مغ  ىي لمسدتقبل السداحي
ربع أعمى  تتػزع ،( ىكتار1331.5) ما يداوؼ ؼ أ( 2م133316800الاجسالية ) الأرضالحاجة الى 
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 - 2013السخحمة الاولى لمفتخة ) الأرضبمغت الحاجة الى  إذ ،كل مخحمو خسذ سشػات فتخةمخاحل 
، ( ندسة27949بيشسا بمغت الديادة الاجسالية في عجد الدكان لتمظ السخحمة ) ،( ىكتار279.4( )2018

الديادة الاجسالية لدكان  ( ىكتار وبيشسا بمغت313.3) (2023 –2019) لمسجهوبمغت في السخحمة الثانية 
 الأرض( بمغت الحاجة الى 2028-2024) لمفتخة الىما في السخحمة الثالثة أ ،( ندسة31332)
 سجةما السخحمة الخابعة لمأ ،( ندسة35623بيشسا بمغت الديادة الاجسالية لمدكان ) ،( ىكتار356.2)
 .( ندسة 38264سالية لمدكان )الاجوبمغت الديادة  ،( ىكتار382.6( بمغت الحاجة )2033 -2029)
 

(17جدول )  
(2033-2013حاجة سكان مديظة الرمادي لمتهسع الطكاني )  

 الزيادة الدكانية الطداحة / هكتار الفترة
2013 - 2018  279.4 27949 

2019-2023  313.3 31332 

2024 – 2028  356.2 35623 

2029 – 2033  382.6 38264 

 133168 1331.5 الطجطهع

 :الطصدر: من عطل الباحث بظاءً عمى معادلة الإسقاطات الدكانية التالية

Pn=po(1+r) n 

 : حٌث
Pn هدف سنة السكان=    
Po سنة الأساس للسكان=    
R معدل النمو السنوي=    
N ن التعدادين=   عدد السنوات بي   
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(23شكل )  
 
 

 
 (.71)المصدر: من عمل الباحث بناء على بٌانات الجدول رقم 

  : مطداحة الططمهبة مدتقبلال الأرضحاجة استعطالات 
ودمج  ،تع خلبليا ربط إذتعج عسمية تخريز السداحة في استعسال مغ عسميات التخصيط       

والاقترادية لاستعسال معيغ مع تكيع وتػقع مدبق لمحاجات السدتقبمية  ،والاجتساعية  السعصيات الصبيعية
و غيخ مباشخة في تشطيع العلبقات بيغ سمػك الفخد أولحا دفعت كثيخ مغ الجول الى التجاخل برػرة مباشخة 

تبعا لأىسية السجيشة ومػقعيا   الحزخية الأرضساس تحجيج حرة الفخد مغ أوشخيقة الاستعسال عمى 
ؼ أفان  الأرضمع البيئة والحؼ يختبط ب للئندانومحجدات تػسعيا وما يشتج مغ تفاعل مباشخ  وضيفتيا

ومؤشخا لشذاط الاندان الستأتي مغ  الأرضن يكػن نتيجة تبايغ خرائز أاستعسالات للؤرض يسكغ 
 تالتي يبقى الاندان محػر في تحجيج ندب استعسالا  الأرضتفاعمو  مع البيئة في مداحة محجدة مغ 

والػضيفة لحا فيي تدتسخ في الشسػ والتصػر برػرة  متغيخة الذكل والحجع بصبيعتياوالسجيشة  ،الأرض
 ججولالتخفيو وخجمات ومغ خلبل و جل تػفيخ حاجة الاندان مغ سكغ أمع مخور الدمغ مغ  دائسيو
الحزخية في مجيشة  الأرض( مغ مداحة استعسالات 203.17( بمغ اجسالي حرة الفخد )17) الدابق

حرة الفخد  حتداباعمى مغ السخرز مغ قبل وزارة الاعسار الاسكان العخاقية وعشج أ وىي  ،الخمادؼ
مغ  عمىأ نيا أيزا أبالسعيار العخاقي والجولي وجج ومقارنتيا الحزخية  الأرضمغ مداحة استعسالات 

 تي :لآالسخرز لكل استعسال في مجيشة الخمادؼ وكا

(2033-2013)حاجة سكان مدٌنة الرمادي للتوسع المكانً   

2018-2013

2023-2019

2024-2028

2029-2033



  9299الجزء الثالث لعام  ⦃29⦄العدد ⦃92⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 
 

 190 

(18جدول )  

2018معايير تهزيع نصيب الفرد من مداحة الأرض لعام   

 دونً انعراق انريادي الاستعًال ث

 55 50 96.66 انسكًُ 1

 2.50 2 5.24 انتجاري 2

 8 8 7.93 انصُاعً 3

 25 25 53.08 اراضً انُمم 4

 3.31 2 14.04 انتعهًًٍ 5

 0.50 0.5 0.65 انذًٌُ 6

 1.22 1 0.82 انصحً 7

 0.45 0.5 6.62 الاداري 8

 14 10 12.74 انخضراء وانترفٍه 9

 1.40 1 5.39 يمابر 10

m 203.17 انًجًىع    2  100 m  2  111.38 m  2  

 انًصذر: يٍ عًم انباحث بُاء عهى.

( جًهىرٌت انعراق ، وزارة انتعهٍى انعانً وانبحث انعهًً ، انجايعت انًستُصرٌت ، انًكتب الاستشاري ، بذائم 1)

 .2007انعًراًَ ، انتخطٍظ 

م وىي  (96.66بمغ معجل حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال ): الاستعطال الدكظيأولا: 
مسا  (2م55والسعيار الجولي ) ،(2م50عالية ججا عشج مقارنتيا بالسعيار التخصيصي العخاقي لحرة الفخد )

 مشيا: سبابأيجل عمى الاتداع السداحي لمسجيشة نتيجة عجة 
  (2م600-400)تتخاوح مداحة ما بيغ  إذكبخ حجع قصع الاراضي السػزعة قجيسا  -1
بعيجا عغ السعايخ التخصيصية والتي تدامشت مع الطخوف  ،حياناأر السبخ وغيخ  الستكخرالتػزيع  -2

الى جانب صجور العجيج مغ القخارات الستعمقة  م2003بعج عام  ولاسيساالاستثشائية التي يسخ بيا البمج 
 47بمغ عجد القصع الدكشية السػزعة في السقاشعة  إذ ،دون ضػابط او دراسةمغ  الأرضز بتخري

بيشسا بمغ عجد  ،ن التػسع في ىحه السشصقة اكبخ مغ بكية السشاشقأعمسا ، ( قصعة50669حرػ لذامية )
 سجةوقج وزعت ىحه القصع في ال، قصعة (،8100)التأميع والجواجغ (162)القصع السػزعة في مقاشع
  م(.2018 – 2004)السحرػرة ما بيغ عامي 

مجسػع  ،مجسعات سكشية (10بمغ عجدىا) إذضيػر السذاريع الاستثسارية )السجتسعات الدكشية(  -3
اراضي  لومشيا ما ىػ قيج الانجاز واخخػ خررت ، ( وحجة سكشية8500(ىكتار وتزع )400مداحتيا)

 .في مشاشق التػسع
، فزلب عغ رغبتو بامتلبك اكثخ مغ وحجة شة في الدكغ العسػدؼرغبة الدكان بالدكغ الافقي اكبخ م -4

 . سكشية



  9299الجزء الثالث لعام  ⦃29⦄العدد ⦃92⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 
 

 191 

وىي ندبة  ،(2م5.24بمغ حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال ) :الاستعطال التجاري ثانيا: 
والسعيار التخصيصي الجولي (، 2م2)ر التخصيصي العخاقي لحرة الفخد عالية عشج مقارنتيا بالسعيا

  .مغ السجيشة ةفي السشاشق القجيس ولاسيساونتج ذلظ عغ شخيق التبجل الػضيفي  ،(2م2.50)
وىي ندبة  ،(2م7.93بمغ حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال ) :الاستعطال الصظاعيثالثا: 
 .(2م8لمسعيار التخصيصي العخاقي لحرة الفخد ) تقخيبا مصابقة
وىي ندبة ،(2م53.08الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال )بمغ حرة : الظقل ت طرق استعطالارابعا: 

والسعيار التخصيصي الجولي البالغ  ،(2م25) البالغعالية ججا عشج مقارنتيا بالسعيار التخصيصي العخاقي 
نتيجة ، لمسجيشة الأساسمسا يجل عمى وجػد فائس مداحي ليحا الاستعسال في ليكل السخصط  ،(2م25)

الحػلي ، و 40وشارع ، 60وشارع ، 100شارع  :شػارع مشيا ستحجاثاو  ،والفخعية ،الخجميةلكثخة الذػارع 
 .مزاف الييا الخجمة السخافقة ليا ،والتي تستاز بدعتيا الكبيخة، الذسالي

وىي ندبة  (2م14.4بمغ حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال ): التعميطيالاستعطال خامدا: 
والسعيار التخصيصي الجولي (، 2م2بالسعيار التخصيصي العخاقي الحرة الفخد )عمى عشج مقارنتيا أ 
وقج  ،ساس لمسجيشةمسا يجل عمى وجػد فائس مداحي ليحا الاستعسال في ليكل السخصط الا (،2م3.31)
ضافة أ ،ة السداحة ليحا الاستعسالدوالسخافق السمحقة بيا بديا ،والكميات ،الانبار سيع في وجػد جامعةأ
خح بالحدبان السعيار لأيجابية عشج اإوعمى الخغع مغ  ،راضي خالية مخررة ليحا الاستعسالأى وجػد ال

وفق سياسة ىيئة التخصيط الاقميسي لػزارة  ، عمىالتخصيصي لمفخد الػاحج تبعا لمسشطػر السدتقبمي لمسجيشة
ىحه حياء الدكشية تفتقخ الػجػد لأن بعس اأ إذنو لا يخمػ مغ السذاكل ألا إ ،والتعسيخ العخاقية ،الاسكان
 ت .ياعغ وجػد بعس السجارس السددوجة في البشا فزلبً  ،الاشفال لاسيسا دور الحزانة ورياضو الخجمة 

وىي ندبة  (،2م0.65بمغ حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال ) الاستعطال الديظي:سادسا: 
والسعيار التخصيصي  (،2م0.50لحرة الفخد الػاحج )عمى عشج مقارنتيا بالسعيار التخصيصي العخاقي أ 

 الأساسمسا يجل ىحا عمى وجػد فائس مداحي الاستعسال في ليكل السخصط (، 2م0.50الجولي )
الجيشي الستبع مغ قبل الدكان في بشاء الجػامع حتى عمى حداب الاستعسالات الػعي  ندبة ،لمسجيشة

 .خخػ مغ خلبل التجاوزات لأا
وىي ندبة (،  2م0.82حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال ) تبمغ: طال الصحيالاستعسابعا: 

 فقخمسا يجل ىحا عمى وجػد  (،2م1متختبة عشج مقارنتيا بالسعيار التخصيصي العخاقي لحرة الفخد )
دػ الى قرػر وضيفي انعكذ عمى أ ،لمسجيشة الأساسمداحي كبيخ ليحا الاستعسال في ليكل السخصط 
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داخل  الاسمػب الستبع مغ قبل الدكان في تعػيس ذلظ مغ خلبل مخاجعة العيادات الصبية الخارجية
  .وخارج السجيشة

عمى أ وىي  (،2م6.62حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال ) تبمغ ستعطالات الادارية:الاثامظا: 
والسعيار التخصيصي الجولي  (،2م0.5ندبة عشج مقارنتيا بالسعيار التخصيصي العخاقي لحرة الفخد )

مسا يجل عمى وجػد فائس مداحي ليحا الاستعسال انعكذ سمبا عمى حداب الاستعسالات  (،2م0.45)
نيا لا تخمػ مغ السذاكل الستعمقة في ألا إ ،بحدب السعيار التخصيصي لمفخد الػاحج محاسشوخغع ب ،الاخخػ 
  .ز عمييا مغ قبل السػاششيغالتجاو تع وبعزيا  ،رضا شاغخةأغمبيا أ كػن  ،الخجمة

 
حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحا الاستعسال  تبمغ: استعطال الطظاطق الخضراء والترفيهيةتاسعا: 

 (،2م10عمى عشج مقارنتيا بالسعيار التخصيصي العخاقي بحرة الفخد الػاحج )أ وىي ندبة (، 2م12.74)
مسا يجل عمى فائس مداحي ليحا الاستعسال في  (،2م14واقل بقميل مغ السعيار التخصيصي الجولي )

خح بالحدبان السعيار التخصيصي لمفخد لأعشج ا محاسشووعمى الخغع مغ  ،لمسجيشة الأساسليكل السخصط 
 .الػاحج تبعا السشطػر السدتقبمي لمسجيشة 

وىي ندبة   (2م5.39بمغ حرة الفخد الػاحج مغ مداحة ىحه الاستعسال ): الطقابر تاستعطالاعاشرا 
والسعيار التخصيصي   (2م1عشج مقارنتيا بالسعيار التخصيصي العخاقي لحرة الفخد الػاحج ) عالية ججاً 
مسا يجل ىحا عمى وجػد فائس مداحي كبيخ ليحا الاستعسال في ليكل السخصط  (2م1.40الجولي )
تخفييي جاء ىحا دػ تػسع ىحا الاستعسال عمى حداب استعسال الخزخاء والأوقج   لمسجيشة الأساس

الفائس نتيجة الكيام بعس العػائل بجفغ مػتاىع في بعس السشاشق السخررة كخزخاء والتي تقل 
  .سجةلرعػبة الػصػل الى السقابخ في بعس الاحيان في تمظ ال م2003داخل السحلبت الدكشية بعج عام 

كبخ مغ أ ،لأىسية حاجة الدكانفي مجيشة الخمادؼ انعكاسا مشصكيا  الأرضن نسط تػزيع استعسالات إ     
نساط تػزيع استعسالات في مجيشة ألحلظ كان  ،كػنو مجخد صػرة لأىسية الػضائف التي تسارسيا السجيشة

وتختمف عغ الرػرة التي يسكغ اقتخاحو في مجيشة الخمادؼ لمسجة السقبمة عمى  ،الخمادؼ قائسة بالفعل
الحزخؼ  خلبل حرة الفخد مغ مداحة الاستعسال مغ ،وندب متبايشة ،وبحاجات ،مختمف الاستعسالات

  .الػاحج  لمذخز(، 2م100)ومعجليا 
 

 لمطديظة الطداحية معايير استعطالات الأرض
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 السفتخضةالخجمات  يةتدتخجم لتحجيج نػع وكس و أدوات فشيةأ مقاييذسعاييخ التخصيصية لمان       
 وملبئسة لمعير الكخيع، وتعخف متساثمةو  متػازنةبيئة  تكػن ل ،مدتكبلًب في البيئة العسخانية لمسجيشة تػضيفيا

والتي تخشج وتػجو  ،التي تخز التخصيط العسخاني الانطسةو  ،والأسذ ،مغ القػاعج كسيةأيزا عمى أنيا 
 .مسا ىػ كائغ الى ما يجب أن يكػن  للبنتقالعسمية إعجاد وتشفيح السخصصات الأساسية 

(19جذول )  

2033نلأرض حسب َىع الاستخذاو نعاو حاجت سكاٌ انًذٌُت   

2انًساحت انًطهىبت / و  َصٍب انفرد يٍ انًتر انًربع الاستعًال ث انًساحت انًطهىبت / هكتار        

 665.84 6658400 50 انسكًُ 1

 26.63 266336 2 انتجاري 2

 106.53 1065344 8 انصُاعً 3

اراضً  4

 انُمم
25 3329200 332.29 

 26.63 266336 2 انتعهًًٍ 5

 6.65 66584 0.5 انذًٌُ 6

 13.31 133168 1 انصحً 7

 6.65 66584 0.5 الاداري 8

انخضراء  9

 وانترفٍه
10 1331680 133.16 

 13.31 133168 1 يمابر 10

 1324.98 13316800   انًجًىع  

 . )18)( والجداول 17الطصدر: من عطل الباحث بظاء عمى الجداول )

 

 استعطالات الأرض عمى مدتهى الطديظة:معايير 
تتكػن السجيشة مغ مجسػعة استعسالات تتػزع عمى ارض السجيشة ، عمى وفق ندب متبايشة عمى وفق ما 

 يأتي: 
 %(.43-35وتذغل السختبة الاولى ما بيغ )  استعسالات الأرض الدكشية – 1
 %(.20) اكثخ مغ الىاستعسالات الأرض لأغخاض الشقل وترل  -2
 ، ديشية، تخفييية(.تعميسية، صحيةاستعسالات الأرض لمخجمات السجتسعية ) -3
 استعسالات الأرض لمخجمات الإدارية. -4
 %(.10) استعسالات الأرض الرشاعية والخجمات الرشاعية وترل الى -5
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 %(.15) الى وترل  استعسالات الأرض الخزخاء والتخفييي -6
ن ندبة الاستعسالات تتبايغ مغ دولة أالججيخ بالحكخ الاستعسالات الاخخػ ومغ  مع ذلظ يأتي

والسجن   والسجن الرغيخة  خخػ ضسغ الجولة الػاحجة وبيغ السجن الكبيخةأخخػ ومغ مجيشة الى أالى 
راضي ضسغ السجن الججيجة وكحلظ التبايغ يتأثخ بذكل وحجع السجن الأوالقجيسة لديػلة تػفيخ   الججيجة

يجب أن  الاستعسالاتىحه  ،السجيشة ومػقعيا ووضيفتيا ومحجدات تػسعيا ان أىسية ، والػضيفة التي تؤدييا
والحزارية  ،والاجتساعية والاقترادية ،مع الطخوف الصبيعية تتلبءموفق معاييخ تخصيصية عمى تشزبط 

وفق ىحه السعاييخ والتي يجب أن تكػن أقخب الى عمى وملبئسة  ،مغ أجل تحقيق بيئة سكشية مشاسبة
وتكػيغ  ،وعميو إن تجسع عجد مغ السحلبت الدكشية ،قع الحؼ تعيذو تمظ السشصقة كانت الشتائج أفزلالػا

تكػيغ مجيشة يتحجد شكميا وليكميا العسخاني عمى ضػء السعاييخ التخصيصية  ،حي سكشي وبالشتيجة
 :والتي تتحجد بالأنػاع الآتية ،السعتسجة في تذكيميا

في  الأرض استعسالاتالسداحية لسختمف  الاحتياجاتتذسل ىحه السعاييخ   :الطعايير الطداحية أولا: 
والخجمات التعميسية بكافة  ،السحمة الدكشية مغ وحجات سكشية تسثل الكثافات الدكانية بذكل واضح

 ،والحجائق العامة ،والسشذآت ،وفزاءات الشقل لمديارات ،مدتػياتيا والخجمات الرحية والإدارية والتخفييية
العامة بػاسصة ما  الاجتساعيةتحجد مػاقع الخجمات  ،سشاشق السفتػحة في مػاقع الػحجات الدكشيةوال

والشذاشات التي تكػن البيئة  ،يدسى بسعاييخ الخاحة أو السلبئسة أما مػاقع الرشاعات الحخفية )الخجمية(
مغ خلبل ما يجعى بسعاييخ والديصخة عمييا  ،وكحلظ الشذاشات التي تػلج حخكة مخورية قػية فيتع تحجيجىا

-80) ن حرة الفخد والسداحة مغ تمظ الاستعسالات، يتخاوح ما بيغأومغ الججيخ بالحكخ  ،الأداء
واخخ القخن الساضي وبجاية القخن الحالي في العجيج مغ الجول أن تمظ الشدبة تخاجعت أالا  (،2م120

ساسيا يتع حداب ألكل فخد، وعمى  (2م100)وفي الغالب تعتسج الجول العخبية معيار  ،سباب كثيخةلأ
 (،2م50)قل مغ أقل مغ ذلظ بكثيخ وربسا ترل الى أالحاجة السدتقبمية لمتػسع العسخاني تقل الشدبة الى 

خح لأكسا يجب ا ،في حال اعتساد البشاء العسػدؼ (2م50)قل مغأان نريب الفخد يسكغ ان يقمز الى  إذ
 ،ساس مغ ىع في سغ الجراسة الابتجائيةأن تبشى عمى أعميع يجب حرة الفخد مغ الت أن بشطخ الاعتبار

مغ  ساس عجد سكان السجيشة الكمي، وفي العخاق تبشى حرة الفخدأوليذ عمى  ،والجامعات ،والثانػية
 .ىكتار /شخز (100)لمفخد الػاحج بكثافة سكانية مقجارىا (2م100)ساس أالاستعسال الحزخؼ عمى 

يذسل ىحا السعيار حجع السحمة الدكشية الحؼ يعتسج ىػ الآخخ عمى حجع : الطعايير الطجتطعية ثانيا:  
وتعتسج السعاييخ السداحية  ،وندبتيا مغ مجسػع الدكان ،الأسخة والفئات العسخية السدتفيجة مغ الخجمات

يمدم معخفة حجع  الى درجة كبيخة عمى ىحه السعاييخ، فسثلب وضع معيار ملبئع لسداحة الػحجة الدكشية
 ،وكحلظ تحجيج مداحة الفعالية يمدم معخفة عجد السدتفيجيغ مشيا ،اجتساعيالأسخة والتي ىي معيار 

 .وندبتيع الى السجتسع الدكشي
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 ،تجاريةو  ،صحيةو  ،سيةيكانت )تعمأتتعمق تمظ السعاييخ بسػاقع الخجمات سػاء :: معايير الطهقع ثالثا:
، يتع تحجيج مػقع ىحه الخجمات بػاسصة معاييخ الخاحة إذ ،الى الػحجات الدكشيةديشية( بالشدبة و  ،تخفيييةو 

 ...ضػضاء  ،غبار ،أما مػاقع الخجمات والشذاشات الرشاعية التي ليا تأثيخ في بيئة السجيشة )دخان
صخة والتي تتػلج مغ خلبل الحخكة السخورية العالية فيتع تحجيجىا والدي ،الخ( وما الى ذلظ مغ الشذاشات

  .عمييا بػاسصة ما يجعى بسعاييخ الأداء

 :مدتهيات الطظاطق الدكظية و أحجام 

 الاجتساعيةوتبعيتو وتػثيق الخوابط  ،السختمفة لمدكان الاحتياجاتمغ السبادغ السأخػذ بيا لتمبية      
بيشيع ذلظ الحؼ يقتزي بتجسيع الػحجات الدكشية في تجسعات جيجة التشطيع بذكل يتفق مع البيئة 

وإن تػفيخ مكػنات السشاشق الدكشية لتمظ التجسعات الدكانية تتصمب تحجيج ، العسخانية السخغػب فييا
بيئتيا ومشاخيا إن كل مجيشة تتسيد عغ السجيشة الأخخػ بسػقعيا و  ،بيا الخاصةالسعاييخ التخصيصية 

مسا يجعػ الى إدراك مقجار  ،والاجتساعيومدتػاىا الثقافي  ،الاقتراديةوشبيعة سكانيا وحجسيا وخػاصيا 
إلا أن الحؼ يداعج  ،بيا الخاصةبحج ذاتيا وإعصائيا السعالجات  استيصانيةالتعقيج في حالة أخح كل وحجة 

 ،في  ترسيع ووضع السعاييخ التخصيصية ىػ الحاجة البذخية التي تتذابو في الكثيخ مغ أوجييا
مثلًب لا تختمف كثيخاً عغ مثيمو في مجيشة  ،فالستصمبات التي تحتاجيا السحمة الدكشية في مجيشة السػصل

 بل لا تختمف جػىخياً عغ  ،البرخة

وتعج  ،صمي الحؼ اعجتو شخكة بػل سيخفذلأيو تع انتقاىا مغ السجمج اومخصصات تػضيحية  استخشاد
 الجراسة التي قامت بيا شخكة بػل سيخفذ في الدبعيشات مغ القخن الساضي لأعجاد مخصط 

     .السذاركة والتػاصل

 :يتذكل الحي الدكشي بتشطيع أربعة محلبت سكشية وكالآتي 

 ( أشخاص.6معجل حجع الأسخة ) –أ
 ( ندسة.14400-9600حجع الحي الدكشي)معجل  –ب
 ( وحجة سكشية. 2400-1600معجل الػحجات الدكشية في الحي) –ج
مخكد و   ،مكتب بخيج:)الخجمات الاجتساعية العامة لمحي الدكشي: تزاف الخجمات الاجتساعية الآتية-د

الخجمات الى يسكغ أن تخحل بعس ىحه (، مجرسة إعجادية ميشيةو   ،سػق ، و مخكد شخشةو   ،اشفاء
 .بالقصاع الدكشي الخاصةوتعتسج السداحات السبيشة السعاييخ  ،القصاع الدكشي

ويقتخن حجع  ،يسثل السدتػػ الاعمى مباشخة مغ الاحياء الدكشيةمدتهى القطاع الدكظي:  وفق_ 
القصاع الدكشي بالعػامل الاقترادية اكثخ مسا يقتخن بالخجمات الاجتساعية او السدافات السسكغ قصعيا 
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كبخ أيػمغ مخكد القصاع الخجمات التي تحتاج لعسميا بذكل اقترادؼ لسشصقة مدتفيجة  إذ ،عمى الاقجام
ىسية مغ سيػلة الػصل الييا مغ قبل أ كثخ أمغ مشصقة الحي أؼ تمظ التي يكػن العامل الاقترادؼ فييا 

قل أو برػرة أن مخكد القصاع ىػ مخكد الخجمات والسؤسدات التي تدتعسل برػرة شاممة إ ،الدكان
وقػع الحي في  ،تكخارا مغ الاستعسال اليػمي ومغ اسباب تصػر مخكد الحي الى مخكد قصاع ىػ

ن لا يشافذ مخكد السجيشة أغ الججيخ بالحكخ وم ،مشترف القصاع وامكانية ربصة بذبكة الصخق في السجيشة
ويتذكل القصاع الدكشي عادة مغ  ،لكشة يداعج في تخفيف الزغط عمى مشصقة مخكد السجيشة ،الفعمي

 تي لآربع محلبت سكشية وكاأ

 ( أشخاص.6معجل حجع الأسخة ) –أ
 ( ندسة.57600-38400معجل حجع القصاع الدكشي ) –ب
 ( وحجة سكشية.9600-6400القصاع )عجد الػحجات الدكشية في  –ج

   ،سػق مخكدؼ  )الخجمات الاجتساعية العامة لمقصاع الدكشي: تزاف الخجمات الاجتساعية الآتية:
مخكد ثقافي و مكتبة عامة و  ،أجيدة مشدلية( -ات )سياراتورش ترميح وخجم ،محصة تدود بالػقػدو 

تػزيع مباني الخجمات العامة بيغ السحمة الدكشية، والحي، والقصاع الدكشي،  وكحلظ يتع (،ومخكد شباب
ويزاف الى ذلظ تأميغ مداحات عامة ومتشدىات، وملبعب أشفال وفي كل السدتػيات التخصيصية 

 )ابتجاء مغ السحمة الدكشية(.
ترف بالتخاص وي ،ىحا السدتػػ يحػؼ عمى مقػمات حياة السجيشة بذكل مكثف: مدتهى الطديظة _ وفق

يقجم مخكد السجيشة الخجمات حيث  ، الاجتساعيةونذاط الحياة العامة والتفاعل بيغ مختمف الشذاشات 
 ،التابع ليا والإقميع ،التي يقجميا مخكد القصاع بالإضافة الى السيام ذات الصبيعة السختبصة بسدتػػ السجيشة

 اجتساعية ارتكازيةخجمات عامة ذات شبيعة  يتسيد مخكد السجيشة بػجػد ،وفيسا بيغ الأقاليع الأخخػ 
تتكػن  ،والأقاليع الاخخػ  ،ولإقميسياتدتعسل لفتخات شػيمة وتقجم خجماتيا الستخررة لسخكد السجيشة 

الييكل العسخاني لمسجيشة في ضػء نطخية السجاورة الدكشية  حيث يتع ملبحطةالسجيشة مغ قصاعات سكشية، 
 لمسجةلقج اعتسج السخصط الأساس لسجيشة الخمادؼ   ،وتقبميا الدكان والحيغ تفاعمػا معيا ،التي رضي عشيا

إذ  ،السعاييخ الستبعة في تػزيع الاحياء الدكشية العخاقية في مشاشق التػسع السقتخحة (2033-2013)مغ 
 ،حلبتم( 4 - 3)ويتكػن كل حي مغ  (19الججول )حيا سكشيا  (19 الى) تع تقديع مشاشق التػسع

 بيشسا  ،وتحتػؼ كل محمة عمى ) مخكد محمة( ،( ندسة3600-2400ويتخاوح عجد الدكان في كل محمة )

( قصاعات 6ذكل الاحياء الدكشية مجتسعية نحػ )ي، و ( ندسة14400-9600ع الحي الدكشي )يز
 . ندسة(  57600-38400 ) يزع كل قصاع نحػ إذ ،سكشية
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 (33شكم )

 

المعتمد على جمهورٌة العراق ، وزارة البناء والإسكان ، المؤسسة العامة للإسكان ، قسم الدراسات ، دلٌل  المصدر: من عمل الباحث
 .2معاٌٌر الإسكان الحضري ، ص. 

اديانًمترحت نهتىسع فً يذٌُت انرييساحت وسكاٌ الأحٍاء انسكٍُت  (20جذول )  

 انسكاٌ انًساحت رلى انحً رلى انمطاع

A 

 

 

1 151 7.623 

 

2 137 6916 

3 150 7573 

 22112 438  انًجًىع

B *4  136 16815 

 
*5  150 7573 

 24388 286  انًجًىع

C *6  152 18794 

 

*7  140 17310 

*8  110 13601 

*9  152 18794 

 68497 554  انًجًىع

D 

 

10 107 5402 

 

11 131 6613 

*12  135 16692 

*13  150 18546 

 47253 523  انًجًىع

E *14  152 18794 

 

*15  145 179928 

*16  124 15332 

17 149 7522 

 59575 570  انًجًىع

F 18 217 10955 

 
19 143 7219 

 18174 360  انًجًىع

 240,000 2731  انًجًىع انكهً

لمتخطيط العطراني ، استراتيجية تطهير مديظة الرمادي الطصدر: جطههرية العراق ، وزارة الاعطار والإسكان والبمديات والأشغال العامة ، الطديرية العامة 
 .وتحديث تصطيطها الأساسي

 . الطحلات الدكظية التي تهفر مداكن عطهدية(*)
 
 

 2033حاجة سكان المدٌنة للأرض حسب نوع الاستخدام لعام 

 السكنً

 التجاري

 الصناعً

 اغراض النقل

 التعلٌم

 الدٌنً

 الصحً

 الاداري

 المساحات الخضراء

 المقابر
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 م استعطالات الأرض :ظالتخطيطية التي تظ قهانينوال الطعايير
 اولا: القهانين :

 :1935لدظة  44نظام الطرق والأبظية رقم  قانهن  -1
أول تذخيع شامل يتعمق بالتخصيط والإدارة الحزخية لمسجيشة ولعل التدسية قج لا تتصابق مع      

إلا انو لازال التذخيع الأول السعسػل بو والحؼ أعصى السجالذ البمجية  ،السزسػن في الػقت الحاضخ
خية الرادرة صفتيا القانػنية في مجال تخصيط وإدارة السجيشة مغ خلبل السرادقة عمى السخصصات الحز

بسػجب الشطام تع تخػيل السجالذ البمجية صلبحية وضع حجود البمجية  مغ الجيات الفشية السخترة
وعكديا مع صشف بمجيتيا السادة  ،وتقديع السجيشة إلى مشاشق عسخانية تتشاسب شخديا مع تػسعيا العسخاني

ىحا القانػن الأبشية الحزخية في  صشف م،1935لدشة 44والخامدة مغ نطام الصخق والأبشية رقع   الثانية
 السجيشة الى ثلبثة أنػاع مغ حيث الاستعسالات ىي:

 الأبشية الدكشية وتتزسغ الجور والسشاشق كافة التي تقع فييا والتي صشفت الى ست مشاشق عسخانية –1
وحجد مػاصفات السشاشق العسخانية ومداحة الػحجة الدكشية وعخض الصخيق ومقجار الارتجاد وندبة مداحة 
البشاء السدسػح بو في كل مشصقة مع التأكيج عمى عجم جػاز إنذاء السحلبت السشفخدة أو السلبصقة لمجور 

 والثانية (2م100) الاولىلتي مداحتيا ، واالثة والخابعة والسستازة والخاصةالدكشية في السشاشق العسخانية الث
  ( 2م800) والسستاز( 2م600) السشصقة الخابعة فتحجدت بسداحة تبمغ أما (2م300) والثالثة  (2م200)

في مداحة السشصقة التػزيع ىشاك قمة  وفي ىحا (2م2000أما السشصقة الخاصة فحجدت مداحاتيا ب)
 فػقيا مغ ترشيفات. وما، وىجر في مداحة السشاشق الخابعة ،الأولى

 اختلبفياوالسدتذفيات عمى  ،الاجتساعيةوالسخاكد  ،الأبشية العامة: وتذسل السباني الإدارية الحكػمية –2
 .الخ...والجػامع والسجارس 

 .السشاشق الرشاعية وحجد مشاشقيا بعيجة ندبيا عغ السشاشق الدكشية –3

 : 1964لعام 165قانهن إدارة البمديات رقم  -2

أكثخ  ) الحؼ استسج وتعجيلبتو م1931لدــشة  84بسػجبو تع إلغاء قانػن إدارة البمجيات رقع         
والتعميسات الرادرة بسػجبو نافحة السفعػل  ،أحكامو مغ قانػن بمجيات الػلايات العثساني( مع بقاء الأنطسة

القانػن عخف البمجية بأنيا مؤسدة وبسػجب ىحا ، وأحكام ىحا القانػن أو تدتبجل بغيخىا ،ما لع تتعارض
وىحه  ،محمية ليا شخرية معشػية تقػم بالأعسال والخجمات العامة السشرػص عمييا في ىحا القانػن 

والتخريز  ،الذخرية السعشػية أعصت لمسؤسدة البمجية حق تسمظ الأراضي والترخف بيا مغ البيع
عغ  فزلبً  ،ودىا السرجقة بسػجب القانػن ضسغ حج الأرضبإدارة  ما يتعمقوكل  ،والتأجيخ والتذييج

عمى عاتقيا تحزيخ وترجيق  تأخحوالإدارة الحزخية لمسجيشة التي  ،كيفية تكػيغ السجالذ البمجية
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 ،السختمفة الأرضوتحجيج استعسالات  ،وكحلظ تشطيع التراميع القصاعية ،لمسجن الأساس السخصصات
 لاشلبعفة والإعلبن عغ الترسيع بالصخق الستيدخة ومشاشق عسخانية مختم ،محلبت عمىوتقديع القصاع 

والجوائخ الخسسية وشبو الخسسية وغيخىا وقبػل الاعتخاضات والاقتخاحات السقجمة  ،وذوؼ العلبقة ،السػاششيغ
 تقتصع إذ، التي يخوم اصحابيا تقديسيا العقاراتمغ  وحجد كحلظ حرة الجولة، بذأنيا لسجة تدعيغ يػم
 تخاوحت اإذ: وفق الشدب الاتيةعمى الح البمجية مداحة الذػارع والسخافق العامة مغ العقار مجانا  لر

 وعغ مػقع بغس الشطخ( %25) يقتصع مغ مداحة الكمية (،2م10000و 2م5000 )مداحة العقار بيغ
( %40)يقتصع مشة الشدب الاتية (2م10000) كثخ مغأكانت مداحة العقار  اإذ ،في السشصقة العسخانية

%مغ مداحة الكمية ضسغ السشصقة 35الكمية ضسغ السشصقة العسخانية الاولى والثانية، مغ مداحة
مغ مداحة الكمية ضسغ  (%25)%مغ مداحة الكمية ضسغ السشصقة العسخانية الخابعة30العسخانية الثالثة،

 للؤغخاضقخ بعجم جػاز تقديع العقارات الػاقعة خارج حجود البمجيات أكحلظ  ،السشصقة العسخانية الخاصة
 : حدب السدافة الاتيةبالدكشية والرشاعية والتجارية الى بسػافقة الػزارة و 

 العقارات الػاقعة خارج أمانة العاصسة لسدافة عذخة كيمػ متخات .  -1
 العقارات الػاقعة خارج حجود بمجيات الرشف السستاز لسدافة سبعة كيمػ متخات . - 2
 بمجيات الرشف الأول لسدافة خسدة كيمػ متخات .العقارات الػاقعة خارج حجود  -3
 العقارات الػاقعة خارج حجود بمجيات الرشف الثاني والثالث والخابع لسدافة ثلبثة كيمػ متخات. - 4

 :الطعاير التخطيطيةثانيا: 

  .(م1977لعام ) الإقميطيهيئة  التخطيط   رمعاي – 1

جاءت  إذ ،مجال تشطيع السشاشق الدكشية في العخاق تعج أول السعاييخ  التخصيصية التي صجرت في     
وتع اعتسادىا مغ قبل ىيئة التخصيط  ودراسات لعجة تخررات وكػادر عخاقية، اقتخاحاتعمى  بشاءً 

 العامة السؤسدةعجاد التراميع التفريمية وكحلظ اعتسجت مغ قبل أ عغ  السدؤولةوىي الجية  ،العسخاني
السعايخ  ىحهلمسذاريع الدكشية وتشطع  تشفيحهواصبحت ممدمة لمقصاع الاشتخاكي في وقتيا عشج  ،للئسكان

إن ما ورد في معاييخ ىيئة  .السشاشق الدكشية وترشفيا الى مخاتب او حجػم والخجمات اللبزمة لكل حجع
ولا يقمل ذلظ  ،سيخفذ()بػل  اقتخحيالا يخخج عغ كػنو تسيداً شفيفاً في السعاييخ التي  الإقميسيالتخصيط 

مغ أىسية تمظ السعاييخ في كػنيا محاولة جادة عمى مدتػػ العخاق مغ أجل صياغة معاييخ وأسذ يسكغ 
 .في بشاء وتشطيع السشاشق الدكشية الأساسلتكػن  ،تصػيخىا في السدتقبل
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  (:م1982معاير تخطيط الإسكان لعام) – 2

تع التػصل الى معاييخ تخصيط السحمة الدكشية لسخصط الإسكان الحزخؼ عمى ضػء الجراسات      
في السخصط أنو ربط بيغ الػحجة  الأساسوالذيء  ،السيجانية والشتائج السدتخمرة مشيا في ىحا السجال

لدكشية التي وتختمف أحجام السحلبت ا ،الدكشية كبيئة داخمية والسحمة الدكشية بػصفيا بيئة خارجية
( ندسة 4800( ندسة ثع )2400والتي تبجأ مغ أصغخ حجع في عجد الدكان ) ،السخصط اقتخحيا

 .( ندسة12000(ندسة و)9600و) ،( ندسة7200و)

  (:م2010معام )لر وزارة الاعطار والإسكان لتخطيط الدكن ايمع -3

وتتختب بالذكل  ،الػحجات الأساسية السكػنة لمسشصقة الدكشية أبخزإذ أكجت ىحه السعاييخ عمى      
 .تيلآا

عمى  اعتساداوالسجيشة  ،التجسعات الدكشية الستسثمة بالسحمة الدكشية والحي الدكشي والقصاع الدكشي –1
 .وعجد الػحجات الدكشية  ،ومعجل الحجع الدكاني ،ىي معجل حجع الاسخة ثلبثة عشاصخ أساس

 .السجتسعية العامة)بحدب تجرج التجسعات الدكشية(الخجمات  –2

 .السلبعب(، و مػاقف الديارات، و الستشدىاتو  ،السشاشق السفتػحة )الخزخاء –3

عمى القخارات ا اعتسادالكثافة الإسكانية( و  ،)عجد الصػابق البشاء :نسط الإسكان )عسػدؼ أو أفقي( –4
 .التشطيع القصاعي لمسجيشة و  الأساسالتشطيسية السدتشجة الى السخصط 

والخجمات العامة  ،وأبشية الخجمات السجتسعية ،السداحات التفريمية لفزاءات الأبشية الدكشية –5
تعتسج الجراسات الدكانية عمى معجل عجد أفخاد الأسخة والحؼ بسػجبو ، والسشاشق السفتػحة بجسيع مكػناتيا

ولا شظ أن تقجيخ الحاجة بشاء  ،عجد الدكان وعجد العػائل )الحؼ يعشي عجد الػحجات الدكشية احتدابيتع 
 . عمى ذلظ(

 :وفق معايير الإسكان عمى مدتهى الأحياء الدكظية الطداحية الأرضاستعطالات مداحة  3-3-10

سذ تخصيصيو تكفل أوتحجيجه عمى وفق  ،الأرضن تعيغ السػاقع والسداحات لاستعسالات إ      
فالدكغ لو ندبة ، الأرضعبخ وضع ندب معيشة مغ الأرض الأىجاف السصمػبة مغ جسيع  استعسالات 

والخجمات ليا ندبو، وىكحا بالشدبة لمرشاعة والتجارة وبكية الاستعسالات إلا أن  والسباني العامة ليا ندبو،
 إذ ،ا في مفيػم السباني والخجمات العامةويكػن واضح ،التبايغ يكػن واضحاً في ندب ىحه الاستعسالات

 .نجج ىحا السرصمح  يتجاخل كثيخاً ويكػن الأمخ أكثخ تعقيجاً عشج  وجػد مخكد قصاعي
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وإنسا ىي عامة لمسجيشة بكامميا مثل السقابخ  ،حياً واحجاً  تقترخ عمىلا  الاستعسالاتىشاك بعس       
ذلظ  يعيا في جسيع أحياء السجيشة لأنولحلظ لا يسكغ تػقومجن الألعاب ومشصقة الأعسال السخكدية وغيخىا 

عشج مقارنة السعاييخ التخصيصية السعتسجة في العخاق في السخحمة السعاصخة مع واقع حال ، غيخ مسكغ
 ،وعجم تصابق تمظ السعاييخ مع ما مػجػد عمى أرض الػاقع ،كبيخاً  اختلبفاً الأحياء الدكشية نخػ أن ىشاك 

ية لكل الأرضعمى السجيشة وسكانيا مغ خلبل التقميل أو اليجر في السداحات وىحا بجوره يؤثخ 
الدكانية  الكثافةتست مشاقذة  ،فزلًب عغ تجني كفائتة وكفاءة الخجمات عمى مدتػػ السجيشة، الاستعسالات
ع الخجمات العامة وفي ىحا الجدء مغ الجراسة سيت عجد مغعغ  ،مغ ىحه الجراسة فزلبً  الاولفي السبحث 

وبيغ السعاييخ التخصيصية السعتسجة  ،بالأحياء الدكشية متسثمةالسقارنة بيغ واقع الحال الحؼ تعيذو السجيشة 
 ،حجدت السعاييخ التخصيصية أن الحي الدكشي يتكػن مغ أربعة محلبت سكشية مغ قبل الاسكان الحزخؼ 

عمى مدتػػ الأحياء الدكشية  وما تحػيو ىحه السحلبت مغ خجمات وضعت عمى وفق معاييخ تشاسبيا
 . الاجتساعيةالخجمات  ووالكثافات سػاء الدكانية أ ،عجد الدكان والسداحة ليحه السحلبت الدكشية سػاء

لع تصبق ىحه السعاييخ عمى مدتػػ الأحياء الدكشية في مجيشة الخمادؼ نلبحع أن ىشاك تبايشاً في عجد 
  :تيلآوفق اعمى  سجيشةالبيغ الاحياء الدكشية في  الدكشيةالسحلبت 

 .الحديغو  ،الدكظ الذخقيو  ،)الخشداء :التي تحتػؼ عمى محمة واحجة مثل أحياء الأحياء الدكشية -ا
العدكخؼ، ، و الحي الجامعيو  الأميغ،و  ،العدكخؼ و  ،اللبجئيغو  ،القجسو  ،العديديةو  ،الحكع السحميو 

 .الفخدوس(

، السمعبو  ،الجسيػرؼ و  ،محمد مطمػم، و)الأنجلذ:التي تحتػؼ عمى محمتيغ وىي الدكشيةالاحياء  -2
 الحخية، التأميع ،الشػر، الدكظ الغخبي، القصانة، الخزخاء، التقجم، الرػفية، التػسع( و 

 

 .عثسان بغ عفانو السعترع، و )الػرار، :الاحياء الدكشية التي تتكػن مغ ثلبث محلبت سكشية وىي -3

 

والتي ىي مغ ضسغ السعيار  ،الػليج(، و حديخان1) :سكشية ىيالأحياء التي تتكػن مغ أربع محلبت  -4
تخصيصية السعتسجة مغ ناحية عجد السحلبت الدكشية، أما الجػانب الأخخػ فيي غيخ مصابقة لمسعاييخ ال
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نيا تحتػؼ تجسعات الدكغ أفزلب عغ  أو عجد الدكان فييا، ،مداحة السحمة الدكشية في العخاق سػاء
 .العذػائي

لأحياء مديظة الرمادي ومقارنتها مع الطعايير التخطيطية وسههلة الهصهل جتطعية الخدمات الط
  :الطعتطدة

، وذلظ الأخيخة الفتخة كبيخاً في اىتساماً  حطيت مغ السفاليع التي (Servicesمفيػم الخجمات ) يعتبخ    
والأساليب السدتخجمة  بدبب زيادة حاجة الإندان لتمظ الخجمات ولاسيسا بعج التصػر الحاصل في التقشيات

وتدميط الزػء عمييا جاء أيزاً لكػنيا تذكل  ،. إن الاىتسام بخجمات السجنفي تػفيخ ىحه الخجمات
 ،ونطخاً لأىسية قصاع الخجمات فقج أولتيا العجيج مغ العمػم التخصيصية ،أساس الشسػ الحزخؼ لأؼ مجيشة

اىتساماً كبيخاً، الأمخ الحؼ جعل الخجمات تحطى باىتسام كبيخ  ،والإندانية ،والتصبيكية ،والصبية ،واليشجسية
أصبح تصػر ىحا القصاع معياراً لكياس مدتػػ تصػر وتقجم  ،في خصط التشسية البذخية لأغمب بمجان العالع

فالأمع الأكثخ رقياً وتصػراً ىي التي تقجم أكثخ الخجمات تشػعاً لدج رغبات الإندان وحاجاتو  ،بمجان العالع
لقج وردت بعس التعخيفات لمخجمات السجتسعية بحدب وجية نطخ الباحثيغ السيتسيغ بيحا  ،لأساسيةا

( الحؼ نز عمى أن الخجمات ىي أؼ نذاط أو Philip kotterومشيا تعخيف فيميب كػتخ ) ،السجال
إنتاج خخ، وتكػن غيخ ممسػسة، أؼ غيخ مادية ولا يختبط تػفيخىا بلآمشفعة يدتصيع شخف ما تقجيسيا ل

صة تُجرك بالحػاس ( يشز عمى أن الخجمات عبارة عغ أنذCornrowsأما تعخيف كخونخوس ) ،مادؼ
  ، وتقجميا شخكات أو مؤسدات معيشة مخترة بتمظ الخجماتوقابمة لمتبادل

ومخحمة  ،الابتجائيةومخحمة الجراسة  ،رياض الأشفالمجارس تذسل ىحه الخجمات : الخدمات التعميطية
أن عمسا  ،لمقصاع التعميسي العام والخاص ،عجاديةجسع الجراستيغ الستػسصة والإتالجراسة الثانػية التي 

عجد السجارس في أحياء مجيشة الخمادؼ وسيتع تعسل بشطام الجوام السددوج في البشاية الػاحجة ىشاك مجراس 
 .دراسة ىحه الخجمات عمى مدتػػ أحياء السجيشة 

العبادة )الجػامع( بحدب  مكاناتتبايشت الأحياء الدكشية في العجد أو الديادة في عجد : يظيةالخدمات الد
الأحياء في مجيشة الخمادؼ عشج مقارنتيا مع السؤشخات التخصيصية فيشاك أحياء فييا زيادة عغ السؤشخات 

 ،الحخيةو  ،السمعب و  ،الخشداء، و حديخانو  ،الجسيػرؼ و  ،محمد مطمػمو ،الانجلذ :)التخصيصية مثل أحياء
 ،الخزخاءو  ،القصانةو  ،العديديةو الػليج، و  ،الدكظ الغخبي، و الحكع السحميو  ،الشػر، و الحديغو  ،التأميعو 
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الفخدوس( وأحياء مداوية و  ،العدكخؼ و الاميغ، و  ،اللبجئيغو  ،عثسان بغ عفانو  ،الرػفيةو  ،التقجمو  ،القجسو 
عغ السعيار، بيشسا  في حيغ سجل حي )الػرار(عجداً  الحي الجامعي(و  ،)السعترع :لمسعيار مثل أحياء

الحي الجامعي ( وتػجج جػامع ىي  ،ذخقيال)الدكظ  :خخػ مغ ىحه الخجمة تساما وىيأحياء أخمت 
حجدت السعاييخ التخصيصية العخاقية معجل  ،غيخ مدجمة لجػ دائخة الػقف الدشي في السحافطة الأساسب

في مجيشة الخمادؼ بمغ معجل مدافة الػصػل الى ىحه  (م800)مدافة الػصػل الى الخجمات الجيشية ب
،بيشسا سجمت جسيع أحياء  (م578الخجمات أقل مغ السعيار السعتسج مغ قبل الجيات التخصيصية وىػ )
التػسع( والتي بمغ معجل مدافة ، و مجيشة الخمادؼ أقل مغ السعيار أو مداوية لو باستثشاء أحياء )الفخدوس

 (.م1492، 946لخجمة فييا )الػصػل الى ىحه ا
وبحدب  ،لع تتػاجج الخجمات التخفييية السجروسة في مجيشة الخمادؼ بالذكل الرحيح :الخدمات الترفيهية

لحلظ أصبح  ،والدبب في ذلظ  إىسال  الجيات ذات العلبقة بيحا السػضػع ،الأسذ والسعاييخ التخصيصية
العاب الأولى  ا، تػجج في مجيشة الخمادؼ مجيشتالسجيشة اسب مع حاجتيا عمى مدتػػ مدتػاىا متجنياً لا يتش

والثانية في حي القجس وتجخؼ إدارتيا عغ شخيق الاستثسار وأكثخ ما تقجم خجماتيا في  ،في حي التقجم
لع  ،(21أما بالشدبة الى الحجائق العامة والستشدىات فكان عجدىا في مجيشة الخمادؼ )، السشاسبات والأعياد

لأن ندبة الأحياء التي تحتػؼ عمى ىحه  ،تشاسب مع الأسذ والسعاييخ التخصيصية العخاقيةيكغ تػزيعيا ي
    ،والشدبة الباقية خالية مشيا ،%( عمى مدتػػ مجيشة الخمادؼ38الخجمة بمغت )

 السعترع،و  ،حياء )الأنجلذأعمى مدتػػ مجيشة الخمادؼ فدجل أعمى في تبايغ تػزيع ىحه الخجمات      
عثسان بغ عفان( لكل و  ،التأميعو  ،الخشداءو  ،الجسيػرؼ و ):واحياء ،حجائق (3بمغ عجدىا ) الخزخاء(و 

فمكل مشيسا حجيقة واحجة ،أما أحياء  الحي الجامعي (و  ،التقجمو  ،القجسو  ،مشيسا حجيقتان واحياء)الحخية
الدكظ و  ،السحمي الحكعو  ،الشػرو  ،الحديغو  ،الدكظ الذخقيو  ،السمعبو  ،الػرارو  ،حديخان1و)محمد مطمػم، 

التػسع( فقج و  ،الفخدوسو  العدكخؼ،و  ،الاميغ، و اللبجئيغ، و الرػفيةو  ،القصانة، و العديديةو  ،الػليج ،الغخبي
بمغ معجل مدافة الػصػل إلى الخجمات التخفييية السجروسة عمى مدتػػ ، خمت تساما مغ ىح الخجمة

فدجل أعمى معجل وصػل الى ىحه الخجمة ، أما عمى مدتػػ الأحياء الدكشية (م1202مجيشة الخمادؼ )
لأن أقخب الأحياء الدكشية ليحا الحي ىي خالية مغ الخجمات  ،(م 3012في حي التػسع والحؼ بمغ )

والتي  ،أما أقل معجل مدافة وصػل فكانت في الحي الجامعي ،(والفخدوس ،الاميغ )أحياء :التخفييية وىي
 . (م210بمغت )
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فمحلظ  ،الاسػاق السحمية عمى مدتػػ السحمة الدكشية الحاجات اليػمية لمداكشيغ تتػفخ :الأسهاق الطحمية
وتذتخك في ىحه الأسػاق  ،يجب أن تػافخ ىحه الأسػاق عمى وفق ما مخصط لو ضسغ السحمة الدكشية

ولا تؤثخ عمى السحمة ومغ ىحه  ،السحمية بعس الخجمات التخفييية التي يحتاجيا سكان السحمة الدكشية
في مجيشة  ،وورش ترميح الأجيدة السشدلية البديصة ،وكػؼ السلببذ ،والسخابد ،ذصة محلبت الحلبقةالأن

يتع سج حاجة الدكان  ،الخمادؼ لع يكغ ىشاك تخصيط سميع ليحه الاسػاق )السحمية( أو الإدارة السحمية
والتي لا  ،والأحياء الدكشية ،السحلبت حلبت التجارية الستشاثخة فيعمى مدتػػ السحلبت الدكشية مغ الس

التجارية شيّج تجاوزاً إما عمى الأراضي  لسحالوالقدع مغ ىحه ا ،يعتسج تػزيعيا عمى أؼ مؤشخات تخصيصية
ذلظ عمى  يجعلوأكثخ ما  الاستعسالومغ خلبل التجاوز عمى تغييخ  ،الخالية والعائجة الى جيات أخخػ 

 ،وججت الأسػاق السحمية في أحياء ىي الأنجلذ ،التجارؼ الدكشي مغ تحػيمو الى الاستعسال  الاستعسال
الخزخاء( و ، والسمعبالسعترع، و ، الشػروالتأميع والتي ضست كل مشيا سػقيغ والأحياء الأخخػ ىي )

حدب السؤشخات بوالتي ضع كل حي مشيا سػقاً محمياً واحجاً ، في حيغ لكل محمة سكشية سػق 
ػصػل الى ىحه الاسػاق التي تحجدت بسػجب السؤشخات التخصيصية السحمية ومغ أجل سيػلة ال

 ،زاد معجل مدافة الػصػل الى ىحه الاسػاق في كل الاحياء الدكشية،   (م200التخصيصية بسدافة تبمغ )
 .حدب السؤشخات التخصيصية ضسغ السحلبت الدكشيةببدبب عجم تػافخ ىحه الأسػاق 

التي تقع في الحي الدكشي بحدب السؤشخات لعامة جم مغ الخجمات السجتسعية ايزاف الى ما تق     
سػق ، و مخكد شخشة، و مخكد إشفاء، و التخصيصية السعتسجة في العخاق خجمات اخخػ ىي )مكتب بخيج، 

وقج وجج عمى مدتػػ مجيشة الخمادؼ مكتب بخيج واحج يقع في الحي الجسيػرؼ ، ، ميشية( مجرسة إعجاديةو 
فيػجج مخكدان فقط عمى مدتػػ مجيشة الخمادؼ الأول يقع في الحي أما بالشدبة الى مخاكد الإشفاء 

الجسيػرؼ في الجدء الذخقي مغ السجيشة والسخكد الثاني يقع في حي السعترع في الجدء الغخبي مغ 
 :بػاقع مخكد واحج لكل حي مغ الأحياء الاتية مػزعة ( مخاكد7أما مخاكد الذخشة فػججت ) ،السجيشة

بيشسا خمت الأحياء  عثسان بغ عفان(و  ،القصانةو الػليج،  و السعترع، و السمعب، و  ،حديخان 1و ،)الأنجلذ
أما الأسػاق فتػزعت عمى جسيع الأحياء الدكشية في السجيشة سػاء كانت  ،الأخخػ مغ مخاكد الذخشة

 ،لحكع السحمياية لمسجيشة أو تجاوزاً عمى الاستعسالات الأخخػ ما عجا أحياء )الأساسضسغ السخصصات 
ما السجارس السيشية لع أ ، التػسع(و  ،الفخدوسو  ،العدكخؼ ، و الحي الجامعي، و اللبجئيغو  ،الدكظ الغخبيو 

حدب السؤشخات التخصيصية السعتسجة في العخاق، فقج وججت أربع مجارس ميشية عمى بتتػزع ىي الأخخػ 
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لمرشاعة وتقع في حي وإعجادية  مدتػػ مجيشة الخمادؼ ىي إعجادية تسخيس لمبشات تقع في حي الأنجلذ
 .واخخػ لمتجارة تقع في نفذ الحي ايزا وإعجادية لمدراعة وتقع في الحي العدكخؼ  ،التقجم

 :طديظة الرماديلساس الأالطخطط أداء  ضعف لىإدت أالتي  عهامل الخمل 

 كثيخاً ما تتذبو السجيشة بالكائغ الحي الحؼ يشسـػ ويكبـخ ويتصـػر، وأنيـا ليدـت قػالـب جامـجة بـل تسـخ
بسخاحـــل متعـــجدة ربســـا تذـــيج حـــالات نكـــػص وانكســـاش، أو حـــالات تقـــجم وتػســـع وبشـــاء والخاصـــية الأخيـــخة 

لابــج مــغ التخصــيط للبرتقــاء  لــحا الكبــخػ  الســجنلاســيسا و  ،اليكتــاراتمــغ لاف أ تجعميــا بحاجــة الــى مئــات،
الصبيعيــة فــي السػقــع الــحؼ وضــاع البيئــة أوتحدــيغ  ،السجيشــة السختبصــة لا جــداءبسعطــع التختيبــات السدــاحية 

فزـلًب عـغ نطـام  ،1964لدـشة  165وبـالخغع مـغ صـجور قـانػن أدارة البمـجيات السـخقع  ،بشيت عمية السجيشة
ـــع  ـــة رق ـــحان يعـــجان تذـــخيعا شـــاملًب وتفرـــيمياً  ،1935لدـــشة  44الصـــخق والأبشي ـــة أداة و  ،والم ـــج فعمي الادارة  بي

ن الاخفـاق أ إلا ،الأسـاسبالاسـتعسالات السحـجدة بـالسخصط  والالتدامـات ،الحزخية لمسجيشة لتصبيق القـػانيغ
خفاقيــا إو  ،الحزــخية التــي تعــاني مشيــا السجيشــة السذــكلبت الكبيــخ لــلئدارة الحزــخية جعميــا عــاجدة عــغ حــل 

 ،جـاء نتيجـة لمتػسـعات غيـخ السجروسـة الأرضتػجيـو نسـػ السجيشـة وتشطـيع اسـتعسالات و في تحقيق أىجافيا 
والسذــــاكل  الخمــــل والقرــــػروقــــج أمكــــغ ىشــــا تحجيــــج بعــــس  ،الصبيعيــــة والسيكانيكيــــةوزيــــادة عــــجد الدــــكان 

 تي :لآالتخصيصية التي تدببت في ضعف كفاءة السخصط الخئيدية التي تع دراسة عمى الشحػ ا

تزع كل مجيشة أحيـاء سـكشية قجيسـة فـي وسـصيا غالبـاً عمـى اعتبارىـا أول نسػ عذػائي غيخ السخصط  أولا:
 ،ويتسثــل الشســػ العذــػائي  غيــخ السخصــط فــي السشصقــة القجيســة مــغ السجيشــة، أقيســت فييــا وحــجات عسخانيــة

كــد اتأســيذ مخ أن  م.1959قصــاعي عــاموحتــى أعــجاد ترــسيع  ،م(1869مثمــت نذــأة مجيشــة الخمــادؼ ســشة )
لكــغ  أخــح السجيشــة بالتػســع لقصانــة،وا لمخــجمات  وتشــامي اعــجاد الدــكان ســاعج فــي ضيــػر محمتــي العديديــة

كل تػســـع بصـــي مـــغ غيـــخ ضـــابط يحكسيـــا، إذ ســـاد البشـــاء العفـــػؼ جانـــب الصـــخق التـــي تـــخبط السجيشـــة بذـــ
ىــػ التــجاخل والاخــتلبط  ســجةفــي تمــظ ال الأرضبــو تػزيــع اســتعسالات  يترــفواىــع مــا بالأريــاف السجــاورة، 
لمتخصـيط  لـع يكـغ ،الشسط السجتسع للبستعسال الخجميلًب عغ والدكشي فز ،الرشاعي ،للبستعسال التجارؼ 

وتسثـل شـبكة الذــػارع ندـيجا عزـػياً يـخبط ىــحه  ،وكــان التػسـع عزـػياً  ،السجيشـة ة شـػا ل تذـكيلول أدور مـع 
 ابباسـتتالسشاشق بـالسخكد وكـان دور الادارة الحزـخية السسثـل بالدـمصة التشفيحيـة دوراً تشفيـحياً يقترـخ عمـى 

   أماكغ السؤسدات الخجمية. وأخخػ فزلًب عغ تحجيجوتأميغ حخكة الصخيق بيغ نقصة  ،مغلأا

راضـي تعـػد ألمسجن  الأساستزسغ السخصصات  ،مذاكل متعمقة بالسمكيات الخاصة ضسغ السخصط ثانيا:
خية ســتكػن ىشــاك مذــكمة الحزــ الأرضوعشــج تػزيــع اســتعسالات  ،خــخػ لمقصــاع الخــاصأممكيتيــا لمجولــة و 

التػزيــع الستجــانذ للبســتعسالات تكــػن  فيــي كثيــخة مــغ الاحيــان بحكــع عسميــة ،ات الخاصــةيــسمكبالشدــبة لم
لا يمتــدم بــحلظ  الأرضوصــاحب  ،أو خــجمي ،و تخفييــيأ ،مــلبك خاصــة ضــسغ اســتعسال صــشاعيأىشــاك 
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لا إ ،مـثلًب فـي السخصـط مشصقـة سـكشية ،الأسـاسويسارس نذاشاً معيشاً لا يتدع مع مـا تتزـسشو السخصصـات 
 ىــحاوكــل  ،حــجادةو  ،جــارةنومعامــل ، غدــل ســياراتو محــلبت أ ،إنذــائيةن السالــظ اســتغميا فــي صــشاعات أ

 الأسـاسالحـال ىشـا عمـى مشصقـة التػسـع الججيـجة لمسخصـط  يشصبـقو  ،الأسـاسيقمل مغ كفاءة اداء السخصط 
الػاقـع  لا تشدـجع مـع أرض ،تع تخصيط مػاقع ذات ممكيات خاصة جشػب سكة الحجيـج إذ ،لمسجيشة الخمادؼ

كــحلظ اعتــخف  ،ومقبــخة ،صــخالفمدرعــة لا نتــاج  و  ،وحقــػل دواجــغ ،عــغ مجســع ســكغ عذــػائي عبــارة فيــي
 ،ىيـت –وممكيـات خاصـة فـي السشصقـة السحرـػرة مـا بـيغ شخيـق رمـادؼ  ،السخصط بػجػد مشاشق مفتػحـة

مـخ الـحؼ يدـيع مدـتكبلب فـي تكـػيغ لأا،وسكة الحجيج لـع يـتع تخصـيط ىـحه السشصقـة وجعميـا مشـاشق مفتػحـة 
 .(1)السخئية الفزائية  ،( سكشيةوحجة 14حالياً عمى ) ػؼ ن ىحه السشصقة تحعمساً ا ،بؤرة سكغ عذػائي

الـى تبـايغ كبيـخ دػ أ مسـا ،لمسجيشـة فـي مدـألة تقـجيخ نسـػ الدـكان السدـتقبمي الأسـاساخفق السخصط  ثالثا:
ســـاس معـــجل نســـػ الدـــكان أإذ بشيـــت الحاجـــة الفعميـــة لمتػســـع السجيشـــة عمـــى  ،بـــيغ التػقعـــات والػاقـــع الفعمـــي

فـي حـيغ خمـت التقـاريخ  ، %(2.6سجيشـة )لممـخ يبمـغ معـجل الشسـػ الدـكاني لأنو في حكيقة األا إ ،%(3.5)
مسـا جعـل  ،ية فـي تقـجيخ نسـػ الدـكانالأساسـوالاعتبارات  ،الفشية السمحقة بالسخصط  الى الفخضيات العمسية

ػن التقــجيخات الدــكانية تكيشــاتيع بــالشسػ السختقــب غيــخ دقيقــة وكــان السفــخوض وضــع اكثــخ مــغ فخضــية لتكــ
 .قخب الى الػاقعأ

2013مظاطق الطمكية الخاصة في مخطط  (2)مظطقة دراسة مرئية

 
( Erdas Emagin 10.3عمددا الحا ددث مت جددات ب نددام   -المصددد   ( )تصددو  الرمدد  الصددناطق لمندرددة الد اسددة ص للرمدد  الصددناطق

Land sat( ص دقة )( سم ص امتداد )02jpej 9299(. لعام. 

تذــيخ التقــاريخ الفشيــة السمحقــة  إذ ،سخاحــل الاربعــةالعمــى  ،الحدــاب غيــخ الــجقيق لسدــاحات التػســع رابعااا:
مػزعـة عمـى مشصقتـيغ شـسال خـط  ،( ىكتار4700ن مجسػع مداحة التػسع تبمغ )أالى  الأساسبالسخصط 

الــى أنيــا  ،( ىكتــار3200والثانيــة ) ،( ىكتــار1500بمغــت مدــاحة السشصقــة الاولــى ) بــو،جشػ ســكة الحجيــج و 
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( حرــػة 47بمغــت فقــط مدــاحة التػســع جشــػب خــط ســكة الحجيــج فــي مقاشعــة ) إذ ،جــاءت مخالفــة لمػاقــع
( 4694ؼ مــا يدــاوؼ )أ ، (م6اولــظ و) 151( دونــع و 18776)  83/37415الذــامية القصعــة السخقســة 

ربـع مخاحـل أ( مػزعـة عمـى 17) لخارشـة(ىكتـار ا7016ن السداحة الحكيقة لمتػسع ىـي )أىكتار في حيغ 
السخحمــــة الثالثــــة  ،( ىكتــــار1206السخحمــــة الثانيــــة ) ،( ىكتــــار1675تــــي السخحمــــة الاولــــى )لآوفــــق اعمــــى 

عمساً ان مشاشق التػسع عبارة عغ عقػد زراعية حدـب  ،( ىكتار2134السخحمة الخابعة ) ،( ىكتار2001)
ا ىــحه السشــاشق فــي بعــس اقدــاميا عمــى مشــاشق يزــأتحتــػؼ ، و وامــلبك صــخفة م،1983عــامل 35قــانػن 
 زراعية 

(21خرٌطت )  

 

انًُاطك الاسٍرة زراعٍا فً يذٌُت انريادي   
 

انًصذر: جًهىرٌت انعراق ، وزارة الاعًار والاسكاٌ وانبهذٌاث والاشغال انعايت ، يذٌر انتخطٍظ انعًراًَ ، استراتٍجٍت 

 (.25000(. : 1، يمٍاس ) 2012( نسُت 6327رلى ) 2023الاساسً نعاو انتطىٌر وانتحذٌث فً انريادي ، تصًًٍها 

سذ تخصيصية أو  ،ساس دراسة عمسيةألمسجيشة لع يبيغ عمى  الأساسالتػسع الافقي لمسخصط  خامدا:
ولج ضغط ، سكشية ججيجة لع تكغ الحاجة الييا ضخورية حياءبأن ضيػر مشاشق وتػسع أ إذ ،صحيحة

 .قمة كفاءتيا أدػ  ، مساالادارة الحزخية عاجدة عمى تقجيع الخجماتعمى الخجمات وجعل 

لع تصبق في مػاضع عجيجة بالخغع مغ  ن السعاييخ التخصيصية الستعمقة بشسط التػسع الخأسيإ سادسا:
(ىكتاراً لو لكغ ىحه السداحات 496إذ تع تخريز نحػ )ة لمتصػرات الاقترادية والاجتساعية، ئسملب
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 التي حجدتيا وزارة الاعسار والدكان بشدبة ،لدكشية لمسعاييخ السخررة للبستعسال افغجت مخال
( 172604( محلبت سكشية لتدتػعب)10وحجد بالسخصط ) ،مغ مجسػع الاستعسال الدكشي (40%)

.الأساسصط ن التقاريخ الفشية السمحقة بالسخأ إلا، ندسة
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